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1. Übersicht über die Unternehmen und das Sondervermögen 
der Stadt Geldern 

 
 

Beteiligungen der Stadt Geldern – Gesellschaftsformen 
 
Eigenbetriebe, Eigenbetriebsähnliche Einrichtungen 
 
100 %  Städtische Dienste Geldern – Bäderbetrieb 
 
100 %  Städtische Dienste Geldern – Immobilienbetrieb 
 
 
Gesellschaften mit beschränkter Haftung 
 
100 %  Gelderner Gründerzentrum GmbH 
 
100 %  Gelderner Bau Gesellschaft mbH 
 
51 %  Stadtwerke Geldern GmbH 
 
51 %  Stadtwerke Geldern Netz GmbH 
 
16,67 % Gesellschaft für Kommunallogistik (KomLog) mit beschränkter Haftung 
 
2,99 %  Wirtschaftsförderung Kreis Kleve GmbH 
 
2 %  Lokalradio Kreis Kleve Betriebsgesellschaft mbH & Co. KG 
 
1 %  NRW Urban Kommunal GmbH 
 
 
Zweckverbände 
 
16,66 % Volkshochschule Gelderland 
 
 
 
Genossenschaften 
 
GWS Wohnungsgenossenschaft Geldern e.G (7.437 Geschäftsanteile) 
 
Volksbank an der Niers e.G (1 Geschäftsanteil) 
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Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

€ € € € € €

1. Umsatzerlöse 206.000 206.000 206.000 206.000 206.000 206.000

2. Sonstige betriebliche Erträge 0 0 0 0 0 0

3. Materialaufwand -415.500 -384.500 -448.500 -398.500 -400.000 -401.000

4. Abschreibungen -77.500 -77.500 -77.500 -77.500 -77.500 -77.500

5.
Sonstige betriebliche 

Aufwendungen
-1.002.070 -995.310 -923.010 -883.740 -894.230 -904.530

Ordentliches Betriebsergebnis -1.289.070 -1.251.310 -1.243.010 -1.153.740 -1.165.730 -1.177.030

6. Erträge aus Beteiligungen 1.630.470 1.489.710 1.525.410 1.639.140 1.460.130 1.424.430

7.
Sonstige Zinsen und ähnliche 

Erträge
0 0 0 0 0 0

8.
Zinsen und ähnliche 

Aufwendungen
-5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000 -5.000

Finanzergebnis 1.625.470 1.484.710 1.520.410 1.634.140 1.455.130 1.419.430

Ergebnis der gewöhnlichen 

Geschäftstätigkeit
336.400 233.400 277.400 480.400 289.400 242.400

9.
Steuern vom Einkommen und 

Ertrag
0 0 0 0 0 0

10. Sonstige Steuern -2.400 -2.400 -2.400 -2.400 -2.400 -2.400

Jahresergebnis Bäderbetrieb 334.000 231.000 275.000 478.000 287.000 240.000

Der Rat der Stadt Geldern ermächtigt die Betriebsleitung zur Sicherung der Liquidität Kassenkredite in Höhe 

von bis zu 3.000.000 € aufzunehmen.

Erfolgsplan

Bäderbetrieb der Stadt Geldern

2022

Stand:  Entwurf HH 2022
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Konto Bezeichnung Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

zu 1. Umsatzerlöse 206.000 206.000 206.000 206.000 206.000 206.000

Schwimmerlöse Parkbad 158.000 158.000 158.000 158.000 158.000 158.000

4001 07 Erwachsene 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000

Erwachsene Kurzeittarif 16.500 16.500 16.500 16.500 16.500 16.500

Erwachsene Zehnerkarten 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000

4001 08 Kinder 16.500 16.500 16.500 16.500 16.500 16.500

Kinder Kurzzeittarif 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

Kinder Zehnerkarten 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000

4001 13 Familie Zehnerkarten 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

Familie Kurzzeit 500 500 500 500 500 500

Familienkarte 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

4001 17 Schulen 38.000 38.000 38.000 38.000 38.000 38.000

4002 06 Vereine 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000

4002 18 Ferienpässe 500 500 500 500 500 500

4002 19 Gelderner Familienpass 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

Saunaerlöse 24.600 24.600 24.600 24.600 24.600 24.600

4005 17 Einzelkarte Erwachsene 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000

4005 18 Einzelkarte Kinder 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

4005 19 Zehnerkarte Erwachsene 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000

4005 20 Zehnerkarte Kinder 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500

4005 21 Familie 500 500 500 500 500 500

Bräunungsanlagen, sonstige 

Erlöse
1.600 1.600 1.600 1.600 1.600 1.600

4005 25 Einzelsolarium 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

4009 08 Clubtelefon Parkbad 100 100 100 100 100 100

Sonstige Einnahmen 0 0 0 0 0 0

Mieten und Pachten 21.800 21.800 21.800 21.800 21.800 21.800

5340 06 Pacht Bäderverein 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

Erstattung Nebenkosten sowie 

sonstige Erstattungen 

Bäderverein

6.800 6.800 6.800 6.800 6.800 6.800

Die Erlöse aus dem Parkbadbetrieb wurden auf der Basis der Ø Besucherzahlen der Jahre bis 2019 

sowie der aktuellen Auswertung kalkuliert. 

siehe Konto 5344 00
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Konto Bezeichnung Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

zu 2. Sonstige betriebliche Erträge 0 0 0 0 0 0

5344 00 übrige sonstige betr. Erträge 0 0 0 0 0 0

zu 3. Materialaufwand 415.500 384.500 448.500 398.500 400.000 401.000

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 

und bezogene Waren
249.000 249.000 261.000 261.000 262.000 263.000

Parkbad 239.000 239.000 251.000 251.000 252.000 253.000

5401 00 Strom 106.000 106.000 112.000 112.000 112.000 112.000

Wärmelieferung 108.000 108.000 115.000 115.000 116.000 117.000

5403 00 Wasser 25.000 25.000 24.000 24.000 24.000 24.000

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

5404 00 Parkbad 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

Bezogene Leistungen 166.500 135.500 187.500 137.500 138.000 138.000

Parkbad 151.500 120.500 172.500 122.500 123.000 123.000

5470 00
Fremdleistungen (Gebühren 

für Wasserproben)
11.000 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000

5470 00 Dienstleistungen Reinigung 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000 45.000

5480 00
Laufende Bauunterhaltung 

(Standardansatz)
35.000 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000

Größere 

Bauunterhaltungsarbeiten
32.000 0 50.000 0 0 0

5480 01
Unterhaltung Maschinen und 

Geräte
12.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000

5480 02 Wartung Chloranlage 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

5480 03 Unterhaltung Außenanlage 7.500 7.500 9.500 9.500 10.000 10.000

5480 05 Wartung der Technik 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000

Freibad 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

5480 00
Laufende Bauunterhaltung 

(Standardansatz)
15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

Zur Aufrechterhaltung des Betriebes im Parkbad muss bei krankheitsbedingter Abwesenheit in 

zunehmenden Maße externes Personal eingesetzt werden.

2022: Die konkrete Höhe der größeren Maßnahmen wird aktuell noch geprüft.
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Konto Bezeichnung Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

zu 4. Abschreibugen 77.500 77.500 77.500 77.500 77.500 77.500

5700 00 Abschreibungen Bäder 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000

5730 00
Geringwertige 

Wirtschaftsgüter Parkbad
2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500

zu 5.
Sonstige betriebliche 

Aufwendungen
1.002.070 995.310 923.010 883.740 894.230 904.530

5500 00 Personalaufwand 607.186 607.186 533.155 493.389 503.254 513.319

5994 20
Zuschuss Personalkosten 

Bäderverein
37.000 37.000 37.000 37.400 37.800 38.200

5910 00 Mieten und Pachten 1.000 1.000 1.000 750 750 750

5912 00 Abgaben und Gebühren 57.000 57.000 57.000 57.000 57.000 57.000

5913 00 Verbandsbeiträge 5.800 5.800 5.800 6.000 6.200 6.400

5920 00 Versicherungen 9.300 9.300 9.300 9.300 9.300 9.300

5930 00 Bürobedarf 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

5931 00 Bücher und Zeitschriften 700 700 700 700 700 700

5940 00 Post- und Fernmeldegebühren 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

5950 00 Werbung und Inserate 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000

5960 00 Reisekosten 500 500 500 500 500 500

5971 00 Beratungs-, Prüfungskosten 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000

5972 00
Andere Dienst- und 

Fremdleistungen
6.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000

5990 00 Aufwand Zahlungsverkehr 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

5993 00 Aus- und Fortbildung 800 800 800 800 800 800

5994 00
Verwaltungskosten Stadt 

Geldern
241.811 244.474 246.153 246.153 246.153 246.153

5995 00 Berufs- und Schutzkleidung 800 800 800 800 800 800

5996 00 Verschiedenes 9.173 1.750 1.802 1.948 1.973 1.608

Unter der Position "Verschiedenes" wird der Sachaufwand gebucht, der keinem anderen Sachkonto 

zuzuordnen ist. 

Die Personalkosten der dem Bäderbetrieb zur Verfügung gestellten Mitarbeiter sind zu erstatten. Sie 

korrespondieren mit den Aufwendungen im Haushalt der Stadt (Produkt 42.424.02 - Bäder).
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Konto Bezeichnung Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

Zu 6. Erträge aus Beteiligungen 1.630.470 1.489.710 1.525.410 1.639.140 1.460.130 1.424.430

Gewinnabführung Stadtwerke 

Geldern GmbH
1.200.434 1.096.799 1.123.083 1.206.817 1.075.021 1.048.737

Steuererstattung 430.036 392.911 402.327 432.323 385.109 375.693

Zu 7.
Sonstige Zinsen und ähnliche 

Erträge
0 0 0 0 0 0

6210 00 - Lfd. Bankguthaben 0 0 0 0 0 0

6211 00 - Festgeldern 0 0 0 0 0 0

Zu 8.
Zinsen und ähnliche 

Aufwendungen
5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

6520 00 - Zinsen für Kassenkredite 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

Zu 9.
Steuern vom Einkommen und 

Ertrag
0 0 0 0 0 0

Zu 10. Sonstige Steuern 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400

6800 00 Grundsteuer, sonst. Steuern 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400

Zur Sicherstellung der Liquidität bis zur nächsten Ausschüttung der Stadtwerke werden voraussichtlich 

Kassenkredite notwendig sein.

Nach den Planungen der Stadtwerke Geldern GmbH kann mit den angegebenen Beteiligungserträgen 

sowie den Steuererstattungen gerechnet werden.
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Konto Bezeichnung Plan 2020 Plan 

2021

Plan 

2022

Plan 

2023

Plan 

2024

Plan 

2025

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

1. Abschreibungen 77.500 77.500 77.500 77.500 77.500 77.500

2. Jahresüberschuss 343.000 334.000 231.000 275.000 0 0

3. Entnahmen aus Rücklagen 277.500 413.500 0 0 0 0

4. Rückflüsse aus Darlehensgewährung 0 0 0 0 0 0

5. Veräußerung von Grundstücken 0 0 0 0 0 0

6.
Veräußerung von bebautem 

Grundbesitz
0 0 0 0 0 0

7.
Veräußerung von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0 0

8.
Veräußerung und Rückflüsse von 

Finanzanlagevermögen
0 0 0 0 0 0

9.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0 0

10. Kreditaufnahme 0 0 0 0 0 0

11. Kapitaleinlage der Stadt 0 0 0 0 0 0

698.000 825.000 308.500 352.500 77.500 77.500

Vermögensplan - Bäderbetrieb der Stadt Geldern

2022

Stand:  Entwurf HH 2022

Es wurden aktuellen Werte nach Anlagenachweis berücksichtigt (siehe auch Erfolgsplan).

Nach den Ergebnissen des Erfolgsplanes kann mit den angegebenen Überschüssen gerechnet 

werden.

Nach der aktuellen Wirtschaftsplanung wird mit den o.g. Entnahmen aus den Rücklagen des 

Bäderbetriebes gerechnet. 
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Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

1. Bildung von Rückstellungen 0 0 300.500 344.500 69.500 69.500

2. Gewährung von Darlehen 0 0 0 0 0 0

3. Immaterielle Vermögensgegenstände 0 0 0 0 0 0

4. Erwerb von Grundstücken 0 0 0 0 0 0

5. Erwerb von bebautem Grundbesitz 0 0 0 0 0 0

6. Baumaßnahmen 353.000 486.000 3.000 3.000 3.000 3.000

Pauschal für unvorhersehbare 

Baumaßnahmen
3.000 11.000 3.000 3.000 3.000 3.000

Sanierung Pumpen, Heizungs- und 

Beckenwasseranlage
0 145.000 0 0 0 0

Dachlüfteraustausch einschl. Einbau 

einer Wärmerückgewinnungsanlage
350.000 35.000 0 0 0 0

verschiedene Baumaßnahmen lt. Antrag 

vom 09.11.2019
0 295.000 0 0 0 0

7. Erwerb von beweglichen Sachen 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

Beschaffung von Geräten und 

Gegenständen für das Parkbad 

(Pauschal)

5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000

8. Erwerb von Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0

9. Tilgung von Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0

10. Sondertilgung Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0

11. Zuweisungen und Zuschüsse für Investitionen 0 0 0 0 0 0

12. Abdeckung Jahresfehlbetrag 0 0 0 0 0 0

13.
Ausschüttung Jahresüberschuss des 

Vorjahres
340.000 334.000 0 0 0 0

14. Rückzahlung von Eigenkapital 0 0 0 0 0 0

698.000 825.000 308.500 352.500 77.500 77.500

Vermögensplan - Bäderbetrieb der Stadt Geldern

2022

Stand:  Entwurf HH 2022

Die Jahresergebnisse können nach dem derzeitigen Stand in dargestellter Höhe an den Haushalt 

der Stadt abgeführt werden.

In den Jahren können voraussichtlich keine Rückstellungen gebildet werden.
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Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 

2024

Plan 

2025

€ € € €

1. Umsatzerlöse 3.300 3.300 3.300 3.300 3.300

2.

Sonstige 

betriebliche 

Erträge

1.000 500 400 300 200

3. Materialaufwand 0 0 -150 -150 -150

4. Personalaufwand 0 0 0 0 0

5. Abschreibungen 0 0 0 0 0

6.

Sonstige 

betriebliche 

Aufwendungen

-237.900 -224.187 -229.598 -235.168 -240.902

Ordentliches 

Betriebsergebnis
-233.600 -220.387 -226.048 -231.718 -237.552

7.
Erträge aus 

Beteiligungen
0 0 0 0 0

8.

Sonstige Zinsen 

und ähnliche 

Erträge

0 0 0 0 0

9.

Zinsen und 

ähnliche 

Aufwendungen

-60.000 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000

Finanzergebnis -60.000 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000

Ergebnis der 

gewöhnlichen 

Geschäftstätigkeit

-293.600 -270.387 -276.048 -281.718 -287.552

10. Sonstige Steuern 0 0 0 0 0

Jahresergebnis SDG -293.600 -270.387 -276.048 -281.718 -287.552

Erfolgsplan

SDG - Immobilienbetrieb

2022

Sparte Nierspark
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Kto. Bezeichnung Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

zu 1. Umsatzerlöse 3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 €

54 Privatrechtliche Leistungsentgelte, 

Kostenerstattungen und Kostenumlage

3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 €

54126 Mieterträge aus Bahnflächen/landw. Flächen 3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 € 3.300 €

zu 2. Sonstige betriebl. Erträge 1.000 € 500 € 400 € 300 € 200 €

5310 Verwaltungsgebühren 1.000 € 500 € 400 € 300 € 200 €

zu 3. Materialaufwand 0 € 1.450 € 650 € 1.350 € 550 €

a. Aufwendungen für bezogene Waren 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

b. Aufwendungen für bezogene Leistungen 0 € 1.450 € 650 € 1.350 € 550 €

6221 Strom, Gas und Wasser 0 € 1.000 € 200 € 1.000 € 200 €

6233 Instandhaltung Gebäude und Einrichtungen 

Bahnflächen 

0 € 150 € 150 € 150 € 150 €

Unterhaltung von Grundstücken 0 € 300 € 300 € 200 € 200 €

zu 4. Personalaufwand 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

6010 a) Löhne und Gehälter 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für 

Altersversorgung und für Unterstützung

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 5. Abschreibungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 6. Sonst. betriebl. Aufwendungen 237.900 € 224.187 € 229.598 € 235.168 € 240.902 €

62 Aufwendungen für Sach- und 

Dienstleistungen

2.100 € 2.100 € 2.100 € 2.100 € 2.100 €

6235 Softwarepflege 2.100 € 2.100 € 2.100 € 2.100 € 2.100 €

65 Sonstige ordentliche Aufwendungen 35.200 € 31.220 € 31.220 € 31.220 € 31.220 €

6521 Miete für Empfangsgebäude 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

65211 NK für Empfangsgebäude 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

65271 Prüfgebühr für Jahresabschlusskosten 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €

6538 Werbung Bahnflächen 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €

6541 Versicherungen 0 € 220 € 220 € 220 € 220 €

6573 Steuern und Abgaben 20.200 € 16.000 € 16.000 € 16.000 € 16.000 €

68 Aufwendungen aus internen 

Leistungsbeziehungen

200.600 € 190.867 € 196.278 € 201.848 € 207.582 €

6812 Verwaltungskostenerstattung Stadt 30.585 € 15.751 € 15.909 € 16.068 € 16.229 €

6820 bezogene Personalkosten Stadt 170.015 € 175.115 € 180.369 € 185.780 € 191.353 €

zu 7. Erträge aus Beteiligungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 8. Zinsen und ähnliche Erträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

57 Finanzerträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

5722 Zinserträge aus Geldanlage 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 9. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 60.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €

6661 Zinsen Darlehensaufnahme Bahnflächen 60.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €
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Kont

o

Bezeichnung Plan

2021

Verpflichtun

gs-

ermächtigun

g 2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

1. Abschreibungen 0 0 0 0 0

2. Jahresüberschuss 0 0 0 0 0

3. Entnahmen aus Rücklagen 0 0 0 0 0

4.
Rückflüsse aus 

Darlehensgewährung
0 0 0 0 0

5. Veräußerung von Grundstücken 658.253 265.787 39.729 0 0

6.
Veräußerung von bebautem 

Grundbesitz
0 0 0 0 0

7.
Veräußerung von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0

8.
Veräußerung und Rückflüsse 

von Finanzanlagevermögen
0 0 0 0 0

9.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0

10. Einnahmen aus Beiträgen 604.736 168.343 213.291 0 0

11. Kreditaufnahme 0 0 0 0 0

12. Aufnahme von Kassenkrediten 6.950.000 450.000 750.000 0 300.000

13. Darlehen der Stadt Geldern 0 0 0 0 0

14.

Übertragung 

Erschließungsanlagen an die 

Stadt Geldern

672.000 638.200 1.279.833 2.183.833 0

15. Kapitaleinlage der Stadt 0 0 0 0 0

8.884.989 1.522.330 2.282.853 2.183.833 300.000

zu Pos. 11+12: Um wirtschaftlichere Ausschreibungsergebnisse zu erreichen, sollen die Ansätze gegenseitig deckungsfähig sein.

Vermögensplan

SDG - Immobilienbetrieb

2022

Sparte Nierspark
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Kont

o

Bezeichnung Plan

2021

Verpflichtun

gs-

ermächtigun

g 2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

1. Bildung von Rücklagen 5.581 31.707 46.326 34.525 7.448

2. Gewährung von Darlehen 0 0 0 0 0

3.
Immaterielle 

Vermögensgegenstände
0 0 0 0 0

4. Erwerb von Grundstücken 2.491.000 0 259.000 0 0 0

5.
Erwerb von bebautem 

Grundbesitz
0 0 0 0 0

6. Baumaßnahmen 638.200 707.500 356.500 707.500 10.000 5.000

7.
Erwerb von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0

8. Erwerb von Finanzanlagen 0 0 0 0 0

9. Tilgung von Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0

10. Sondertilgung Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0

11. Tilgung Kassenkredite 5.000.000 0 0 1.150.000 0

12.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0

13.
Übertragung Sonderposten auf 

die Stadt Geldern
456.608 604.736 1.252.979 707.590 0

14.
Abdeckung Jahresfehlbetrag 

(lfd. Jahr)
293.600 270.387 276.048 281.718 287.552

15.

Ausschüttung 

Jahresüberschuss des 

Vorjahres

0 0 0 0 0

16. Rückzahlung von Eigenkapital 0 0 0 0 0

8.884.989 707.500 1.522.330 2.282.853 2.183.833 300.000

Vermögensplan

Sparte Nierspark

SDG - Immobilienbetrieb

2022
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Erläuterungen zu den Ansätzen des Vermögensplanes

Sparte Nierspark

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

5. 0 265.787 39.729 0 0

10. 0 168.343 213.291 0 0

 KP gesamt 

 abzüglich 

Erschließungs-

beiträge 

 Einnahme

aus der 

Veräußerung 

zu 2022: Vermarktung der privaten landwirtschaftlichen Flächen (Wohnbau) 0 € 0 € 0 €

Weitere Vermarktung Bahnflächen (Handel/Dienstleistungen/Gewerbe) 236.590 € 168.343 € 68.247 €

Vermarktung Grundstücke Straße Am Holländer See 197.540 € 0 € 197.540 €

zu 2023: Vermarktung der privaten landwirtschaftlichen Flächen (Wohnbau) 0 € 0 € 0 €

Weitere Vermarktung Bahnflächen (Handel/Dienstleistungen/Gewerbe) 253.020 € 213.291 € 39.729 €

zu 2023: Vermarktung der privaten landwirtschaftlichen Flächen (Wohnbau, Handel) 0 € 0 € 0 €

zu 2024: Vermarktung der privaten landwirtschaftlichen Flächen (Wohnbau, Handel) 0 € 0 € 0 €

Erläuterungen

Erschließungsbeiträge:

9. 0 0 0 0 0

Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

4. 0 259.000 0 0 0

zu 2022: Kauf landwirtschaftlicher Flächen für Wohnbebauung (Nebenkosten) 10.000 €

Verzinsung der Nachzahlung aus dem Kauf landwirtschaftlicher Flächen für Wohnbebauung 0 €

Kauf einer nicht mehr benötigten Bahnfläche im Bereich des Bahnsteiges (incl. Nebenkosten) 39.000 €

110.000 €

Zahlung eines Mehrerlöses aus dem Kauf eines Grundstückes gem. vertraglicher Verpflichtung 100.000 €

Erläuterungen

Die im Zusammenhang mit dem Kauf der Grundstücke anfallenden Nebenkosten wurden zusammen mit den Kaufpreisen den

jeweiligen Wirtschaftsjahren zugeordnet.

Kauf von Flächen der DB AG für den Radweg Burgstraße / Harttor (incl. Nebenkosten)

Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen

Bezeichnung

Erwerb von Grundstücken

Bezeichnung

Veräußerung von Grundstücken

Einnahmen aus Beiträgen

Die Einnahmen aus den Beiträgen wurden geschätzt. Grundlage für die Schätzung sind die angenommenen Grundstücksverkäufe.
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Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

6. Baumaßnahmen 707.500 356.500 707.500 10.000 5.000

zu VE 2022: Verpflichtungsermächtigung zu Lasten 2022 für das komplette Bauprogramm des Jahres 2023 707.500 €

Eine aktualisierte Kalkulation für die Erschließung und Vermarktung der südlichen Flächen im Nierspark wird derzeit erarbeitet.

Hierbei fließen auch die Ergebnisse des Workshops zum nachhaltigen Bauen mit ein. 

Sobald diese aktualisierte Übersicht vorliegt, sollen die Ergebnisse im Rahmen eines Nachtragswirtschaftsplanes

dem Betriebsausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt werden. Nach derzeitigem Stand geht die Verwaltung davon aus,

dass die entsprechenden Ergebnisse bis zum Sommer 2022 vorliegen werden.

Im vorliegenden Wirtschaftsplan sind deshalb die Ansätze aus Vermarktung und Erschließung herausgenommen worden.

Notwendige Planungsmittel sind im Wirtschaftsplan 2021 bereits gemeldet worden und stehen damit zur Verfügung.

Bauabschnitt zu 2022:

4.1.1 Erschließung der südl. Flächen, Teil Nord (erster Teil) 0 €

4.3.1 Herstellung Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss- ohne 4.2) 0 €

5.3.1 Planung Endausbau Stichstraße ehem. Sonderlager (Neuveranschlagung) 35.000 €

5.3.1 Endausbau einer Stichstraße ehem. Sonderlager, inkl. Bepflanzung (Neuveranschlagung) 275.000 €

5.3 Entwicklungspflege Haupterschließungsstraße (ohne Stichstraße) 8.000 €

8.1 Entwicklungspflege von Teilbereichen der P&R Anlage, Stichweg BA 22 2.000 €

13.2 Entwicklungspflege Wohngebiet Netteweg 2.500 €

13.3 Entwicklungspflege Rurweg/Schwalmweg 5.000 €

14 Entwicklungspflege Anbindung Haupterschließungsstraße an K40 4.000 €

15.1 Entwicklungspflege Anbindung der Personenunterführung an die Innenstadt (engerer Teil) 2.000 €

17.1 Entwicklungspflege Geh- und Radweg K40 bis Burgstraße 3.000 €

Kosten Teilungsvermessung Bahnflächen u. Wohngebiet 20.000 €

zu 2023:

4.1.2 Erschließung der südl. Flächen, Teil Nord (zweiter Teil) 0 €

4.2 Ausführungsplanung für die Erschließung der südl. Flächen, Teil Süd 0 €

4.3.1 Fertigstellungspflege Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss - ohne 4.2) 0 €

4.3.1 Herstellung Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss- ohne 4.2) 0 €

4.3.2 Herstellung Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss- nur 4.2) 0 €

5.3 Entwicklungspflege Haupterschließungsstraße (ohne Stichstraße) 8.000 €

5.3.1 Fertigstellungspflege Stichstraße ehem. Sonderlager 2.000 €

8.2 Erweiterung der vorh. P&R Anlage im Bereich von Bahnsteig II (einschl. Ausführungsplanung) 150.000 €

8.2 Fertigstellungspflege Erweiterung der vorh. P&R-Anlage im Bereich Bahnsteig II 3.000 €

13.2 Entwicklungspflege Wohngebiet Netteweg 2.500 €

14 Entwicklungspflege Anbindung Haupterschließungsstraße an K40 5.000 €

15.1 Entwicklungspflege Anbindung der Personenunterführung an die Innenstadt (engerer Teil) 2.000 €

17.2 Ausführungsplanung Geh- und Radweg bis Harttor 50.000 €

17.2 Fertigstellung Geh- und Radweg Burgstraße bis Harttor 480.000 €

Kosten Teilungsvermessung Bahnflächen u. Wohngebiet 5.000 €

zu 2024:

4.2 Erschließung der südl. Flächen, Teil Süd 0 €

4.3.1 Entwicklungspflege Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss - ohne 4.2) 0 €

4.3.2 Entwicklungspflege Graben Süd (entlang Wirtschaftsweg u. südl. Abschluss- nur 4.2) 0 €

5.3.1 Entwicklungspflege Stichstraße ehem. Sonderlager 2.000 €

8.2 Entwicklungspflege Erweiterung der vorh. P&R Anlage im Bereich von Bahnsteig II 3.000 €

17.2 Fertigstellungspflege Geh- und Radweg Burgstraße bis Harttor 5.000 €

Kosten Teilungsvermessung Bahnflächen u. Wohngebiet 0 €

zu 2025:

17.2 Entwicklungspflege Geh- und Radweg Burgstraße bis Harttor 5.000 €

Kosten Teilungsvermessung Bahnflächen u. Wohngebiet 0 €

Bezeichnung
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Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 

2025

€ € € €

1. Umsatzerlöse 83.370 74.800 113.200 178.500 163.800

2.

Sonstige 

betriebliche 

Erträge

150 500 500 500 500

3. Materialaufwand 12.700 12.500 13.800 10.200 10.200

4. Personalaufwand 0 0 0 0 0

5. Abschreibungen 0 0 0 0 0

6.

Sonstige 

betriebliche 

Aufwendungen

-170.800 -123.095 -125.436 -113.675 -116.464

Ordentliches 

Betriebsergebnis
-74.580 -35.295 2.064 75.525 58.036

7.
Erträge aus 

Beteiligungen
0 0 0 0 0

8.

Sonstige Zinsen 

und ähnliche 

Erträge

0 0 0 0 0

9.

Zinsen und 

ähnliche 

Aufwendungen

-6.000 -6.000 -4.000 -3.000 -3.000

Finanzergebnis -6.000 -6.000 -4.000 -3.000 -3.000

Ergebnis der 

gewöhnlichen 

Geschäftstätigkeit

-80.580 -41.295 -1.936 72.525 55.036

10. Sonstige Steuern 0 0 0 0

Jahresergebnis SDG -80.580 -41.295 -1.936 72.525 55.036

Erfolgsplan

SDG - Immobilienbetrieb

2022

Sparte Entwicklung außerhalb Nierspark
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Kto. Bezeichnung Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 2024 Plan 2025

zu 1. Umsatzerlöse 83.370 € 74.800 € 113.200 € 178.500 € 163.800 €

54 Privatrechtliche Leistungsentgelte, 

Kostenerstattungen und Kostenumlage

83.370 € 74.800 € 113.200 € 178.500 € 163.800 €

54125 Pachterträge aus gewerblichen Immobilien 74.800 € 57.600 € 96.400 € 161.200 € 146.500 €

54126 Pachterträge aus landwirtschaftl. 

Tauschflächen

8.570 € 17.200 € 16.800 € 17.300 € 17.300 €

zu 2. Sonstige betriebl. Erträge 150 € 500 € 500 € 500 € 500 €

5310 Verwaltungsgebühren 150 € 500 € 500 € 500 € 500 €

zu 3. Materialaufwand 12.700 € 12.500 € 13.800 € 10.200 € 10.200 €

a. Aufwendungen für bezogene Waren 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

b. Aufwendungen für bezogene Leistungen 12.700 € 12.500 € 13.800 € 10.200 € 10.200 €

6233 Instandhaltung Gebäude und Einrichtungen 12.700 € 12.500 € 13.800 € 10.200 € 10.200 €

zu 4. Personalaufwand 0 € 0 € 0 € 0 €

6010 a) Löhne und Gehälter 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

b) soziale Abgaben und Aufwendungen für 

Altersversorgung und für Unterstützung

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 5. Abschreibungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 6. Sonst. betriebl. Aufwendungen 170.800 € 123.095 € 125.436 € 113.675 € 116.464 €

62 Aufwendungen für Sach- und 

Dienstleistungen

1.200 € 1.450 € 1.600 € 1.900 € 3.500 €

6221 Strom, Gas und Wasser 700 € 950 € 1.100 € 1.400 € 1.400 €

6235 Softwarepflege 500 € 500 € 500 € 500 € 2.100 €

65 Sonstige ordentliche Aufwendungen 66.600 € 68.600 € 69.200 € 55.500 € 55.000 €

6521 Mieten und Pachten 28.000 € 30.000 € 30.000 € 31.000 € 31.000 €

Unterhaltung unbebauter Grundstücke 6.500 € 4.000 € 0 € 0 € 0 €

65271 Prüfgebühr für Jahresabschlusskosten 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 € 2.500 €

6538 Werbung Bahnflächen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

6541 Versicherungsbeiträge 2.100 € 1.400 € 1.900 € 2.500 € 2.500 €

6573 Steuern und Abgaben 27.500 € 30.700 € 34.800 € 19.500 € 19.000 €

68 Aufwendungen aus internen 

Leistungsbeziehungen

103.000 € 53.045 € 54.636 € 56.275 € 57.964 €

6812 Verwaltungskostenerstattung Stadt 25.750 € 13.261 € 13.659 € 14.069 € 14.491 €

6820 bezogene Personalkosten Stadt 77.250 € 39.784 € 40.978 € 42.207 € 43.473 €

zu 7. Erträge aus Beteiligungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 8. Zinsen und ähnliche Erträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

57 Finanzerträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

5722 Zinserträge aus Geldanlage 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 9. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 6.000 € 6.000 € 4.000 € 3.000 € 3.000 €

6661 Zinsen Darlehensaufnahme 6.000 € 6.000 € 4.000 € 3.000 € 3.000 €

Pachterträge aus gewerblichen Immobilien (Markt 21, Markt 22, Markt 38, Geldertor 1)

Grundbesitzaben
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Kont

o

Bezeichnung Plan     

2021

Verpflichtungs-

ermächtigung 

2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

1. Abschreibungen 0 0 0 0 0

2. Jahresüberschuss 0 0 0 72.525 55.036

3. Entnahmen aus Rücklagen 0 0 0 0 0

4.
Rückflüsse aus 

Darlehensgewährung
0 0 0 0 0

5. Veräußerung von Grundstücken 534.961 126.880 139.920 0 0

6.
Veräußerung von bebautem 

Grundbesitz
232.032 162.433 158.333 158.333 508.333

7.
Veräußerung von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0

8.
Veräußerung und Rückflüsse 

von Finanzanlagevermögen
0 0 0 0 0

9.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0

10. Einnahmen aus Beiträgen 862.364 1.223.120 718.080 0 0

11. Kreditaufnahme 0 0 0 0 0

12. Aufnahme von Kassenkrediten 10.350.000 5.000.000 2.000.000 400.000 0

13. Darlehen der Stadt Geldern 0 0 0 0 0

14.

Übertragung 

Erschließungsanlagen an die 

Stadt Geldern

519.000 4.721.500 514.500 846.000 750.000

15. Kapitaleinlage der Stadt 0 0 0 0 0

12.498.357 11.233.933 3.530.833 1.476.858 1.313.369

Vermögensplan

SDG - Immobilienbetrieb

2022

Sparte Entwicklung außerhalb Nierspark
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Kont

o

Bezeichnung Plan     

2021

Verpflichtungs-

ermächtigung 

2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

1. Bildung von Rücklagen 22.277 30.774 50.777 8.778 13.369

2. Gewährung von Darlehen 0 0 0 0 0

3.
Immaterielle 

Vermögensgegenstände
0 0 0 0 0

4. Erwerb von Grundstücken 5.000.000 459.000 4.761.000 459.000 0 0

5.
Erwerb von bebautem 

Grundbesitz
174.000 174.000 0 0 0

6. Baumaßnahmen 4.721.500 846.000 514.500 846.000 750.000 0

7.
Erwerb von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0

8. Erwerb von Finanzanlagen 0 0 0 0 0

9. Tilgung von Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0

10. Sondertilgung Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0

11. Tilgung Kassenkredite 2.000.000 4.850.000 950.000 0 1.300.000

12.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0

13.
Übertragung Sonderposten auf 

die Stadt Geldern
500.000 862.364 1.223.120 718.080 0

14.
Abdeckung Jahresfehlbetrag 

(lfd. Jahr)
80.580 41.295 1.936 0 0

15.

Ausschüttung 

Jahresüberschuss des 

Vorjahres

0 0 0 0 0

16. Rückzahlung von Eigenkapital 0 0 0 0 0

12.498.357 1.305.000 11.233.933 3.530.833 1.476.858 1.313.369

Sparte Entwicklung außerhalb Nierspark

Vermögensplan

SDG - Immobilienbetrieb

2022
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Erläuterungen zu den Ansätzen des Vermögensplanes 

Sparte Entwicklung außerhalb Nierspark

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

5. 0 126.880 139.920 0 0

6. 0 162.433 158.333 158.333 508.333

10. 0 1.223.120 718.080 0 0

 KP gesamt 

 abzüglich 

Erschließung-

sbeiträge 

 Einnahme

aus der 

Veräußerung 

zu 2022: Vermarktung von Gewerbegrundstücken Am Pannofen (West) 1.350.000 € 1.223.120 € 126.880 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 58.333 € 0 € 58.333 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 104.100 € 0 € 104.100 €

zu 2023: Vermarktung eines Gewerbegrundstückes Am Pannofen (Ost) 770.000 € 630.080 € 139.920 €

Ablösebetrag für ein Grundstück im Bereich einer Entwicklungsfläche in Pont 88.000 € 88.000 € 0 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 58.333 € 0 € 58.333 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 100.000 € 0 € 100.000 €

zu 2024: Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 58.333 € 0 € 58.333 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 100.000 € 0 € 100.000 €

zu 2025: Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 58.333 € 0 € 58.333 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 100.000 € 0 € 100.000 €

Vermarktung eines erworbenen bebauten Grundstückes 350.000 € 0 € 350.000 €

Erläuterungen

Die Erlöse aus dem Verkauf des bebauten Grundbesitzes wurden den jeweiligen Wirtschaftsjahren zugeordnet.

Veräußerung von bebauten 

Grundbesitz

Bezeichnung

Veräußerung von Grundstücken

Einnahmen aus Beiträgen
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Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

4. 459.000 4.761.000 459.000 0 0

5. 0 174.000 0 0 0

zu VE 2022 Konto 4: 131.000 €     

328.000 €     

zu 2022:

Konto 4  Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb von Flächen für bauliche Entwicklungen (incl. Nebenkosten)

Konto 5 Notar- und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Abwicklung von Kaufverträgen

            Erwerb von bebautem Grundbesitz aus stadtentwicklungspolitischen Gründen

Konto VE 2022 2022 2023 2024 2025

6. Baumaßnahmen 846.000 514.500 846.000 750.000 0

zu VE 2022: Verpflichtungsermächtigung zu Lasten 2022: für die Vermessung Am Pannofen WestStraßenendausbau am Kapellhof West in 2023 560.000 €

Planungskosten Straßenendausbau Am Pannofen West in 2023 100.000 €

Vermessung Am Pannofen Ost in 2023 7.500 €

Baukostenzuschuss gemäß mietvertraglicher Regelung 178.500 €

zu 2022:

Am Kapellhof West

Planungskosten Straßenendausbau 40.000 €

Begrünung Retentionsfläche 35.000 €

Am Pannofen West

Vermessungen 100.000 €

Am Pannofen Ost

Vermessungen 7.500 €

Immobilie Innenstadt

Baukosten zur Herstellung der Vermietbarkeit einer erworbenen Immobilie 332.000 €     

zu 2023:

Am Pannofen West

Planungskosten Straßenendausbau 100.000 €

Am Kapellhof West

Straßenendausbau 560.000 €

Am Pannofen Ost

Vermessungen 7.500 €

Immobilie Innenstadt

Baukostenzuschuss gemäß mietvertraglicher Regelung 178.500 €     

zu 2024:

Am Pannofen West

Straßenendausbau 750.000 €

Erwerb von Grundstücken

Bezeichnung

Erwerb von bebautem Grundbesitz

Bezeichnung

Verpflichtungsermächtigung zu Lasten 2022 für den Erwerb von 

Grundstücken zur Baulandflächenentwicklung in Geldern in 2023

Verpflichtungsermächtigung zu Lasten 2022 für den Erwerb von 

Grundstücken zur Baulandflächenentwicklung in Kapellen in 2023
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Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023 Plan 

2024

Plan 

2025

€ € € €

1. Umsatzerlöse 86.670 78.100 116.500 181.800 167.100

2.

Sonstige 

betriebliche 

Erträge

1.150 1.000 900 800 700

3. Materialaufwand 12.700 12.500 13.650 10.050 10.050

4. Personalaufwand 0 0 0 0 0

5. Abschreibungen 0 0 0 0 0

6.

Sonstige 

betriebliche 

Aufwendungen

-408.700 -347.282 -355.034 -348.843 -357.366

Ordentliches 

Betriebsergebnis
-308.180 -255.682 -223.984 -156.193 -179.516

7.
Erträge aus 

Beteiligungen
0 0 0 0 0

8.

Sonstige Zinsen 

und ähnliche 

Erträge

0 0 0 0 0

9.

Zinsen und 

ähnliche 

Aufwendungen

-66.000 -56.000 -54.000 -53.000 -53.000

Finanzergebnis -66.000 -56.000 -54.000 -53.000 -53.000

Ergebnis der 

gewöhnlichen 

Geschäftstätigkeit

-374.180 -311.682 -277.984 -209.193 -232.516

10. Sonstige Steuern 0 0 0 0 0

Jahresergebnis SDG -374.180 -311.682 -277.984 -209.193 -232.516

Erfolgsplan

SDG - Immobilienbetrieb

Gesamtbetrieb

2022
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Konto Bezeichnung Plan      

2021

Verpflichtungs-

ermächtigung 

2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

1. Abschreibungen 0 0 0 0 0 0

2. Jahresüberschuss 0 0 0 0 72.525 55.036

3. Entnahmen aus Rücklagen 0 0 0 0 0 0

4.
Rückflüsse aus 

Darlehensgewährung
0 0 0 0 0 0

5. Veräußerung von Grundstücken 1.193.214 0 392.667 179.649 0 0

6.
Veräußerung von bebautem 

Grundbesitz
232.032 0 162.433 158.333 158.333 508.333

7.
Veräußerung von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0 0

8.
Veräußerung und Rückflüsse 

von Finanzanlagevermögen
0 0 0 0 0 0

9.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0 0

10. Einnahmen aus Beiträgen 1.467.100 0 1.391.463 931.371 0 0

11. Kreditaufnahme 0 0 0 0 0 0

12. Aufnahme von Kassenkrediten 17.300.000 0 5.450.000 2.750.000 400.000 300.000

13. Darlehen der Stadt Geldern 0 0 0 0 0 0

14.

Übertragung 

Erschließungsanlagen an die 

Stadt Geldern

1.191.000 0 5.359.700 1.794.333 3.029.833 750.000

15. Kapitaleinlage der Stadt 0 0 0 0 0 0

21.383.346 12.756.263 5.813.686 3.660.691 1.613.369

zu Pos. 11+12: Um wirtschaftlichere Ausschreibungsergebnisse zu erreichen, sollen die Ansätze gegenseitig deckungsfähig sein.

Vermögensplan

SDG - Immobilienbetrieb

Gesamtbetrieb

2022
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Konto Bezeichnung Plan      

2021

Verpflichtungs-

ermächtigung 

2022

Plan

2022

Plan

2023

Plan

2024

Plan

2025

Entwicklung der Ausgaben (Aufwendungen)

1. Bildung von Rücklagen 27.858 0 62.481 97.103 43.303 20.817

2. Gewährung von Darlehen 0 0 0 0 0 0

3.
Immaterielle 

Vermögensgegenstände
0 0 0 0 0 0

4. Erwerb von Grundstücken 7.491.000 459.000 5.020.000 459.000 0 0

5.
Erwerb von bebautem 

Grundbesitz
174.000 0 174.000 0 0 0

6. Baumaßnahmen 5.359.700 1.553.500 871.000 1.553.500 760.000 5.000

7.
Erwerb von beweglichen 

Sachen
0 0 0 0 0 0

8. Erwerb von Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0

9. Tilgung von Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0

10. Sondertilgung Verbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0

11. Tilgung Kassenkredite 7.000.000 0 4.850.000 950.000 1.150.000 1.300.000

12.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 0 0 0 0 0

13.
Übertragung Sonderposten auf 

die Stadt Geldern
956.608 0 1.467.100 2.476.099 1.425.670 0

14.
Abdeckung Jahresfehlbetrag 

(lfd. Jahr)
374.180 0 311.682 277.984 281.718 287.552

15.

Ausschüttung 

Jahresüberschuss des 

Vorjahres

0 0 0 0 0 0

16. Rückzahlung von Eigenkapital 0 0 0 0 0 0

21.383.346 2.012.500 12.756.263 5.813.686 3.660.691 1.613.369

2022

Vermögensplan

SDG - Immobilienbetrieb

Gesamtbetrieb
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  Städtische Dienste GELDERN   

   _______Immobilienbetrieb   

 

Anhang zum Jahresabschluss 2019   

 

I. Allgemeine Angaben   

 

1.   Vorbemerkung zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung   
 

       Der Jahresabschluss wurde nach den gesetzlichen Vorschriften des Dritten Buches des   

Handelsgesetzbuches  unter   besonderer   Beachtung   des   §   108   Abs.   1   (8)   der   

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der   

Gewinn-    und    Verlustrechnung    entspricht,    soweit    zwingende    handelsrechtliche   

Vorschriften nicht entgegenstehen, den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung. Für   

die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren   

gewählt.   

 

2.   Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsätze   
 

       Die    angewandten    Bilanzierungs-    und    Bewertungsmethoden    entsprechen    den   

handelsrechtlichen Vorschriften.   

       Das   Anlagevermögen   wird   zu   Anschaffungskosten   vermindert   um   planmäßige   

Abschreibungen bilanziert.   

       Die Vorräte wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet.   

       Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände sind zum Nennwert bilanziert.    

       Bei  der  Bewertung  des  Umlaufvermögens  wurde  das  strenge  Niederstwertprinzip   

beachtet.   

       Der Wertansatz der Rückstellungen berücksichtigt alle zum Bilanzstichtag erkennbaren   

Risiken und ungewisse Verpflichtungen.   

       Verbindlichkeiten werden mit ihren Rückzahlungsbeträgen ausgewiesen.   
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II. Erläuterungen zur Bilanz   

 

1.   Immaterielle Vermögensgegenstände (1,00 €; Vorjahr: 1,00 €)   
     

       Die  Immateriellen  Vermögensgegenstände  beinhalten  das  Buchführungsprogramm   

„new-system Kommunal“ der Fa. Infoma. Die Software ist seit Januar 2008 im Einsatz.   

Die bilanzielle Nutzungsdauer wurde auf 5 Jahre festgelegt. Es wird hier daher an dieser   

Stelle nur noch ein Erinnerungsposten geführt.   

 

2.   Sachanlagen (434,70 €; Vorjahr: 922,61 €)   
     

Zur  besseren  Vermarktung  der  Grundstücke  wurde  im  Jahr  2014  ein  Messestand   

angeschafft. Die Anschaffungskosten betrugen 2.927,48 € und die Abschreibung beläuft   

sich im Berichtsjahr auf 434,70 €.   

 

3.   Vorräte (21.208.004,24 €; Vorjahr: 20.852.970,95 €)   
   

       Der Betrieb hat für die Stadt Geldern die Aufgaben, die im Zusammenhang mit der   

Entwicklung der ehemaligen Bahnflächen sowie daran angrenzender Flächen stehen,   

übernommen. Die Grundstücke sind zum Teil zum Verkauf an Privatpersonen für die   

Erstellung von Wohnbebauung bestimmt. Die Flächen sollen für Wohnraum geschaffen   

werden und eine gewerbliche sowie hoheitliche Nutzung erfahren. Für die Entwicklung   

der ehemaligen Bahnflächen werden Zuschüsse vom Land sowie vom Verkehrsverbund   

Rhein-Ruhr (VRR) gewährt.   

       Darüber hinaus betätigt sich der Betrieb in der Sparte „außerhalb Nierspark“ in den   

letzten Jahren auch verstärkt in dem Bereich Erschließung und Vermarktung weiterer   

Gewerbeflächen  (z.B.  Gewerbegebiet  Am  Pannofen)  und  Gewerbeobjekte  (ehem.   

Woolworth Gebäude).      
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Zusammensetzung   2019      2018   

  €      €   

         

Grunderwerb  13.143.648,32      12.783.370,67   

Grunderwerb Woolworth Gelände    0,00     926.562,10  

Aufgelaufene Herstellungskosten  29.773.749,56      28.424.238,70  

Abgang Personenunterführung   -6.560.707,63    -6.560.707,63  

Abgang Erschließungsanlagen Stadt Geldern   -2.119.583,00    -2.119.583,00  

Abgang Unfertige Leistungen ohne   

Grunderwerb  -9.766.996,53    -9.176.922,79  

Abgang Grunderwerb für Verkauf an Dritte  -3.262.106,48    -3.008.903,72  

Abgang Grunderwerb Personenunterführung   0,00     -15.083,38   

   21.208.004,24      20.852.970,95   

 

3.   Forderungen  aus  Lieferungen  und  Leistungen  (19.995,00  €;  Vorjahr:   

25.827,90 €)   

       Ausgewiesen sind im Wesentlichen Forderungen aus dem Verkauf von Grundstücken.    

 

4.   Sonstige Vermögensgegenstände (768.287,37 €; Vorjahr: 528.987,37 €)   

 

       Hier   sind   die   Forderungen   des   Eigenbetriebes   gegen   das   Land   und   den   

Verkehrsverbund Rhein Ruhr (VRR) aus der Zuschussgewährung für die Entwicklung   

des Bahnhofsumfeldes ausgewiesen.   

 

       Zusammensetzung      2019  2018     
    €  €     

Landeszuwendungen    679.287,37  439.987,37   

Forderungen aus Zuwendungen des VRR    89.000,00  89.000.00     
 768.287,37  528.987,37   
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5.   Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (1.829.658,01 €; Vorjahr:   

1.495.498,21 €)   
 

Durch den im Jahr 2019 erzielten Jahresfehlbetrag in Höhe von 334.159,80 € reichen   

das  Stammkapital  und  die  ansonsten  vorhandenen  Rücklagen  nicht  aus,  um  den   

Jahresverlust  vollständig  zu  decken.  Es  ist  ein  „Nicht  durch  Eigenkapital  gedeckter   

Fehlbetrag“   von   1.829.658,01   €   entstanden,   der   auf   der   Aktivseite   der   Bilanz   

ausgewiesen wird.   

 

6.   Eigenkapital (0,00 €; Vorjahr: 0,00 €)   
    

Das  Eigenkapital  beträgt  zum  Bilanzstichtag  insgesamt  0,00  €.  Die  Höhe  des   

Stammkapitals (25.000,00 €) wird durch die Betriebssatzung festgesetzt.   

Das Eigenkapital der Städtische Dienste Geldern – Immobilienbetrieb hat sich 2019 wie   

folgt entwickelt:   

        01.01.2019  Zuführung   Entnahme    31.12.2019   

   €   €   €   €   

Stammkapital  25.000,00  0,00  0,00  25.000,00  

Gewinnvortrag (soweit   

durch Eigenkapital  

gedeckt)    

Jahresergebnis (soweit  

durch Eigenkapital   
gedeckt)   -524.721,10  -334.159,80  -524.721,10  -334.159,80   

  -1.495.498,21  -858.880,90  -524.721,10  -1.829.658,01  

        

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag    1.829.658,01 €   

 

7.   Sonderposten für Investitionszuschüsse zum Anlagevermögen (105,78 €;   

Vorjahr: 224,78 €)   

 

Die Stadt Geldern hat für die Anschaffung eines Messestandes im Jahr 2014 eine  

Zuwendung  in  Höhe  von  714,00  €  gewährt.  Die  ertragswirksame  Auflösung  im  

Berichtsjahr 2019 beträgt 119,00 €.   

-995.777,11  -524.721,10  0,00  -1.520.498,21   
-995.777,11  -524.721,10  0,00  -1.520.498,21   

-995.777,11  -524.721,10  0,00  -1.520.498,21   
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8.   Sonstige Rückstellungen (119.285,66 €; Vorjahr: 107.448,66 €)   

 

       Die sonstigen Rückstellungen betreffen, wie im Vorjahr, die Jahresabschlusskosten und   

Prüfung durch die Gemeindeprüfungsanstalt für das Jahr 2019.   

 

9. Verbindlichkeiten (23.706.988,60 €; Vorjahr: 22.796.534,60 €)   

 

       Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 31. Dezember 2019 wie folgt zusammen:   

  Stand  Restlaufzeit           Restlaufzeit            Restlaufzeit   

  31.12.2019  Bis 1 Jahr  bis 5 Jahre  > 5 Jahre   
   €   €   €   €   

   

Verbindlichkeiten gegenüber           
Kreditinstituten  13.562.604,54      4.062.604,54        9.500.000,00  0,00  
(Vorjahr)  12.515.614,49      3.015.614,49        9.500.000,00  0,00   

          

Erhaltene Anzahlungen  9.017,59  9.017,59  0,00  0,00   

(Vorjahr)  9.017,59  9.017,59  0,00  0,00   

          

Verbindlichkeiten aus           
Lieferungen und Leistungen  244.716,08  244.716,08  0,00  0,00  
(Vorjahr)  355.019,87  355.019,87  0,00  0,00   

            
Verbindlichkeiten gegenüber              

der Stadt und anderen   

Eigenbetrieben  
4.107.985,08 

     
4.107.985,08  0,00  0,00  

 

(Vorjahr)  4.134.217,06      4.134.217,06  0,00  0,00   

           

Sonstige Verbindlichkeiten  5.782.665,59      5.782.665,59  0,00  0,00   

(Vorjahr)   5.782.665,59      5.782.665,59  0,00  0,00   
      

   23.706.988,88     14.206.988,88           9.500.000,00  0,00   
        22.796.534,60    13.296.534,60        9.500.000,00  0,00   

 

       Die Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten resultiert aus der Aufnahme eines   

Darlehens in Höhe von 4.500.000,00 € bei der NRW Bank zum 30.06.2010. Die Tilgung   

erfolgt als endfälliges Darlehen nach Ablauf der Laufzeit von 10 Jahren zum 30.06.2020.   

Am  07.06.2019 wurde bei der Commerzbank NL Mönchengladbach ein endfälliges   

Darlehen in Höhe von 5.000.000,00 € aufgenommen und ist nach Ende der Laufzeit von   

4 Jahren am 07.06.2023 fällig.   
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Zusätzlich  wurde  am  23.10.2019  bei  der  NRW  Bank  ein  Darlehen  in  Höhe  von   

4.000.000,00 € aufgenommen und ist nach Ende der Laufzeit von 1 Jahr am 20.10.2020   

fällig.    

Des Weiteren wird unter dieser Position die Inanspruchnahme des Kontokorrentkredites   

bei der Sparkasse Krefeld ausgewiesen. Der Saldo des Girokontos zum 31.12.2019   

beträgt -62.604,54 €.    

 

Bei  den  Verbindlichkeiten  aus  Lieferungen  und  Leistungen  handelt  es  sich  um   

Rechnungen für die in 2019 an den Eigenbetrieb erbrachten und bis zum Bilanzstichtag   

noch nicht beglichenen Leistungen.    

 

Die  Verbindlichkeiten  gegenüber  der  Stadt  Geldern  resultieren  zum  einen  aus  der   

Gewährung eines internen Darlehens zur Liquiditätssicherung (6.183.309,34 €; Vorjahr:   

6.183.309,34 €), wobei die Finanzierung der angefallenen Aufwendungen im Rahmen   

der Entwicklungsmaßnahmen Bahnhofsumfeld im Vordergrund steht. Zum anderen sind   

unter  dieser  Position  u.a.  die  Forderungen  an  die  Stadt  aus  der  Abrechnung  der   

Verwaltungs-  und Personalkosten ausgewiesen (22.249,69 €; Vorjahr: 25.654,94 €).   

Ebenfalls ist hier die Forderung der Übertragung des ehemaligen Berufskollegs an den   

städtischen Haushalt mit 2.058.861,00 € ausgewiesen.   

 

Bei den Sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich um die Zuschüsse des Landes   

(5.235.474,27  €)  sowie  des  Verkehrsverbund Rhein-Ruhr  (VRR)  (547.191,32  €)  zur   

Entwicklung des Bahnhofsumfeldes. Die noch nicht verwendeten Zuschüsse werden   

unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen, bis eine Zuschussverwendung im   

Sinne  der  Zweckbindung  festgestellt  wurde.  Kann  eine  derartige  Verwendung  der   

Zuschüsse   ganz   oder   teilweise   nicht   festgestellt   werden,   besteht   seitens   des   

Zuschussempfängers    eine    Rückzahlungsverpflichtung  für    nicht    

zweckgemäß   

verwendete Anteile.    

 

Darüber   hinaus   entsteht   eine   entsprechende   Rückzahlungspflicht   für   bereits  

empfangene,  jedoch  bis  zum  Ende  des  festgelegten  Bewilligungszeitraums  nicht  

verwendete Zuschüsse.   
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III. Erläuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung 

 

1.   Umsatzerlöse (3.091.576,63 €; Vorjahr: 633.900,46 €)   

       Die Umsatzerlöse setzen sich wie folgt zusammen:   

Zusammensetzung    2019   2018   

    €   €        

Grundstücksverkäufe    3.069.717,50    611.955,12   

Kostenerstattungen     0,00    5.470,83   

Verwaltungsgebühren    735,77    7.341,42   

Pacht einschl.   

Nebenabgaben  
21.123,36  9.133,09  

 

 

 

2.   Erhöhung  oder  Verminderung  des  Bestandes  an  unfertigen  Leistungen        

-965.672,21 €; Vorjahr: 136.945,97 €)   

       Unter   dieser   Position   werden   sämtliche   im   Rahmen   der   Erschließungstätigkeit   

bezogenen Leistungen sowie die von den Mitarbeitern der Stadt Geldern in diesem   

Zusammenhang   erbrachten   Leistungen   abzüglich   der   Abgänge   aus   Vorräten   

ausgewiesen.   

 

3.   Sonstige betriebliche Erträge (119,00 €; Vorjahr: 59.839,00 €)   

       Hierbei handelt sich es sich um einen gewährten Zuschuss der Stadt Geldern für den   

Messestand. Dieser wurde ertragswirksam aufgelöst (119,00 €).   

 

4.   Materialaufwand    

 a) Aufwendungen für bezogene Waren (261,04 €; Vorjahr: 14.726,25 €)   

  Die Gebäude Südwall 4 (ehem. Finanzamt) wurde im Berichtsjahr mit Strom versorgt   

(261,04 €).      

     

    3.091.576,63    633.900,46   
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4.   Materialaufwand   

b)   Aufwendungen   für   bezogene   Leistungen   (1.786.164,31   €;   Vorjahr:   

663.837,18 €)   

 

       Der Materialaufwand für bezogene Leistungen setzt sich wie folgt zusammen:   

   

Zusammensetzung  2019  2018   
   €   €   

Erschließung Bahnhofsumfeld  736.088,56    15.208,61   
Erschließung und Endausbau  659.072,83  431.483,42   
Kanalbau  163.997,78  0,00   
Architekten- und Ingenieurleistungen  144.241,85  140.465,80   
Bauleistungen B-Plan 100 Veert / Am Kapellhof (Ost)   48.194,68  0,00   
Unterhaltung Gebäude und Anlagen   18.778,96    12.970,76   
Bauleistungen Gewerbegebiet Veert / Am Kapellhof   
(West)   
Bauleistungen Altes Finanzamt  4.045,78   0,00  
Bauleistungen Am Pannhofen   0,00 58.487,91  
Baufeldräumung   0,00  846,19   

    1.786.164,31  659.462,69   

 

5.   Abschreibungen       auf  immaterielle       Vermögensgegenstände       des   

Anlagevermögens und auf Sachanlagen (487,91 €; Vorjahr: 897,47 €)   

 

Im  Berichtsjahr  2014  wurde  ein  Messestand  angeschafft  und  hierfür  haben  sich  

Abschreibungen in Höhe von 487,91 € ergeben.   

 

 

6.   Sonstige betriebliche Aufwendungen (497.577,43 €; Vorjahr: 494.54,99 €)   

 

       Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen entfallen im Wesentlichen auf:   

 

11.743,87  0,00   
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Zusammensetzung   2019  2018   
   €   €   

Personalkosten Stadt  250.330,90  293.482,06  
Verwaltungskosten Stadt  174.227,00  144.136,00  
Erbbauzinsen   27.870,72    27.870,72  
Abschluss- und Prüfungskosten   15.645,00    15.677,00  
Rechts- und Beratungskosten    8.568,55   0,00  
Mieten und Pachten    6.213,00      5.405,34  
Grundbesitzabgaben    5.945,47  -493,18  
Provisionen    2.029,17   0,00  
Instandhaltung Betriebs- und   
Geschäftsausstattung   
Nebenkosten Geldverkehr  1.389,57  541,36  
übrige Aufwendungen  3.391,85      5.469,49   

  497.577,43  494.054,99   

 

7.  Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge (800,14 €; Vorjahr: 13,26 €)   

      Für die verspätete Kaufpreiszahlung wurden Verzugszinsen (800,14 €) in Rechnung    

       gestellt.   

   

8.   Zinsen und ähnliche Aufwendungen (137.459,82 €; Vorjahr: 147.155,81 €)   

         Hier werden die Zinsen für das Darlehen der NRW-Bank ausgewiesen (131.576,39 €;   

Vorjahr  141.444,44)  und  Zinsen  für  Kaufpreisraten  aus  Grunderwerb  (5.883,43  €;   

Vorjahr: 5.711,37 €) enthalten.   

   

9.   Sonstige Steuern (39.032,85 €; Vorjahr: 39.122,58 €)   

Es   handelt   sich   hierbei   um   Grundbesitzabgaben   für   bebaute   und   unbebaute   

Grundstücke.   

 

 

 

 

1.966,20      1.966,20   
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IV. Sonstige Angaben   

 

1.   Haftungsverhältnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen   

       Vermerkpflichtige  Haftungsverhältnisse  bestanden  am  Bilanzstichtag  nicht.  Sonstige,   

nicht aus der Bilanz ersichtliche und nicht nach § 251 HGB vermerkpflichtige finanzielle   

Verpflichtungen bestanden nicht.   

   

2.   Angaben zum Jahresergebnis   

       Dem Rat der Stadt Geldern wird vorgeschlagen, den Jahresfehlbetrag 2019 in Höhe von   

-334.159,80 € auf neue Rechnung vorzutragen.   

   

3.   Organe des Betriebes   

1.  die Betriebsleitung   

2.  der Betriebsausschuss   

3.  der Rat der Stadt Geldern   

 

4.   Betriebsleiter   

In der Sitzung des Rates der Stadt Geldern am 06.09.2007 wurde Herr Markus Sommer  mit  

Wirkung  zum  01.10.2007  zum  Betriebsleiter  bestellt,  der  im  Wesentlichen  zur  

Projektsteuerung der Bahnflächenentwicklung verantwortlich ist. Des Weiteren hat der  

Rat  der  Stadt  Geldern  in  der  Sitzung  am  25.09.2012  Herrn  Thomas  Knorrek  mit  

sofortiger Wirkung zum kaufmännischen Betriebsleiter ernannt.   

Zudem wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Geldern am 10.10.2019 Herrn Tim van  

Hees-Clanzett mit Wirkung zum 26.09.2019 zum ersten Betriebsleiter gewählt.   

 

Die Mitglieder der Betriebsleitung haben im Geschäftsjahr 2019 keine Bezüge oder  

sonstigen Leistungen vom Immobilienbetrieb erhalten.  
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5. Betriebsausschuss   

 

Nach  der  Kommunalwahl  am  25.  Mai  2014  setzt  sich  der  Ausschuss  aus  folgenden  ordentlichen 

Mitgliedern zusammen:   

Vorsitzender:   

Herr Patrick Simon  Verwaltungsfachwirt  Gemeinde Wachtendonk   

Herr Fred Backus  Selbst.Kaufmann   Fred Backus Landmaschinenhandel   

Frau Silke Mogritz  Erzieherin   Evangelische Kirchengemeinde Geldern  Herr Michael Manten 

 Landwirt    Johann Aengenvoort GmbH   

Herr Berthold Pauels  Bankkaufmann   Deutsche Wertpapier Service Bank AG   

Herr Egbert Schimke  Entsorger    Niersverband   

Herr Johannes Smitmans        Landwirt    Selbständiger   

Herr Hermann-Josef Eicker     Texter    Selbständiger   

Frau Doris Keuck  Schulleiterin   Franziskusschule   

Herr Wilfried Molderings          Rentner     

Frau Ulrike Michel  Rechtsanwältin   Selbständige   
 
Frau Katja von und zu   
Hoensbroech  Gutsverwaltungsleiterin       Selbständige  
  

Groß- u. Außenhandels-  Fa. bo-frost   
kaufmann      

Herr Reinhard Richter  Apotheker   Ruhestand   

Herr Thomas Wollrab  Elektrotechniker   Selbständiger   

 

In der Ratsitzung am 31.01.2019 ist Herr Reinhard Richter neu für Herrn Ivan Toskov als  
Ausschussmitglied bestellt worden.   

Zudem ist Frau Ulrike Michel in der Ratsitzung vom 10.10.2019 neu für Rolf Schumacher als  
Ausschussmitglied bestellt worden.    

     

Die Mitglieder des Betriebsausschusses haben im Geschäftsjahr 2019 keine Leistungen vom  
Immobilienbetrieb erhalten.   

 

 

Herr Thomas Krause   



54 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



55 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



56 
 

 

Anlage 4   
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  Städtische Dienste GELDERN    

 ---------------Immobilienbetrieb    

 

Lagebericht für das Wirtschaftsjahr 2019   

 

1.  Unternehmenszweck   

Die Städtischen Dienste Geldern – Immobilienbetrieb – werden als eigenbetriebsähnliche Ein- 

richtung der Stadt Geldern auf der Grundlage der gesetzlichen Vorschriften und Bestimmun- gen  

der  Betriebssatzung  geführt.  Gemäß  Beschluss  des  Rates  der  Stadt  Geldern  vom  

25.03.2010 wird seit dem 01.01.2010 gem. §§ 107 Abs. 1 und 114 GO NRW der Betrieb mit  der 

Bezeichnung Städtische Dienste Geldern – Immobilienbetrieb – geführt. Nach Änderung  der 

Eigenbetriebsverordnung NRW ist die Betriebssatzung durch den Beschluss des Rates  der 

Stadt Geldern vom 11.07.2013 gem. §§ 107 Abs. 1 und 114 GO NRW nochmals geändert  

worden und seit dem 01.08.2013 wirksam.   

Im Zuge der Änderung der Betriebssatzung wurde auch der Unternehmenszweck angepasst.  

Zweck des Eigenbetriebes ist der Erwerb, die Erschließung und die Vermarktung von Grund- 

stücken im Rahmen der Stadtentwicklung und alle den Betriebszweck fördernden Geschäfte.   

 

Im Rahmen der Planung zum Kauf von Bahnflächen innerhalb des Sanierungsgebietes Nier- 

spark hatte der Rat der Stadt Geldern entschieden, die Abwicklung der Maßnahme über den  

städtischen Eigenbetrieb vorzunehmen. Deshalb wurde im Eigenbetrieb ab dem Wirtschafts- 

plan 2008 die zweite Sparte Bahnflächenentwicklung eingerichtet. Ab dem Geschäftsjahr 2010  

ist der Erwerb, die Erschließung und die Vermarktung von Grundstücken im Rahmen der  

Stadtentwicklung der alleinige Betriebszweck.    

 

Der Betriebsleiter Markus Sommer, der kaufm. Betriebsleiter Thomas Knorrek sowie verschie- 

dene städtischen Mitarbeiter aus den zuarbeitenden Verwaltungsbereichen sind im Rahmen  der 

Personalgestellung durch die Stadt Geldern mit o. g. Aufgaben betraut.   
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2.  Geschäftsverlauf und Lage   

Auf die wesentlichen Positionen zusammengefasst, waren im Wirtschaftsjahr 2019 folgende  

Erträge und Aufwendungen zu verzeichnen:   

      2019    2018   
      EUR   EUR   

1.   Umsatzerlöse  3.091.576,63  633.900,46   

2.   Erhöhung oder Verminderung des Bestandes        

  an unfertigen Leistungen  -965.672,21  136.945,97   
3.   Sonstige betriebliche Erträge   119,00   59.839,00   

  Summe der Erträge  2.126.023,42  830.685,43      
    

4.   Materialaufwand  -1.786.425,35  -678.563,43   

5.   Abschreibungen   -487,91   -897,47   

6.   Sonstige betriebliche Aufwendungen  -497.577,43  -489.680,50   

  Summe der Aufwendungen  -2.284.490,69    -1.169.141,40      
    

I.    Ordentliches Betriebsergebnis  -158.467,27  -338.455,97   

7.   Sonstige Zinserträge    800,14    13,26   

8.   Zinsen u. ähnliche Aufwendungen  -137.459,82  -147.155,81   

9.   Sonstige Steuern   -39.032,85   -39.122,58     

    

II.   Jahresergebnis  -334.159,80  -524.721,10   

 

Im  Geschäftsjahr  2019  entstand  ein  Jahresfehlbetrag  von  334.159,80 €  (im  Vorjahr:  

Jahresfehlbetrag 524.721,10 €). Gemäß Wirtschaftsplanung 2019 wurde von einem Verlust  

von 424.336 € ausgegangen.    

Der Jahresfehlbetrag resultiert im Wesentlichen aus Sachverhalten, die der Sparte „Nierspark“  

zuzurechnen sind. Zum einen wurden in diesem Gebiet nur noch wenige Grundstücke verkauft  

und die damit zusammenhängenden Beitragserstattungen sind entsprechend gering. Dies liegt  

auch darin begründet, dass die Erschließung des südlichen Teils noch aussteht, für den ein  

nennenswerter Teil der Erschließung (Hauptverkehrsstraße) bereits fertiggestellt ist. Die Ver- 

marktung der Flächen ist für 2022 bzw. 2023 vorgesehen.    

Die mittel- und langfristigen Prognosen, die aus der finanztechnischen Projektübersicht für die  

Entwicklung des Niersparkes gewonnen werden, gehen derzeit weiterhin von einem Gewinn  am 

Ende des Projektes von ca. 2,5 Mio. € aus. Für die übrigen Aktivitäten des Betriebes au- ßerhalb 

des Niersparkes (Gewerbeobjekte, Erschließung von neuen Gewerbeflächen) ist ver-  
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einbart, dass Aufwendungen für die Erschließung der Grundstücke sowie vereinahmte Er- 

schließungsbeiträge analog zu den Niersparkflächen nach erfolgter Herstellung bzw. Ver- 

marktung an die Stadt Geldern übertragen werden.    

Derzeit besteht daher keine Notwendigkeit Rückstellungen für drohende Verluste zu bilden.   

 

3.  Vermögenslage und Liquidität   

Die Bilanzsumme erhöht sich im Geschäftsjahr um T€ 922,2 auf T€ 23.826,4. Zum einen sind  

höhere Kosten für die Erschließung (insgesamt ca. T€ +906,2) sowie Abgänge aus Grund- 

stücksverkäufen (T€ -551,3 €) entstanden. Diese Aufwendungen sind als unfertige Leistungen  

unter der Bilanzposition Vorräte ausgewiesen. Die unfertigen Leistungen sind demnach ge- 

genüber dem Vorjahr um T€ 355 auf T€ 21.208,0 gestiegen.    

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen verzeichnen ebenfalls eine Verringerung  

um T€ 5,8 auf T€ 20,0. Unter dieser Position werden vor allem die Forderungen gegen Dritte  

aus dem Verkauf von Grundstücken ausgewiesen.    

Die sonstigen Vermögensgegenstände sind zum Vorjahr um T€ 239,3 auf T€ 768,3 gestiegen.  

Dies ist das Ergebnis aus noch offenen Zuweisungen vom Land NRW sowie vom VRR die  

abgerechnet wurden.    

Zur Finanzierung der ihm übertragenen Aufgaben gewährte die Stadt Geldern dem Betrieb im  

Rahmen ihres Liquiditätsmanagements einen Kassenkredit, wodurch die Zahlungsbereitschaft  

im Berichtsjahr jederzeit gewährleistet.   

 

4.  Eigenkapitalentwicklung   

Durch den im Jahr 2019 zu verzeichnenden Jahresfehlbetrag in Höhe von 334.159,80 € rei- 

chen das Stammkapital und die ansonsten vorhandenen Rücklagen nicht aus, um den Jah- 

resverlust vollständig zu decken. Es ist ein „Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag“  

von 1.829.658,01 € entstanden, der auf der Aktivseite der Bilanz ausgewiesen wird.    

Somit ist der Eigenbetrieb zwar formal überschuldet. Materiell ist dies einerseits juristisch nicht   

relevant, andererseits ist geplant, dass über die Totallebensdauer des Betriebes alle eventuell   

entstehenden Verluste von der Stadt Geldern getragen werden. Der jeweils erforderliche Ka-  

pitalbedarf des Betriebes für Erschließungsleistungen muss – soweit er nicht durch Zuwen-  

dungen und Grundstückserlöse abgedeckt werden kann – von der Stadt gedeckt werden. Dies   

erfolgt entweder durch weitere Eigenkapitalzuführungen und durch Darlehensgewährungen.    
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5.  Vorschau auf das Wirtschaftsjahr 2020   

Die fertiggestellten Erschließungsanlagen im Bereich Nierspark werden entgeltlich vom Ei- 

genbetrieb an die Stadt übertragen und anschließend in der städtischen Bilanz ausgewiesen  

und abgeschrieben. Durch diese Vorgehensweise wird die Liquidität beim Eigenbetrieb si- 

chergestellt. Für den städtischen Haushalt ergibt sich der Vorteil, dass Belastungsspitzen ver- 

mieden werden, da die Übernahme der Erschließungsanlagen in die städtische Bilanz schritt- 

weise erfolgt.    

Die Übergabe der fertigen Erschließungsanlagen erfolgt unter Zugrundelegen eines Grund- 

stückswerts, der sich aus den gesamthaften Grunderwerbskosten im Entwicklungsbereich  

Nierspark ergibt, und schließt die Herstellungs- bzw. Baukosten ein. Dagegen steht die Positi- 

on „Übertragung Sonderposten auf die Stadt Geldern“ auf der Passivseite. Diese beinhaltet  

die für die einzelnen Erschließungsanlagen von Dritten gewährten Zuwendungen bzw. Zuwei- 

sungen sowie die gemäß Baugesetzbuch bzw. des Kommunalabgabengesetz von Dritten zu  

entrichtenden Beiträgen.   

Durch ein zeitgerechtes Bilden der Sonderposten über die Projektlaufzeit ist eine Steuerung  der 

Liquidität und des Jahresergebnisses in Abhängigkeit von Bauprogramm und Grund- 

stücksankauf einerseits sowie der Erlöse aus dem Grundstücksverkauf andererseits möglich.  

Hierzu wird weiterhin eine finanztechnische Projektübersicht über die gesamte Laufzeit des  

Projekts als Planungsrechnung geführt und halbjährlich fortgeschrieben.   

Gemäß Wirtschaftsplan wird für das Jahr 2020 ein Jahresverlust von 496.101 € erwartet.   
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6.  Risikobericht   

Im Aufgabenfeld “Entwicklung des Niersparks“ stellt sich das Vermarktungsrisiko von erwor- 

benen und erschlossenen Grundstücken als zentrales Risiko dar. Damit korreliert das Thema  

mit der abschnittsweisen Erschließung bzw. die Thematik der Vorfinanzierungskosten. Vor  

dem Hintergrund einer gezielten Marktbeobachtung einerseits sowie einer offenen, an Inves- 

toren- bzw. Nachfragewünschen orientierten städtebaulichen Planung andererseits wurden  

auch die anzustellenden Annahmen zur jährlichen Vermarktungsgrößenordnung (Flächenum- 

fang, Verkaufserlös je Quadratmeter) – und insoweit zur Ertragserwartung – entwickelt und  

zusammen mit den übrigen Annahmen (vor allem zu den Grundstückserwerbskosten, dem  

Bauprogramm und den Förderzuweisungen) in eine finanztechnische Projektübersicht einge- 

arbeitet. Die intensive Diskussion im Betriebsausschuss hat das Bewusstsein der Akteure für  

die Interdependenzen, der für den Erfolg der Flächenentwicklung maßgeblichen Aspekte,  

deutlich geschärft.   

 

Die Fortschreibung der finanztechnischen Projektübersicht bildet die Auswirkungen der jährli- 

chen Entscheidungen zu Änderungen der o.g. Faktoren (Bauprogramm, Änderung des städ- 

tebaulichen Zielkonzepts, Vermarktungsgrößenordnung) im Rahmen der Aufstellung des Wirt- 

schaftsplans ebenso ab, wie die Einarbeitung der bisherigen Geschäftsergebnisse. Insoweit  

liegt ein Controllinginstrument vor, das aktiv für das Risikomanagement im Betrieb genutzt  

werden kann. Durch eine abschnittsweise Planung und Realisierung des Projektes in einzel- 

nen Bauabschnitten, aber auch durch eine Veränderung der städtebaulichen Zielsetzung im  

Detail (Verhältnis von Nettobauland zu öffentlichen Flächen) oder seiner Gesamtheit (Verän- 

derung von bisher geplanter Flächennutzungen zugunsten anderer) und eine möglichst flexible  

Vermarktungsstrategie (Zielgruppenauswahl und –ansprache), soll den grundsätzlich beste- 

henden Risiken entgegengewirkt werden.   

 

Mit einer fortschreitenden Entwicklung sinkt besonders das Risiko der noch zu erwartenden  

Baukosten. Des Weiteren geben die bisherigen positiven Erfahrungen und Erfolge bei der Ver- 

marktung der Flächen eine gewisse Planungssicherheit.   

Durch die Ausweitung des Geschäftsfeldes des Betriebes (Entwicklung Gewerbegebiet Am   

Pannofen, der Ankauf und die Entwicklung von Gewerbeimmobilien in der Innenstadt) rückt   

auch dieses Geschäftsfeld stärker in den Fokus der Risikobetrachtung. Grundsätzlich gelten   

auch hier Regelungen, dass die Stadt Geldern die hergestellten Erschließungsanlagen und   

die darauf entfallenden Erschließungsbeiträge bzw. Zuschüsse in den städtischen Haushalt   
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Plan          

2021

Plan          

2022

Plan          

2023

Plan          

2024

Plan          

2025

€ € € € €

1. Umsatzerlöse 20.230.000 € 35.834.414 € 28.969.710 € 28.123.001 € 17.379.169 €

2.
Sonstige betriebliche 

Erträge
1 € 1 € 1 € 1 € 1 €

3. Materialaufwand -12.800.000 € -21.705.042 € -21.103.213 € -20.870.587 € -11.308.403 €

4. Personalaufwand -1.003.730 € -1.229.175 € -1.290.534 € -1.354.960 € -1.422.609 €

5. Abschreibungen -46.320 € -49.613 € -32.518 € -17.797 € -10.262 €

6.
Sonstige betriebliche 

Aufwendungen
-6.347.251 € -12.443.451 € -5.889.051 € -5.298.151 € -4.413.151 €

Ordentliches 

Betriebsergebnis
32.700 € 407.134 € 654.395 € 581.507 € 224.745 €

7.
Erträge aus 

Beteiligungen
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

8.
Sonstige Zinsen und 

ähnliche Erträge
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

9.
Zinsen und ähnliche 

Aufwendungen
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

Finanzergebnis 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

Ergebnis der 

gewöhnlichen 

Geschäftstätigkeit

32.700 € 407.134 € 654.395 € 581.507 € 224.745 €

10.
Steuern vom 

Einkommen und Ertrag
-9.651 € -123.929 € -199.232 € -177.035 € -68.382 €

11. Sonstige Steuern -136 € -208 € -208 € -208 € -208 €

Jahresergebnis 22.913 € 282.997 € 454.955 € 404.264 € 156.155 €

Erfolgsplan

Gelderner Bau Gesellschaft mbH

2022
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Kto. Bezeichnung

Plan          

2021

Plan          

2022

Plan          

2023

Plan          

2024

Plan          

2025

zu 1. Umsatzerlöse 20.230.000 € 35.834.414 € 28.969.710 € 28.123.001 € 17.379.169 €

Umsatzerlöse 20.230.000 € 35.834.414 € 28.969.710 € 28.123.001 € 17.379.169 €

420010 Erlöse Bau-/Handwerkserlöse 20.230.000 € 35.834.414 € 28.969.710 € 28.123.001 € 17.379.169 €

zu 2. Sonstige betriebl. Erträge 1 € 1 € 1 € 1 € 1 €

Sonstige ordentliche Erträge 1 € 1 € 1 € 1 € 1 €

497000 Versicherungsentschädigungen 

und Schadensersatzleistungen

1 € 1 € 1 € 1 € 1 €

zu 3. Materialaufwand 12.800.000 € 21.705.042 € 21.103.213 € 20.870.587 € 11.308.403 €

a. Aufwendungen für bezogene 

Waren

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

b. Aufwendungen bezogene 

Leistungen

12.800.000 € 21.705.042 € 21.103.213 € 20.870.587 € 11.308.403 €

592000 Bauleistungen (Projekte) 12.800.000 € 21.705.042 € 21.103.213 € 20.870.587 € 11.308.403 €

zu 4. Personalaufwand 1.003.730 € 1.229.175 € 1.290.534 € 1.354.960 € 1.422.609 €

602000 Gehälter 780.000 € 955.000 € 1.002.750 € 1.052.888 € 1.105.532 €

615000 Versorgungskassen 58.500 € 71.625 € 75.206 € 78.967 € 82.915 €

611000 gesetzliche soziale 

Aufwendungen

163.800 € 200.550 € 210.578 € 221.106 €      232.162 €      

613100 freiwillige soziale 

Aufwendungen

1.430 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €          2.000 €          

zu 5. Abschreibungen 46.320 € 49.613 € 32.518 € 17.797 € 10.262 €

620000 Abschreibung immaterielle 

Vermögensgegenstände

5.330 € 12.550 € 11.300 € 6.422 € 1.612 €

622000 Abschreibung Sachanlagen 36.990 € 30.563 € 16.218 € 8.375 € 5.650 €

626000 Abschreibung Geringwertige 

Wirtschaftsgüter

4.000 € 6.500 € 5.000 € 3.000 € 3.000 €

zu 6. Sonstige betriebliche 

Aufwendungen

6.347.251 € 12.443.451 € 5.889.051 € 5.298.151 € 4.413.151 €

630016 Kosten Schadensregulierung 

Baustelle

1 € 1 € 1 € 1 € 1 €

630021 Gutachten 811.000 € 1.200.000 € 300.000 € 60.000 € 0 €

630300 Fremdleistungen 1.616.000 € 6.100.000 € 2.800.000 € 3.450.000 € 2.750.000 €

630310 Architekten-

/Ingenieurleistungen

3.468.000 € 4.420.000 € 2.350.000 € 1.450.000 € 1.350.000 €

630500 Raumkosten
(teilweise aktivierbar)

60.000 € 60.000 € 60.000 € 48.000 € 48.000 €

633000 Reinigung
(teilweise aktivierbar)

45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 € 45.000 €

640012

640015

Versicherungen 23.500 € 23.000 € 23.000 € 23.000 € 23.000 €

643000 sonst. Abgaben und Gebühren 180.000 € 160.000 € 110.000 € 75.000 € 50.000 €

647000 Reparatur u. Instandhaltung 

BGA

12.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €

652000 KFZ-Versicherung 1.000 € 1.500 € 1.500 € 1.500 € 1.500 €

653000 KFZ-Kraftstoff und lfd. Betriebs-

kosten

2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €

654000 KFZ-Reparaturen, Inspektionen

und Instandhaltung

1.500 € 1.200 € 1.500 € 2.000 € 2.000 €

Hier werden die Umsatzerlöse aus der Abrechnung der Bau- und Handwerkerrechnungen, die Erlöse aus den 

aktivierbaren Eigenleistungen zzgl. des Verlustausgleichs durch die Stadt Geldern ausgewiesen.

u.a. Versicherungserstattungen | Abrechnung mit Versicherung erfolgt ab 2021 im Rahmen der 

Bauunterhaltung

als Platzhalter mit € 1,00 erfassst
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 Kto. Bezeichnung

Plan          

2021

Plan          

2022

Plan          

2023

Plan          

2024

Plan          

2025

660000 Werbung

(teilweise aktivierbar)

30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 €

662900 Geschenke an Dritte 250 € 250 € 250 € 250 € 250 €

664000 Gästebewirtung 1.200 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 €

664400 Bewirtungskosten 

(nicht abzugsfähig)

2.800 € 2.800 € 2.800 € 2.800 € 2.800 €

665000 Reisekosten 3.000 € 2.500 € 3.000 € 3.000 € 3.000 €

680000 Portokosten 4.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 € 2.000 €

680600 Telefon 8.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 € 11.000 €

681500 Bürobedarf 5.000 € 4.000 € 4.000 € 4.000 € 4.000 €

682000 Fachliteratur 4.000 € 3.500 € 3.500 € 3.500 € 3.500 €

682100 Aus- u. Fortbildung 20.000 € 28.000 € 15.000 € 10.000 € 10.000 €

682511 Rechts- und Beratungskosten 20.000 € 302.000 € 80.000 € 30.000 € 30.000 €

682700 Abschluss und Prüfungskosten 15.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 €

682200 freiwillige Sozialleistungen 2.500 € 2.600 € 2.600 € 2.600 € 2.600 €

618000 Arbeitsmedizinische 

Untersuchung / Betriebsarzt

0 € 1.300 € 1.300 € 1.300 € 1.300 €

683500 Miete bewegl. Wirtschaftsgüter 2.500 € 5.200 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €

684500 Werkzeuge/Kleingeräte 2.000 € 2.400 € 2.400 € 3.000 € 3.000 €

685000 sonst. Betriebsbedarf 5.000 € 4.000 € 4.000 € 4.000 € 4.000 €

685510 Kontoführung 2.000 € 1.200 € 1.200 € 1.200 € 1.200 €

zu 7. Erträge aus Beteiligungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

Erträge aus Beteiligungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 8. Zinsen und ähnliche 

Erträge

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

57 Finanzerträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

710500 Zinserträge 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 9. Zinsen und ähnliche 

Aufwendungen

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

730000 Zinsen u. ähnl. Aufwendungen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu 10. Steuern vom Einkommen 

und Ertrag

9.651 € 123.929 € 199.232 € 177.035 € 68.382 €

760000 Körperschaftsteuer 4.754 € 61.039 € 98.128 € 87.195 € 33.680 €

760800 Solidaritätszuschlag 261 € 3.357 € 5.397 € 4.796 € 1.852 €

761000 Gewerbesteuer 4.636 € 59.533 € 95.707 € 85.044 € 32.850 €

763000 Kapitalertragsteuer 25% 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

zu11. Sonstige Steuern 136 € 208 € 208 € 208 € 208 €

768500 KFZ-Steuer 136 € 208 € 208 € 208 € 208 €
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Konto Bezeichnung Plan

2021

Plan

2022

Plan 

2023

Plan 

2024

Plan 

2025

Entwicklung der Einnahmen (Deckungsmittel)

1. Abschreibungen 46.320 € 49.613 € 32.518 € 17.797 € 10.262 €

2. Jahresüberschuss 22.913 € 282.996 € 454.954 € 404.263 € 156.154 €

3. Entnahmen aus Rücklagen 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

4.
Rückflüsse aus 

Darlehensgewährung
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

5. Veräußerung von Grundstücken 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

6.
Veräußerung von bebautem 

Grundbesitz
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

7.
Veräußerung von beweglichen 

Sachen
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

8.
Veräußerung und Rückflüsse 

von Finanzanlagevermögen
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

9.
Zuweisungen und Zuschüsse für 

Investitionen
0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

10. Aufnahme Liquiditätskredite 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

11. Kapitaleinlage der Stadt 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

69.233 € 332.609 € 487.472 € 422.060 € 166.416 €

Vermögensplan - Gelderner Bau Gesellschaft mbH

2022

Es wurden die aktuellen Werte nach Anlagenachweis berücksichtigt (siehe auch Erfolgsplan).

Zur Abdeckung des Kapitalbedarfes ist in den folgenden Jahren eine Kapitalzuführung der 

Stadt Geldern erforderlich. Die Kapitaleinlagen belasten das Ergebnis des städtischen 

Haushalt, da die Kapitaleinlagen ergebniswirksam abgeschrieben werden müssen.
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Anlage 3 
  Seite 1   

 

Anhang zum 31.Dezember 2020 

 

Inhalt des Anhangs:        Nr.:   

 

I. Allgemeine Angaben       2 

II. Erläuterungen zur Bilanz      3 - 5   

III. Erläuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung   6 - 7   

IV.  sonstige Angaben      8 - 9   
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