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.  A u s f e r t i g u n g

B E B A U U N G S P L A N
N r .  1 3 6  -  1 .  v e r e i n f .  Ä n d e r u n g
" W o h n g e b i e t  N i e r s p a r k  1 .  T e i l "

G e m a r k u n g G e l d e r n F l u r 5 u. 29 M a ß s t a b 1  :  5 0 0

Ü b e r s i c h t

S T A D T
G E L D E R N
D e r  B ü r g e r m e i s t e r

N r .  1 3 5

N r .  1 3 3

N r .  1 3 6

Dieser Bebauungsplan wurde aufgeste llt  nach fo lgenden V orschrif ten:

-Baugesetzbuch (B auGB ) in der  Fas sung der  B ekanntmachung v om  23.09.2004 (BG Bl. I S . 2414) in  der zurzeit  gült igen Fassung.
-§§ 7 und 41 der  G emeindeordnung für  das Land Nordrhein-Westfa len (GO  N RW ) in der Fassung der B ek anntmachung vom 14.07.1994 
(SG V.NR W  S . 2023) (GV .NW . S. 666) zuletzt geändert durch A rt.  46 vom 17. Dezember 2009 (G V. NR W . S . 950)
-Verordnung über d ie bauliche Nutzung der Grundstück e (Baunutzungsverordnung  B auNV O) in der  Fassung der B ekanntm achung vom 
23.01.1990 (B GB l. S . 132)
-Verordnung über d ie A usarbeitung der B aule itp läne und d ie Darste llung des P laninhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -  P lanzV O) vom 
18.12.1990 (B GB l. 1991 I S . 58)
-Bauordnung für das Land N ordrhein-W estfa len (BauO N RW ) in der Fassung der  Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV .NR W S . 256) 
in  der  zurz eit  gültigen Fassung
-Landsc haftsgesetz NW  (LG) in  der  Fass ung der  B ekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.N RW  S. 568)
-Gesetz über Natursc hutz und Landsc haftpf lege (Bundesnatursc hutzgesetz BN atSchG ) vom 29. Juli 2009 (B GB l. I  S . 2542)
-Bakanntmachungsverordnung (B ekanntmV O N W) in der  Fass ung der  B ekanntmachung vom 26.08.1999 (GV.N RW  S. 516)
Diesem B ebauungs plan ist e ine B egründung beigefügt.

A Z . :  6 1 . 2 6 . 0 4  /  1 3 6

1

2

4

3

G R Z (z . B . )  0 , 4

W o hn g e b ä u d e

Ba u g re n ze

W i r ts ch a ft sg e b äu d e

  A.  Bestandsdarstel lungen  

2 . Ma ß  d e r  b a u l i ch e n  N u tz u ng
(§  5 Ab s.  2  N r . 1 , §9  Ab s.  1  N r . 1  Ba u G B,  §  1 6  Ba u N VO )

1 . A r t  d e r  b au l i ch e n  Nu t zu n g
(§  5 Ab s.  2  N r .1 ,  §  9  Ab s.  N r .  1  

F lur s tü c ksg re n ze

F lur gr e nz e

 B.  Festsetzungen gemäß § 9 BauGB  

ma x im ale  H öh e  b au l i ch e r  An la g e n i n  Me t e r  ü b e r  die
fe s tg e se tz te  Hö h e  de r  a n g re n ze n de n  Ve rke h rs fl ä ch e

St ra ß en v er ke h rs f l äc h en

3 . Ba u w e ise , Ba u l i nie ,  B au g re n ze n
(§  9 Ab s.  1  N r . 2  B au G B,  § §  2 2  un d  2 3 Ba u N VO )

ma x.  1 0 , 0m

G ru n d fl ä ch e n za h l  (§  19  Ba u N VO )

ö  =  ö ff e n tl i ch
G  =  G li e d e ru n g sg rü n
O  =  O rts ra n de in g rü n u n g

St ra ß en b e g re n zu n g s l i n ie a u ch
g e g en ü b e r  Ve rke h rs fl ä ch e n  b e so n d e re r
Z w ec kb e st im mu n g

Ba u l i n ie  fü r  H a u p tb a u kö rp e r
s ie h e  a u ch  te x t l . Fe s t se tz u ng  N r. 5

4 .V e rke h rs f l ä ch e n
(§  9 Ab s.  1  N r . 1 1  u n d  Ab s . 6 Ba u G B)

A l l g e me in e  W o h ng e b ie te   (§  4  Ba u N VO )
s ie h e  a u ch  te x t l . Fe s t se tz u ng  N r. 1

Ve rk e hr s fl ä c he n  be s on d e re r
Z w ec kb e st im mu n g

F /R  =  F u ß-  u n d  R a d w e g

a n zu p fl a n ze n d e r  E inz e lba u m

6 . P la n u n ge n ,  N u tz un g s re ge lu n g e n , M a ßn a h me n  u n d  F lä ch e n
fü r  Ma ß n ah m en  zu m Sch u t z  u n d  z u r  E nt w ick lu n g  v o n N a tu r  
u n d  L a n d sch a ft
(§  9 Ab s.  1  N r . 2 0 , 2 5   u n d  A bs . 6  Ba u G B)

5 . Gr ü nf l ä ch e n
(§  9 Ab s.  1  N r . 1 5   B a u GB )

G rü n fl ä ch e n

m in . 6 ,5 m Min d e st hö h e  b a u l i ch e r  An la ge n  i n Me te r  ü b e r  d ie
fe s tg e se tz te  Hö h e  de r  a n g re n ze n de n  Ve rke h rs fl ä ch e

G re n ze  d e s  rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re i ch s
d e s B e b au u n g sp la n s
(§  9 Ab s.  7  Ba u GB )

7 . So n st i ge  P la n ze ich e n

a n zu p fl a n ze n d e  H e cke

Vo rg a r t e n fl ä ch e n

U n te r  d e m g e sa mt e n  P la n g e b iet  k a nn  i n  Z uk u nf t 
d e r  B e rg b au  u mg e h en .

   ZE ICHE NERKLÄRUNG   

WA

H

8  .  K e nn z eic hn u n g  g e m.  §  9  (5 )  Ba u G B

H in w e is : D ie  n i ch t ü be r ba u b a re n  F lä ch e n  s in d
sc hr a ffi e r t  d a rg e st e l l t.

H ö h e

U mg re n zu n g  v o n Flä c he n  fü r  Ma ßn a h me n
zu m Sc hu t z ,  zu r  P f l eg e  u nd  zu r  En tw ick lun g
vo n  N a t u r  u n d  L a n d sch a f t
(§  9 Ab s.  1  N r . 2 0   B a u GB )

K in d e rsp ie lp la tz
T yp  B /C

R e in e W o hn g e b ie te   (§  4  Ba u N VO )
s ie h e  a u ch  te x t l . Fe s t se tz u ng  N r. 2

D N
b e i  I I ma x. 2 5 °

Ma x im ale  D ac h n eig u n g  b e i  z w eig e sc ho s s ig e r  B a uw e ise

D a ch n e igu n g

2  W E zu lä ss ig  s in d  ma x . 2 W oh n e in h e it e n  j e  W o h n g eb ä u d e

E Ein ze lh a u s D D o p p elh a u s H H a u sg ru p p e n

Ma ß n ah m e N r.  1
s ie h e  t e x tl i ch e  Fe st se t zu n g
N r.  9 .1

Ma ß n ah m e N r.  2
s ie h e  t e x tl i ch e  Fe st se t zu n g
N r.  9 .2

Ma ß n ah m e N r.  3
s ie h e  t e x tl i ch e  Fe st se t zu n g
N r.  9 .3

Ma ß n ah m e N r.  4
s ie h e  t e x tl i ch e  Fe st se t zu n g
N r.  9 .4

a b w e ic h en d e  Ba u w eis e A t r i u mh ä u se r
G e bä u d e  s ind  n ur  m i t  e in e m f re md e r S i ch t  e n tz og e n e m
G a rte n h o f zu lä ss ig  u n d  e n t l an g  de r  W o h nw e g e  1
u n d  2  i n  ein e r  M in d e stt i e fe  v o n 6 ,0 m a n ein a n d e r  z u
b a u en .  S ei t l i ch  u n d  r üc kw ä rt ig  ka n n  o h n e  e in e  b a u -
o rd n u n gs re ch tl i c he  Ab st a nd s fl ä ch e  a n  die  Gr en z e
a n g eb a u t  w e rd e n .

a A =

H ö h e nla g e  §  9  Ab s . 3  Ba u G B

= g ep la n te  H ö he n la g e  i n  M et e r  ü b e r  N N

mi t  e in e n G eh -  F a hr -  u n d  L e i tu n g sr ec h t zu  G u n ste n
d e r  A n l ie g e r  b ele g t es  G ru n d stü c k

1 2

WR
ö 1 G / O

ö 2 T Y P  B / C

D i e  S t e l l u n g n a h m e n  d e r  b e t r o f f e n e n  G r u n d -
s t ü c k s e i g e n t ü m e r  w u r d e n  g e m ä ß  §  1 3  ( 2 )
N r .  2   d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )  m i t
S c h r e i b e n  v o m  0 7 . 0 4 . 2 0 1 4  s o w i e  d i e  d e r
b e t r o f f e n e n  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e
g e m ä ß  §  1 3  ( 2 )  N r .  3  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s
( B a u G B )  m i t  S c h r e i b e n  v o m  0 7 . 0 4 . 2 0 1 4
e i n g e h o l t .

G e l d e r n , d e n  

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r

P l a n v e r f a s s e r :

S t a d t  G e l d e r n

D e r  B ü r g e r m e i s t e r

A m t  f ü r  S t a d t e n t w i c k l u n g  u n d  S t a d t p l a n u n g

P l a n u n g s a b t e i l u n g

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D i p l . - I n g .

D e r  R a t  d e r  S t a d t  G e l d e r n  h a t  d i e s e
1 .  ( v e r e i n f a c h t e )  Ä n d e r u n g  i n  s e i n e r
S i t z u n g  a m  0 3 . 0 7 . 2 0 1 4  a u f  G r u n d  s e i n e r
g e s e t z l i c h e n  E r m ä c h t i g u n g  d e s  §  1 0  ( 1 )
d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )  i n
V e r b i n d u n g  m i t  d e n  § §  7  &  4 1  d e r
G e m e i n d e o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d  N o r d r h e i n -
W e s t f a l e n  ( G O  N R W )  a l s  S a t z u n g
b e s c h l o s s e n .

G e l d e r n , d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r                    R a t s m i t g l i e d

G e m ä ß  §  2  ( 1 )  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )
h a t  d e r  A u s s c h u s s  f ü r  d i e  E n t w i c k l u n g  d e s
N i e r s p a r k e s  d e s  R a t e s  d e r  S t a d t  G e l d e r n
( A E N )  a m  1 9 . 0 3 . 2 0 1 4  b e s c h l o s s e n ,  d e n
B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 3 6  " W o h n g e b i e t
N i e r s p a r k  -  1 . T e i l "  i m  R a h m e n  e i n e r
1 .  ( v e r e i n f a c h t e n )  Ä n d e r u n g  g e m ä ß
§  1 3  ( 1 ) d e s  B a u g e s e t z b u c h e s ( B a u G B )  z u
ä n d e r n .
D i e s e r  B e s c h l u s s  w u r d e  a m  0 3 . 0 9 . 2 0 1 4
o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r                     R a t s m i t g l i e d

D e r  G r u n d r i s s  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a n e s

i s t  e i n e  A b z e i c h u n g  d e r  a m t l i c h e n

d i g i t a l e n  F l u r k a r t e .

S i e  s t i m m t  m i t  d e m  a m t l i c h e n  K a t a s t e r -

n a c h w e i s  u n d  d e r  Ö r t l i c h k e i t  ü b e r e i n .

E s  w i r d  b e s c h e i n i g t ,  d a s s  d i e  n e u e ,

s t ä d t e b a u l i c h e  P l a n u n g  g e o m e t r i s c h

e i n d e u t i g  i s t .

S t a n d  d e r  P l a n u n t e r l a g e :  O k t o b e r  2 0 1 0

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ö f f e n t l i c h  b e s t e l l t e r  V e r m . - I n g .

 41 -  3. Ä nderung -  

 W A LD  

 W A LD  

A = 4.6 97 m²
 136 

 88 -  1. Ä nderung -  

Ausgleichsmaßnahme 3 Gemarkung: Walbeck, Flur: 15

1 2 5 A

1 1 8 A 1

1 3 2
1 0 0  4 . v . Ä .

V + E
N r . 4

1 3 6

A  =  1 . 0 1 6  m ²

Ausgleichsmaßnahme 4 Gemarkung: Vernum, Flur: 1

1. In de r  A nla ge 2  zur  Be gründ ung sin d A lt l astv erda chts f lä che n w ie s ie im A lt l ast enka tas ter  de s K rei ses  K lev e ge führ t  we rden
in  ihre r  räum lic hen A u sdeh nun g dar gest e llt .  In  d ies em B ere ich  müs sen  a ll e  E ing r if fe  in  den Bo den mit d er  U ntere n  B od en-
sc hut zbeh örde  des  K reis es K le ve abge sti mmt w erde n un d si nd d urch  e in en Fa chgu tac hter  z u b egle iten  und  zu dok ument iere n.

   H INW EISE   

2. De r  Ka mpfmi tte l räumd iens t de r  B ezi rks regie rung Dü sse ldor f  we ist  dara uf h i n, d ass  im Be reic h de s P lan gebi etes  K ampf -
ha ndlu ngen  sta ttge fund en ha ben , und  bei  Re ali sie rung des  Be bau ungs pla nes begl e ite nde  Maßna hmen er ford er li ch s ind .
(si ehe  An lag e 5 z ur  B eg ründu ng)

3. Da s A mt fü r  B ode nden kmal pfle ge w ei st a uf d i e B ea chtu ng d es D en kmal sch utz ges etze s h i n. S ol lten  A nze ich en fü r
B ode nden kmal e im  Ra hmen  der  Ba uarbe iten  bes tehe n, s ind  ins bes onde re §§  15 und 1 6 D enk mals ch utzg ese tz N R W zu b eac hten .

4. Al s S te l lp l atzs ch lüs sel  we rden für  da s P la ngeb iet bei Ei nze lhäu sern  zw ei St e llp lätz e j e  W ohn ein heit ,  bei  A tr ium häus ern,
D oppe lhä usern  und  Meh rfamil ien häus ern mit me hr a l s d re i W o hnei nhei ten e in St e llp latz  je  W ohne inhe it z u G rund e ge legt .

5. Da s D eze rnat 54 -  W a sse rwi r tsc haft -  der  Be zirk sreg ieru ng D üs sel dor f w ei st d arauf h in , das s i m Fall e  e i nes
E xtre mhoc hw ass ers (m it e iner  ca.  1000  jäh r ige n W ied erho lung srat e)  im Pl ange bie t m it  erhö hten  Grun dw ass erst ände n bi s h i n
zu  le i cht en Ü ber f lu tu ngen  zu  rech nen ist.  B ei d er  E rr ic htun g vo n K ell er räu men i st d ies er  H inw ei s en tsp rech end i n de r
P lan ung zu b erüc ksi cht igen .

   TEXTL ICHE FESTSETZUNGEN   

B. Gestalterische textl.- Festsetzungen gem.§ 86 Bauordnung für  das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONRW)

A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)

5. Zurücktreten von der Baulinie

1. Zulässige Nutzungen im A llgemeinen Wohngebiet  (WA)
G e m äß  §  1 (6 )  N r .  1  B au N V O  w ird  fe s tg e se t z t, d as s  d i e  i m A l lg e m ei n en  W o h ng e b ie t g em .  §  4  ( 3 )  a u s na h m s w e is e  z u lä s s ig e n
N u tz u n g en  N r.  4  ( G ar te n ba u b et r i e be )  u nd  N r.  5  ( Ta nk s t e l le n )  n i c h t zu l äs s i g s in d .

A us n a h m s w ei s e  k a n n e i n   Zu r ü c k tr e te n  v o n  B a u te i le n  (m a x .  30 %  d e r  A n s i c h ts f l ä c h e )  v o n d e r  B au l i n ie  u m  b i s  z u  1 , 5  m
z u g e la s s e n  w e r d en , w e n n  d a du r c h  d e r  E i nd r u c k  d e r  G e s c h lo s s e n h e it  d e r  S t ra ß e n ra n d b e b au u n g  e rh a l te n  b le i b t.

D i e  H ö h e  d e r  b a u l ic h e n  A n l a g e n  d e r  W R -  u n d  W A - G e b ie t e  i s t  i m  P l a n  m i t  e i n e r  M in d e s t -  u n d  m a x i m a le n  H ö h e  fe s t g e s e tz t .
N e b e n a n l ag e n  u n d  G a r a g e n   s in d  v o n  d e n  V o r s c h r i f t e n  z u r  M i n d e s th ö h e  a u s ge s c h l o s s e n .

6. Höhe baulicher Anlagen

I n ne r h a lb  d e r  ö ff e n tl i c h e n  G r ü n fl ä c h e  N r.  1 m i t d e r  Z w e c k b e s ti m m u n g  G li e d e ru n g s g rü n  u n d  O rt s ra n d e i ng r ü n u n g s i n d
E in r ic h t u n g en  f ü r  d ie  W as s er w i r ts c h a f t,  i n s b e s o n d e re  d i e  R e g e n w a s s e ra b l e i tu n g  s ow i e  g e w ä s s e r b e gl e i te n d e  u nd
k r eu z e n d e  Fu ß w e g e  z u l ä s s i g .

8. Zulässige Nutzungen in der Grünfläche (Ö1)

2. Vorgärten

1. Abgrenzung zu den öffentlichen Verkehrs- und Grünflächen / Einfriedigungen

D i e  H ö h e n la g e  d e r  G ru n d s t ü c k e  i s t  d i e  d e r  g e p l a n te n  an g r e n z e nd e n  V e r k e h rs f lä c h e n  a nz u p a s s e n .  ( Zu  d e n  f e s tg e s e t z te n
ö f fe n t li c h e n  G rü n f lä c h e n  h i n  is t  da b e i  e i n  A b s t a nd  v o n  1 , 5  m  e i n z u ha l t e n.  D i e s e r  B e r e ic h  d a r f  h ö h e n m ä ßi g  n ic h t
v e rä n d e r t w e r d en ) .

3. Höhenlage der Baugrundstücke

3. Maß der baulichen Nutzung
D e n  B au g e bi e te n  W R 1  -  W R 8 u nd  de m  W A -  G e b ie t  w e rd e n  d ie  in  d e r  na c h fo lg e n de n  T a be l le  a n g eg e b en e n  N u tz u n g sw er te  z u g eo r dn e t.

D e n  B a u g e b i e te n  W R 1  -  W R 8  u n d  d e m  W A -  G e bi e t  w e rd e n  n a c h f o lg e n d e  g es t a l te r is c h e  Fe s t s e tz u n g e n  z u ge o r d n e t.
( s ie h e  au c h  T ab e l l e  u n t er  N r . A 2 )

4. Anzahl  der Wohneinheiten
G e m ä ß  §  9  ( 1 )  N r . 6  B a u G B   w i r d f e s tg e s e t z t,  d a s s  in  d e n  m i t  2  W E  g e k en n z e i c h n e te n  B e r ei c h e n  pr o  W o h n g e b ä u d e 
m a x i m a l 2  W o h n u n g e n z u l ä s s ig  s i nd .

2. Zulässige Nutzungen im Reinen Wohngebiet (WR)
G e m äß  §  1 (5 )  N r .  1  B au N V O  w ird  fe s tg e se t z t, d as s  d i e  i m R e in e n  W oh n g eb i et  g e m . § 13  z ul ä ss i g en  R äu m e  f ür  f re ie  B e ru fe  n u r  a l s
A u s n ah m e  z u lä s s ig  si n d.  D ie  A us n a hm e  k a n n  g e w ä hr t w er d en ,  w e n n d ad u rc h  d a s  G e b ie t n ic h t m it  z u sä t zl ic h e n  S t e ll p l ä tz e n b el a s te t
w i rd .

9. Maßnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur  und Landschaf t
9 . 1 D i e  m it  de r  Z i f f e r  1  ge k e n n z e i c h n et e n  A u s g l e i c h s f lä c h e  (Ö ff e n tl i c h e G r ü n fl ä c h e  G li e d e ru n g s g rü n / O r ts r a n d e in g r ün u n g )
i s t e n ts p r e c h e nd  d e n  A u s fü h r u ng e n  d e s  L a n d s c h a ft s p fl e g e r i s c h e n  B e g l e i t p la n e s  h e rz u s t e l l e n .
I n  d e r  G r ü n fl ä c h e  s i n d  La u b b ä u m e  1 .  un d  2 . O r d n u ng  s o w i e  S t rä u c h e r  i n  E in z e l s te l u n g  u n d  in  G r u p p en  z u  pf l a n z en .  D e r
A nt e i l d e r  G e h ö l z p fl a n z u n g a n  d e n  Fr e i f l ä c h e n ( o hn e  G e w ä s s e r )  s o l l c a . 2 5 %  b e t ra g e n .  B ä um e  w e r d e n  b e i  d e r  F l äc h e n e r -
m i tt l u ng  m i t 2 5  m ² /B a u m , S t r äu c h e r  m i t  1 , 5  m ²  u n d  S o l i tä r s tr ä uc h e r  m i t  2 , 0  m ²  b e r ü c k s ic h t i g t.

P fl a n z q ua l i tä t  B ä u m e :
-  H oc h s t a m m , 3 x v .  m i t  S ta m m m i n d e s tu m f a n g v o n  1 4 - 1 6  c m  (g e m e s s e n  in  1  M e t e r  H ö h e )  o d e r  a l s  S o li t är ,  H ö he  2 5 0 -3 0 0  c m .

P fl a n z q ua l i tä t  S t rä u c h e r :
-  I n  E in z e l s t e l l u n g  S o li t ä rs t rä u c h e r :  3x v . ,  m . B . ,  H ö he  1 2 5 -1 5 0  c m
-  S tr ä u c he r  fü r  G e b ü s c h e ,  S tr a u c h g ru p p e n : v .o . B . ,  H ö he  6 0 -1 0 0  c m .
D e r  P f la n z a b s t an d  b e i f lä c h i g e n  S tr a u c h pf l a n z en  b e tr ä g t 1 ,0  x  1 ,5 m .

F ü r  B a u m p fl a n z u n g e n  w ie  a u c h  f ü r  S t ra u c h p f la n z u n g e n  s i n d  a u s s c h l i e ß l i c h s t a nd o r th e i m i s c h e L a u b g e hö l z e  z u  v e r w e n d e n .
D i e  a uß e rh a l b  de s  G e w äs s er s  un d  P f l a n z fl ä c h e n v e r bl e i b e nd e n  G r ü nf l ä c h e n s i n d  m i t e i n e m  L a n d s c h a ft s ra s e n  (z . B .  S t a nd a r d
m i t K r ä u te r n , R S M  7 . 1 .2 )  e i n z u s ä e n . D i e  A u s g l e i c h s f lä c h e  is t  d au e r h a ft  z u  e rh a l te n .

10. Zuordnung von Ausgleichsmaßnahmen gem. §9 (1a) BauGB

7 . 1 I m  W A -G e b i e t m ü s s e n  G a ra g e n  ( C a r p o r t s )  u n d   S t e ll p l ä tz e  g e m ä ß §  1 2  B a u N V O  u n d  N eb e n a n l a g en  g e m ä ß
§  14  B a u N V O  n e b e n  d e n  V o r ga b e n  (B 2 )  z u  d e n  G ru n d s t ü c k s g re n z e n  e i n e n  M i n d e s ta b s t a n d  v o n  0 ,8 0  m  e i n h a lt e n .

7 . 2 I n  d e n  W R -G eb i e t en  d ü r f e n  G a ra g e n  ( C a r p o r t s )  u n d  S te l l p l ä t z e  g e m ä ß  §  1 2 B au N V O  n u r  i n  d e n  ü b er b a u b a re n
G r u n d s tü c k s f lä c h e n  e rr ic h t e t w e r d e n . H i e rb e i  i s t  z u  p r i v a te n  G r u n ds t ü c k e n  e i n  M in d e s t a bs t a n d  v o n  1 ,5  m  b e i
G a r a g en  u n d  C a rp o r ts ,  b e i  S t e l l p lä t z e n  1 , 0  m  e i n z u ha l t e n.

7 . 3 N e b e n a n l a ge n  g e m ä ß §  1 4  B a u N V O  m ü s s e n  n e b e n  d e n  V o r g a be n  (B 2 )  z u  d e n  G r u nd s t ü c k s g re n z e n  e i n e n
M i n d es t a b s ta n d  v o n  1 , 5 0  m  e in h a l te n .

7 . 4 A us g e n o m m e n  v on  d e n  F e s ts e t z u n g e n  7 . 1  u n d  7. 3  s in d  E i n fr i e du n g e n  u nt e r  d e r  B er ü c k s i c ht i g u n g d e r  V o r g a b e
B 1 u n d  B 2 )

7. Garagen (Carports) , Stellplätze und Nebenanlagen

U n t e r  B e r ü c k s i c ht i g u ng  d e r  F es t s e t z un g  B 2  s i n d a l s  A b g re n z u n g  d e r  G ru n d s tü c k s s e i t en  z u  de n  ö ff e n tl i c h e n  V e rk e h rs f l ä c h en
n u r  B e p f l an z u n g e n  in  Fo r m  v o n  S c h n i tt h e c k e n  z u l ä s s i g . Zu s ä t z li c h  is t  a l s  A b g r e nz u n g  d e r  s e it l ic h e n  u n d h i n te r e n
G r u n d s tü c k s s e i te n  (s e i t l i c h e  u n d  h in t e re  G r un d s t ü c k s s e it e  =  S e it e  de s  G r u n d s tü c k e s  v o n d e r  a u s  n i c h t  e r s c h lo s s e n  w i rd ,
i n  d e r  R eg e l  d ie  S e i te  d i e n i c h t a n  d e r  S tr a ße  b z w .  V o rg a r te n  li e g t )  z u  d e n  ö f f e nt l ic h e n  V e r k e h rs f lä c h e n  a uf  d er
h a u s z u g ew a n d te n  S e i te  e i n M a s c h e n d ra h t -  o de r  S t a bg i t te r z a u n b i s  z u  e in e r  H ö h e v o n  m ax i m a l  1 , 0 0  m  z u l äs s i g .  D ie  H ö h e  d es
Z a un e s  d a r f  d i e  H ö h e  d e r  H e c k e n i c h t ü b e rs c h r ei t e n .

A ls  A b g r e nz u n g  d e r  G r u nd s t ü c k s s e it e n  z u d e n  ö f f en t l ic h e n  G r ün f l ä c he n  s i n d n u r  B e p f l a nz u n g e n  in  Fo r m  v o n  S c h n i t th e c k e n
v o n  m i n d .  1 , 2 0  m  H ö h e  z u l ä s s i g . Zu s ä t z l ic h  is t  a ls  A b g r e n z un g  d e r  s e it l ic h e n  u n d  h i n te r e n  G r u n d s tü c k s s e i te n  (s e i t li c h e
u n d  h i n te r e  G ru n d s t ü c k s s ei t e  =  S ei t e  d e s  G r un d s t ü c k e s  v o n  d e r  a u s  n i c h t e rs c h l o s s e n  w ir d , i n  d e r  R eg e l  d ie  S e i te  d i e
n i c h t a n  d e r  S tr a ße  b z w .  V o rg a r te n  li e g t)  z u d e n  ö f f en t l ic h e n  G r ün f l ä c he n  a u f d e r  h a u s z u ge w a n d te n  S e i te  e in
M a s c h e n d ra h t -  o de r  S t a bg i t te r z a un  b i s  z u  e in e r  H ö h e v o n  m a x i m a l  2 , 0 0  m  z u lä s s i g .  D ie  H ö h e  d es  Z a un e s  d a r f  d i e  H ö h e  d e r
H e c k e  n ic h t  ü be r s c h re i te n .

N i c h t  z u l ä s s ig  s i n d  z u m  B e i s p ie l  M au e r n  ( T r o c k e n m a u er n , G a b i o n e n , Fe r t i g t e il e  a u s  B e t o n  u n d  ä h nl i c h e n  W e rk s t o f fe n ) ,
Z a un e l e m e n te  a u s  H o lz  s o w i e  S i c h ts c h u t z fo l ie n  i n  d e n  M a s c h e n d r ah t -  o d e r  S t a b g i tt e rz ä u n e n .

F ü r  d ie  P f l an z u n g  d e r  S c h n i tt h e c k e n  s i n d  d a b e i  a u s s c h l ie ß l ic h  fo l g e n d e  G eh ö l z a r t e n  z u  v e rw e n d en :

E in h e i m is c h e  S t rä u c h e r  u n d  H e c k e n g eh ö l z e
H a i n b u c h e  ( C a r pi n u s  be t u l u s )
R o t b u c h e  ( Fa g u s  a y lv a t ic a )
K or n e lk i r s c h e  ( C o rn u s  m a s )
R o t e r  H a r tr i e ge l  (C or n u s  s a n g u i n e a )
F e ld a h o rn  (A rc e r  c a m p e s t re )
Z w e i g r i f f i g er  W e i s s d o rn  (C ra t a e g us  l a e v ig a t a )
E in g r if f i g e r  W e i s s do r n  ( C r a ta e g u s  m on o g y n a )
G e m e i n e r  L ig u s t e r  (L i g u s tr u m  v u l g a re )
E ib e  (T a x u s  b a c c a t a)
I le x  ( I l e x  a q u i fo l i um )

D i e  im  B e b a u u n g s p la n  g e k e n nz e i c h n e te n  V o r g ä r t e n  s i n d  g ä r tn e r is c h  a n z u le g e n  u n d  d a u er h a ft  z u  p f le g e n  (B e gr ü n u n g ) .
A ls  A b g r e nz u n g  z u  d e n  ö ff e n tl i c h en  V e r k e h rs f l äc h e n  d ü r f e n  n u r  S c h ni t th e c k e n  b is  z u  1 , 0  m  H ö h e  g e p fl a n z t w e r d e n.
E rg ä n z e n d s i n d  a u f  d e r  h a u s z u g e w a n d te n  S e i t e  M a s c h e n d ra h t -  o d er  S t a b gi t te r z ä u n e b i s  z u  1 ,0  m  H ö h e  z u l ä s s ig .
D i e  H ö h e  d e s  Za u n e s  d ar f  d i e  d e r  H e c k e  n i c h t ü b e rs c h r ei t e n . D e r  V e rs i e g e lu n g s g ra d  w i e  z um  B ei s p i e l d u rc h  Zu g ä n g e
u n d  Z u fa h r te n  d a r f  u n a b h ä n g ig  v o n  d e r  G ru n d fl ä c h e n z a h l m a x i m al  5 0 %  b e t ra g e n . G a r a ge n ,  C a rp o r ts ,  S t e ll p l ät z e  un d
N e b e n a n l ag e n  s i nd  i n  d e n  V o rg a r te n f l äc h e n  u n z u lä s s i g .
T e il b e re i c h e  d e r  V o rg a r t e n f lä c h e n  ( m a x .  5 0 %  d e r  G ru n d s t üc k s s ei t e )  k ö n n en  u n te r  B e rü c k s i c h ti g u n g  d e r  V o rg a b e n  B 1
i m  E in z e l f a ll  hö h e r  e i n g e fr ie d e t  w e rd e n ,  w e nn  d i es  i m  S i nn e  d e r  G e s a m t s it u a ti o n  s t ä d t eb a u l i c h u n b e d e nk l i c h  i s t .

B a u g e b i e t s - N r . N u t z u n g s s c h a b l o n e w e i t e r e  t e x t l .  F e s t s e t z u n g e n

G R Z  1  =  0 , 3  *  G R Z  2  =  0 , 6  *

W R  2 ,  7

W R  3

W A

W R  1 ,  4 ,  5 ,  6 ,  8

H  m a x .  9 , 5  m
G R Z  1  =  0 , 3  *
G R Z  2  =  0 , 6  *

H  m a x .  6 , 5  m
G R Z  1  =  0 , 6
G R Z  2  =  0 , 8

H  m a x .  1 0 , 0  m
H  m i n .   6 , 5  m
G R Z  1  =  0 , 4  *
G R Z  2  =  0 , 6  *

N r .   A 2 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7
      B 1 ,  B 2 ,  B 3 ,  
      B 4  ( n u r  f ü r  W R 1 ,  4 ,  5 ,  6 )

N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7
      B 1 ,  B 2 ,  B 3

N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7  
      B 1 ,  B 2 ,  B 3

N r .  A 1 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7
      B 1 ,  B 2 ,  B 3

E

E D

H

+

I I 2  W E

I I 2  W E

2  W E   a AI

H  m i n .  5 , 5  m

H  m i n .  5 , 5  m

*  D i e  G R Z  1  k a n n  b e i  G r u n d s t ü c k e n  m i t  e i n e r  F l ä c h e  v o n  w e n i g e r  a l s  5 0 0  m ²  b i s  z u  0 , 4  u n d
  d i e  G R Z  2  b i s  z u  0 , 8  b e t r a g e n .

9 . 2 B au m p f l an z u n g e n  in  d e n  V e rk e h rs f l ä c h en
I n  d e n  W o h n s t ra ß e n 1  u nd  2  s i n d  1 1 S äu l e n fö r m i g e- S p i t z -A h or n (A c e r  p l at a n o i de s  " C o l u m n ar e " , Ty  3 )  u n d  i n  d en  P l a t z a u f-
w e i t u ng e n  d e r  W oh n s t ra ß e n  s i n d  2  E r l e n  ( A l n u s  s p a e t h ii )  a l s  H o c h s ta m m ,  3 x v .  m i t  e i n e m  S ta m m m i n d e s u m fa n g  v o n 1 8 -2 0 c m
( ge m e s s e n  in  1  M e t e r  H ö h e )  z u  p f l a n z e n . D i e  o f f en e  F lä c h e  de r  B a u m s c h e ib e  m u s s  m i n d e s te n s  4 m ²,  d i e  T i e fe  d e r  B a u m -
g ru b e n  m in d e s t e n s  1 , 5 0 m  b e t ra g e n . D i e  B a u m g ru b e n  s in d  m it  e i n e m  g ee i g n e te n  S u b s t ra t  e n t s p re c h e n d  d e n  V o r g a be n  d e r  FL L
( Fo r s c hu n g s g e s e l ls c h a f t L a n d s c h af t s e n tw ic k l u n g  L a n d s c h a ft s b a u  e . V )  z u  v e r f ü l le n .

9 . 3 A uf f o rs t e n  e i n e s  S ta n d o r t h e i m is c h e n  L au b w a ld e s  in  A b s t i m m u ng  m i t d e r  Fo r s tb e h ö r d e.

9 . 4 U m w a n d lu n g  v o n A c k er f lä c h e n  in  e x te n s i v  g e n u t z te s  a r t e n re i c h e s  G rü n l a nd .  D i e  R ea l i s i er u n g  d e r  M a ß n a hm e  w i r d  a u f  d e r
B as i s  d e s  m i t d e m  K r ei s  K l e v e  a b g e s t im m t e n  K o n z e p te s  d es  Ö k o k o n t o s  r e a li s i e r t .

D i e  im  P l a n g e b ie t  fe s t g es e t z t e n u n d  d i e  e x t e rn  f es t g e s e tz t e n  A u s g l e i c h s m a ß na h m e n  u n d A us g l e i c h s fl ä c h e n  1 - 4  s i n d  d e n
B au g e b i e ts f l ä c he n  W R  u . W A  e in s c h l i eß l ic h  d e r  E r s c h l ie ß u n g s fl ä c h e n -  ö f fe n t li c h e  V e rk eh r s f l ä c h e n  -  (E in g r if fs f l ä c h e n)
z u g e o rd n e t .
B ei  d e r  E i n g r i f f s -  A u s g le i c h s b il a n z i e ru n g  i s t  e i n  Ü b e rs c h u s s  a us  d e m  B e b a u u ng s p l a n  N r.  13 5  " H a u p te r s c h li e ß u ng s s t r aß e
N i e r s pa r k "  m i t  i n  A n s a tz  g e b ra c h t , w e l c h e r  e b en f a l ls  h i er m i t z u g e o rd n e t w i r d .

H  m a x .  8 , 5  m  f ü r  W R 8  9 , 5  m

G e m ä ß  §  1 0  ( 3 )  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s

( B a u G B )  i s t  d e r  S a t z u n g s b e s c h l u s s  d e s

R a t e s  d e r  S t a d t  G e l d e r n  m i t  d e m

H i n w e i s  d a r a u f ,  d a s s  d e r  B e b a u u n g s p l a n

a b  d e m  T a g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  z u

j e d e r m a n n s  E i n s i c h t  b e r e i t g e h a l t e n  w i r d ,

a m  0 3 . 0 9 . 2 0 1 4  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t

w o r d e n .
I n  d i e s e r  B e k a n n t m a c h u n g  w u r d e  e b e n f a l l s

a u f  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e r  § §  4 4  A b s .  3

S ä t z e  1  u .  2  u n d  A b s .  4  s o w i e  §  2 1 5

A b s .  1  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )

h i n g e w i e s e n .
D i e s e r  B e b a u u n g s p l a n  h a t  a m  T a g  d e r

B e k a n n t m a c h u n g  R e c h t s k r a f t  e r l a n g t .

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

B ü r g e r m e i s t e r                    
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