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Lage im Ort

Plangebietsabgrenzung

Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplanung
ist fir den weiteren Bedarf an Bauflachen der Hauptortslage Gel-
derns die Entwicklung des Bereiches westlich der Bahnlinie in
Hohe des Haltepunktes Geldern vorgesehen.

Der mit der Bevolkerungsentwicklung verbundene Siedlungsfla-
chenbedarf wurde in der Vergangenheit ausschlieRlich auf Fla-
chen nérdlich, 6stlich und sudlich des historischen Stadtkerns
gedeckt. In westlicher Richtung bildete die vorhandene Bahnlinie
eine Barriere fur die Siedlungsentwicklung.

Mit der Entbehrlichkeit groRer Bahnareale (ehem. Guterbahnhof)
bietet sich heute die Moglichkeit den Siedlungsraum Gelderns
um den OPNV-Haltepunkt nach Westen hin zu erweitern und mit
dem attraktiven Landschaftsraum der Niersaue zu verknipfen.

Der Entwicklung dieses Bereiches liegt ein Strukturkonzept zu-
grunde, welches als Anlage 1 der Begriindung beigefigt ist.
Nachdem mit dem Bebauungsplan Nr. 133 ,Behdérdenzentrum®,
welcher sich in der Realisierung befindet, ein erster Schritt ge-
macht wurde, soll nun als Grundlage fiir die weitere Entwicklung
des Projektes ,Nierspark® das ,Haupterschlieungsgerist® mit
der HaupterschlieBungsstraRe, dem stidlichen Zugang und wei-
teren Abschnitten der sogenannten Stadt-Landschaftsspange
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Ausschuss des Rates der Stadt Geldern fiir die Entwicklung
des Bahnhofsumfeldes hat deshalb in seiner Sitzung am
17.02.2009 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 135
~HaupterschlieBungsstralle Nierspark“ beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am westlichen Sie-
dungsrand des Siedlungsbereiches der Kemnstadt Geldern, west-
lich des Haltepunktes der Deutschen Bahn.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus:

Gemarkung Geldern, Flur 5:

Flurstiicke: 26 (teilweise), 27 (teilweise), 55, 56, 57,
58 (teilweise), 69 (teilweise), 70 (teilweise),
72 (teilweise), 81 (teilweise), 83, 84 (teilweise),
85 (teilweise), 86, 87, 88, 89 (teilweise),
90 (teilweise)

Gemarkung Geldern, Flur 14:
Flursticke: 1 (teilweise), 14 (teilweise), 217 (teilweise)

Gemarkung Geldern, Flur 27:
Flurstiicke: 63 (teilweise)

Gemarkung Geldern, Flur 29:
Flurstiicke: 2 (teilweise), 3 (teilweise),
5 (teilweise) und 74 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung ist im Plan durch eine entsprechende
Begleitlinie gekennzeichnet.



bisherige Nutzungen

umgebende Nutzungen

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrecht

Gegenwartiger Zustand

Bei den Flachen im Nordwesten des Plangebietes, westlich der
StraRe Am Giterbahnhof handelt es sich um eine bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flache und entlang der Niers um eine
stadtische Flache, auf der sich Regenwasserbehandlungsanla-
gen befinden. Bei dem mittleren, schmalen Bereich des Plange-
bietes handelt es sich teilweise um nicht mehr benétigte Bahnfla-
chen des aufgegebenen Guterbahnhofes, teilweise um Flachen
einer aufgegebenen Mobelfabrik und teilweise um landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, deren Bewirtschaftung bei Realisierung
des Bebauungsplanes aufgegeben wird. Im sudlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich ein Damm einer ehemaligen
Bahnlinie, die aufgegeben wurde und auf dem sich inzwischen
ein nennenswerter Gehdlzbestand befindet. Sudlich davon bis
zur sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich die Flachen und
Gebadude eines ehemaligen Gewerbebetriebes, welche z. Z.
brach liegen.

Im Norden grenzen entlang der StralRe Am Guterbahnhof ge-
werbliche Nutzungen an, im Osten das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 133 mit den Flachen fir Finanzamt, Polizei und
einem Teil der Stadt-Landschaftsspange (Griinzug, der die In-
nenstadt Uber die BahnhofstralRe und die Personenunterfiihrung
mit den Niersauen verbindet) sowie weitere aufgegebene Bahn-
flachen und die Bahnlinie Krefeld-Kleve mit dem fahrplanmafi-
gen Zugbetrieb des Regionalverkehrs, im Siden entlang der
StralRe Am Hollander See gemischt genutzte Bauflachen, wobei
die unmittelbar angrenzenden Flachen durch Wohnnutzung ge-
pragt sind und im Westen weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie im Nordwesten die Niers (Gewasser Il. Ordnung).

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit bis auf die
vorhandenen Verkehrsflachen und ein Grof3teil der festgesetzten
Grunflachen in Privatbesitz, bzw. Eigentum der Bahn. Uber den
Erwerb der Bahnflachen besteht mit den Eigentimern Einver-
nehmen zum Erwerb durch die Stadt Geldern.

Bei den Flachen des Bebauungsplanes handelt es sich, soweit
es sich um das ehemalige Bahnareal handelt, um gewidmete
Bahnflachen, die sich der Planungshoheit der Gemeinde gem.
Baugesetzbuch entziehen.

Da diese Flachen flir die Bahn entbehrlich sind, sollen sie aus
der Widmung freigestellt werden.

Die Freistellung fur einen Teilbereich ist bereits erfolgt (siehe
Anlage 9).

Teile des Plangebietes werden derzeit planungsrechtlich nach §
34 BauGB beurteilt (Anlage 2). Die tbrigen Flachen sind AuRRen-
bereichsflachen gem. § 35 BauGB.

GEP 99

Flachennutzungsplan
FNP 04

sonstige Planungen
Landschaftsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf ist fur den
Bereich des Bebauungsplanes — Allgemeiner Siedlungsbereich —
dargestellt.

e e e, e ——

Der Flachennutzungsplanung vorausgegangen ist ein Stédtebau-
liches Entwicklungskonzept mit Untersuchungen in einem groR-
raumigen Entwicklungskorridor. Abgeleitet daraus wurde eine
Rahmenplanung bzw. in Weiterentwicklung ein Strukturkonzept,
welches als Anlage 1 beigefiigt ist. Danach ist eine verkehrsma-
Rige ErschlieBung von Norden her von der Burgstral’e und von
Suiden her von der Stralle Am Hollander See vorgesehen.
Zusatzlich ist eine als Unterfihrung unter die Bahntrasse geplan-
te Anbindung fur FuBgéanger und Radfahrer in Héhe des Bahn-
hofs vorgesehen. Fur diese ErschlieBungsachse, welche den
neuen Stadtteil und die Niersauen mit dem Stadtkern verbindet,
wurde im Rahmen einer wettbewerbsahnlichen Mehrfachbeauf-
tragung eine Lésung gefunden, nach der diese Achse in einer-
landschaftsplanerisch gestalteten Griinzone liegen soll, welche
sich bis in die 6stliche Bahnseite hinein zieht (Anlage 3).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geldern sind fur
den Bereich des Plangebietes verschiedene W- und M-
Gebietsflachen sowie an der Niers eine Grinflache dargestellt,
welche im amtlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet der
Niers und im Landschaftsschutzgebiet liegt.

Ein Teilbereich des Bebauungsplangebietes (westl. der Stralle ,Am
Guterbahnhof“) liegt im Bereich des Landschaftsplanes Nr. 12 ,Gel-
dern/Walbeck® des Kreises Kleve, welcher hier als Entwicklungsziel
4Erhaltung“, als Schutzausweisung ,Landschaftsschutzgebiet” und als
Entwicklungs- und PflegemafRnahme die Anpflanzung einer 500 m
langen Baumreihe entlang des Weges Am Giterbahnhof festsetzt.
Entsprechende Auszuge sind als Anlage 4 beigefiigt.



Uberschwemmungs-
gebiet der Niers

Leitgedanken

Bauliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Der Teilbereich des Plangebietes westl. der Stral’e ,Am Guterbahn-
hof* liegt im Bereich des nach § 112 LWG (Landeswassergesetz)
festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Niers.

5.1

Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Wesentli-
chen folgende Ziele im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung planungsrechtlich gesichert:

e Sicherung der ErschlieBung fur die bauliche Weiterentwick-
lung der Kernstadt Geldern in Form der Festsetzung eines
HauptstraBenzuges mit seiner nérdlichen Anbindung an die
Burgstralle sowie seiner stdlichen Anbindung an die Kreis-
stralle (K 40) ,Am Hollander See".

e Nutzungsregelung im Bereich zwischen der sidlichen Anbin-
dung der HaupterschlieBungsstralRe und der Bahnlinie.

e Sicherung des offentlichen Griinzuges LStadt-
Landschaftsspange” vom Behérdenzentrum bis zur Niers.

e Sicherung der Gestaltung des Ortsbildes durch Festsetzung
von BegrinungsmaRnahmen im Bereich der Verkehrsfla-
chen.

e Ausweisung einer ersten Baugebietsflache entlang der neuen
HaupterschlieBung gegeniber dem Behérdenzentrum fir
Wohnungsbau.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem vorgenannten Bedarf (Wohnen) wird in Wei-
terentwicklung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes sowie
des Strukturkonzeptes fir einen Teil des Plangebietes WA
(Allgemeines Wohngebiet) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Wegen der zu Grunde liegenden konzeptionellen stéadtebaulichen
Zielsetzung werden einzelne ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
gen an dieser Stelle ausgeschlossen.

Mit Racksicht auf den vorhandenen Bestand, die Vornutzung und
die angrenzenden Nutzungen wird in Weiterentwicklung des Fla-
chennutzungsplanes fir einen Teil des Plangebietes MI (Misch-
gebiet) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Dieses Mischgebiet ist Teil
eines groReren Mischgebietes, welches sich westlich an das
Plangebiet entlang der StraBe Am Hollénder See anschliet und
stark durch Wohnen gepragt wird. Zugelassen werden sollen im
Plangebiet nur Betriebe, die das benachbarte Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Wahrend im benachbarten Mischgebiet das Wohnen allgemein
zuldssig ist, soll hier auch zur Erhaltung des Gebietscharakters
,sonstiges® Wohnen ausgeschlossen und nur Betriebsleiter-
Wohnen in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung zugelas-
sen werden. GemaR der zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Konzeption werden auch fiir das Mischgebiet ansonsten zuléssi-
ge oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen.
Der Ausschluss von Einzelhandel erfolgt auf der Grundlage des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Geldern, wonach
die Versorgungsbereiche an anderer Stelle vorgesehen sind.

5.2

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise

tiberbaubare
Grundstiicksflichen

ErschlieBungssystem

Wirtschaftsweg

5.

w

5.4

Einzelhandelsbetriebe insbesondere mit Lebensmitteln kdnnen
jedoch ausnahmsweise zugelassen werden sind aber nur soweit
zulassig, wie sie der Nahversorgung des Gebietes ,Nierspark”
dienen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
im Baugebiet durch eine Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe
baulicher Anlagen festgelegt. Es gelten dabei folgende Mindest-
bzw. Héchstwerte:

e GRZ=04 (Grundflachenzahl) fir WA-Gebiet

e GRZ=0,6 (Grundflachenzahl) fur MI-Gebiet

e Hmax 10,0m = maximale Héhe baulicher Anlagen in Metern
e H min 6,5m= Mindesthohe baulicher Anlagen in Metern

Das festgesetzte Mafy der baulichen Nutzung ist auf die stadte-
baulich-gestalterische Zielsetzung abgestimmt und erlaubt eine
entsprechende Grundstiicksausnutzung innerhalb der nach § 17
(1) BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete zu-
lassigen Obergrenzen.

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf eine Festlegung der Bauweise wird verzichtet, da sie fur die
Realisierung des stédtebaulichen Konzeptes nicht erforderlich ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch
Baugrenzen und Baulinien (nach § 23 (1) BauNVO) festgesetzt.
Der Zuschnitt und die Abgrenzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen mit Baulinien und Baugrenzen sowie die Zulas-
sung von Ausnahmen fiir ein Zuriickspringen von untergeordne-
ten Baumassen von der Baulinie beldsst einen individuellen
Spielraum bei Vorgabe eines stadtebaulichen Ordnungsrahmens
und wird der anstehenden Bauaufgabe gerecht.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Anbindung und ErschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt
von der Burgstrale her lber die Stralle Am Guterbahnhof, wel-
che entsprechend ihrer Bedeutung als kinftige Haupterschlie-
Rungsstralle ausgebaut wird. Die Weiterfiihrung der Haupter-
schlieRBungsstraflle ist wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes.
Sie nimmt die Trasse der Stralle Am Guterbahnhof auf und ver-
bindet diese mit der Kreisstralle K 40, StraRe ,Am Hollander
See“. Dabei wird der Damm der ehem. Bahntrasse ,durchsto-
Ren“.

Der bisher lediglich als Wirtschaftsweg ausgebaute Teil der Stra-
Re Am Giuterbahnhof erhalt tangential zur Stadt-
Landschaftsspange eine neue Anbindung an die Haupterschlie-
Rungsstralle. Sie soll im Wesentlichen Fu3- und Radverkehr auf-
nehmen und sich auf den motorisierten Anliegerverkehr be-
schrénken, was zu einem geringen Querschnitt fuhrt.



FuB-/Radweg

StraBentyp

Informelle
Darstellungen

5.5

Stadt-Landschaftsspange

Belange der Wasserwirtschaft

ehem. Bahndamm

Begleitgriin

SchlieBlich enthélt der Bebauungsplan noch Festsetzungen fir
eine die Bahntrasse begleitende FuR-/Radwegeverbindung, wel-
che aus dem Gebiet kommend den neuen Stadtteil mit dem siid-
lichen Siedlungsbereich der Stadt und dem Sport- und Naherho-
lungsbereich Hollander See verbindet.

Der Ausbau der im Plan nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten
Verkehrsflachen erfolgt entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung.
Die HaupterschlieBungsstralRe erhalt neben 2 Richtungsfahrbah-
nen von je 3,0 m Breite beidseitig einen kombinierten Park-
/Grinstreifen von 2,0 m Breite in dem eine alleeartige Bepflan-
zung mit Bdumen vorgesehen ist. Dazu beidseitig einen 2,5 m
breiten Geh-/ und Angebotsradweg.

Der beabsichtigte StraRenausbau mit Baumen und Parkplatzen
(Aufteilung innerhalb der Verkehrsflache) ist informell dargestellt
und wird in einem spateren Ausbauplan detailliert entwickelt. Die
Darstellungen im Bebauungsplan sind somit keine Festsetzun-
gen. Abweichungen zum tats&achlichen Ausbau sind méglich.

Offentliche Griinfliche

Die im Plangebiet festgesetzte &ffentliche Grinflache ist Teil ei-
ner Achse, welche den Stadtkern mit den Niersauen verbinden
soll (Stadt-Landschaftsspange). Diese Grinfldche soll gleichzei-
tig die aus der FuBganger/Radfahrer-Unterfiihrung kommende
Trasse fir diese Verkehrsarten aufnehmen und ebenso zentraler
Punkt des neuen Stadtteils sowie Vorplatz zu den geplanten, die
Grinflache begrenzenden Geb&uden sein. Die Ausgestaltung
der Grunflache erfolgt im Rahmen eines Griinkonzeptes (Anlage
3).

Der formal gestaltete so genannte ,Wasserplatz“-Bereich liegt im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Behérdenzentrum®.

Der im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr.135 lie-
gende parkartige Teil hat neben einer mehr organischen land-
schaftlichen Gestaltung die Aufgabe, die offene Regenwasser-
fuhrung des Plangebietes aufzunehmen, die erforderliche Ruick-
haltung und Behandlung zu gewahrleisten und soll sich dariiber
hinaus nahtlos in das Renaturierungskonzept des Niersverban-
des fur die Niers einfugen.

Der im Suden des Plangebietes vorhandene ehem. Bahndamm
mit seinem Gehdlzbestand ist als 6ffentliche Grunflache zur Si-
cherung und Erhaltung im Plan festgesetzt.

Im Bereich der Anbindung der neuen HaupterschlieBungsstrale
an die Kreisstrale ist stralenbegleitend ein &ffentlicher Grin-
streifen festgesetzt. Damit soll bei dem erforderlichen Eingriff in
die vorhandene Struktur das Ortsbild am Eingang des neuen
Stadtteils mit entsprechender Griingestaltung positiv beeinflusst
werden.

Strom, Gas, Wasser

Telekom

Schmutzwasser

Regenwasser

Loschwasser-
versorgung

Abfallentsorgung

nur technische
Infrastruktur
erforderlich

5.6 Ver- und Entsorgung

5.7

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
erfolgt in Erweiterung der in Nachbarschaft vorhandenen, ausrei-
chend dimensionierten Netze der Versorgungstréger.

Die Deutsche Telekom weist in einem Schreiben vom 28.10.2009
auf technische Einzelheiten fur die Versorgung des Gebietes mit
Telekommunikationslinien hin. Das Schreiben ist als Anlage 8
beigefigt.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zunachst tber vor-
handene Schmutzwasserleitungen bzw. deren Erweiterungen in
das vorhandene Schmutzwassernetz. Mit Fortfiihrung der weite-
ren ErschlieRung erfolgt die Schmutzwasserbeseitigung Uber ei-
ne neu zu verlegende Druckleitung bis zur Pumpstation an der
Klever StraBe und von dort aus zum Klarwerk Geldern des
Niersverbandes.

Auf den ehem. Bahnflachen und den Bauflachen im Bereich der
StraBe Am Hollander See kann wegen der dort vorhandenen
vergleichsweise geringen Belastungen des Bodens (Auffillun-
gen) und auf den ehem. landwirtschaftlichen und Ubrigen Fla-
chen wegen des geringen Flurabstandes des Grundwasser kein
Regenwasser versickert werden (siehe auch Anlage 11: Hydro-
geologisches Gutachten). Von den befestigten privaten Grund-
stiicks- und Gebé&udeflachen sowie von den befestigten Ver-
kehrsflachen wird daher das anfallende Regenwasser gesammelt
und der vorhandenen und zu erweiternden abwassertechnischen
Anlage ,Am Guterbahnhof*, und weiter der Niers bzw. dem vorh.
Kanal der StraBe Am Hollander See zugeleitet. Dies sollte zu-
nachst z. T. Uber eine offene Regenwasserabfihrung in Form ei-
nes StralRenseitengrabens erfolgen. Diese Losung ist aber inzwi-
schen wieder aufgegeben worden. Stattdessen wird im Bereich
der ErschlieRungsanlagen ein Regenwasserkanal gefuhrt.

Nach Angaben der Stadtwerke wird flir das Plangebiet eine
Léschwassermenge von ca. 98 m?/ h sichergestellt. Diese reicht
fur eine bis zu dreigeschossige Bebauung eines MI-Gebietes mit
mittlerer Gefahr der Brandausbreitung aus.

Die Mallabfuhr erfolgt durch ein von der Stadt Geldern beauftrag-
tes Unternehmen.

Infrastruktureinrichtungen

Die vorgesehenen Nutzungen machen, aufler den vorgesehenen
technischen Infrastruktureinrichtungen keine weiteren, wie z.B.
der Nahversorgung, Schulen, Kindergarten oder Kinderspielplat-
ze erforderlich, da diese in gut erreichbarer Nahe zum Plangebiet
bereits vorhanden bzw. im Rahmen weiterer Bauabschnitte vor-
gesehen sind. Darlber hinaus sollen im Bereich der Stadt-
Landschaftsspange Aufenthalts- und Spielbereiche integriert
werden.



Verkehrslarm

Altlastenverdacht

5.8

5.9

Larm- und Geruchsemissionen

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch das neue Bau-
gebiet entsteht, fuhrt zu Mehrbelastungen auf den vorhandenen
Verkehrsflachen. Aufgrund der heutigen geringen Auslastung,
dem vorgesehenen Ausbau und den angrenzenden Nutzungen
(MI-/GE-Gebiet) kann diese Mehrbelastung jedoch unproblema-
tisch aufgenommen werden.

Die zusétzlichen Larmimmissionen an den vorgenannten Stralen
werden demzufolge nicht ein Mal Uberschreiten, das zu unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen der betroffenen Anwohner fihrt.
Die zuléassigen Werte fur MI/GE-Gebiete werden eingehalten.

Der aus dem Bahnbetrieb resultierende Verkehrslarm hat fiir die
im Plangebiet vorgesehene Nutzung keine Bedeutung (siehe An-
lage 10).

Nennenswerte Emissionen des Betriebes Ruwel, der sich im Ab-
stand von ca. 250 m an der Stralle Am Hollander See westlich
des Plangebietes befindet, wirken sich auf das Plangebiet nicht
aus. Ein entsprechender Nachweis hierzu wurde bereits im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 115, welcher unmittelbar an
den Betrieb angrenzt, gefiihrt.

Schédliche Bodenveradnderungen / Altlastenverdacht

Weite Teile des Plangebietes wurden in der Vergangenheit ge-
werblich genutzt. Der groRte Teil diente als Bahngelénde fir den
Umschlag und den Transport von Gutern, ein kleinerer Abschnitt
im Nordwesten gehdrte zum Grundstlick einer ehem. Mébel- und
Kistenfabrik und im Studen wurde in der Vergangenheit im Zu-
sammenhang mit einer gewerblichen Nutzung eine Eigenbe-
darfstankanlage betrieben. Diese drei gewerblich genutzten Be-
reiche werden im Altlastenverdachtsflachenkataster der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve unter den Aktenzeichen
AKZ 965 ,ehem. Bahngelande®, AKZ 848 ,ehem. Mdbbelfabrik”
und AKZ 994 , ehem. KFZ-Werkstatt und Eigenbedarfs Tankan-
lage” als schadliche Bodenveréanderungen gefihrt (siehe Anlage
2).

Daruber hinaus durchquert eine ehem. Bahntrasse das Plange-
biet, die in diesem Bereich auf einem Damm verlief. Die ehem.
Bahntrasse ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster ver-
zeichnet. Da der Damm vor ca. 100 Jahren aufgeschittet wurde,
kénnen Bodenbelastungen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zur Erkundung des Bodens und zur Feststellung von chemischen
Verunreinigungen wurden diese Bereiche durch verschiedene
Gutachterblros untersucht. Die Kenntnisse Uber die einzelnen
Flachen werden im Folgenden dargestellt:

AKZ 965: Ehem. Bahngelédnde:

Im Bereich des ehem. Bahngeladndes verlauft die kunftige Er-
schlieBungsstrafle und es werden Baufenster fiir Mehrfamilien-
wohnhdauser ausgewiesen.

Das gesamte ehem. Bahngeldnde wurde im Rahmen der Fla-
chenrisiko-Detailuntersuchung (FRIDU) durch die DMT GmbH,
Essen und im Rahmen einer ergénzenden Grundwasseruntersu-
chung, untersucht.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass das gesamte Gelande
flachig aufgefillt ist. Die Aufflllungen bestehen aus Sanden und
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Kiesen, die mit anthropogenen Beimengungen, wie z.B. Ziegel-
und Betonstlicken, Gleisschotter, Aschen und Schlacken durch-
mischt sind. Die Méachtigkeit der Auffiillungen reichen von 1,1 bis
3,6 m. Sie betragen im Mittel ca. 1,8 m.

Die Auffullungen sind diffus mit Schadstoffen verunreinigt. So
finden sich insbesondere in den schlackehaltigen Sanden und
Kiesen PAK und Schwermetalle. Lokal werden auch Kohlenwas-
serstoffverunreinigungen angetroffen. Zur Beurteilung einer még-
lichen Grundwassergefahrdung wurden von verschiedenen Bo-
denproben die Eluate untersucht. Diese zeigen keine Auffalligkei-
ten. Signifikante Belastungen des Grundwassers wurden nicht
festgestellt.

Vor der Aufnahme der Nutzung wird fir den Bereich der ehem.
Saatgutlagerhallen unter Begleitung eines Gutachters eine Bau-
feldfreimachung durchgefiihrt und in Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve Bodenuntersuchun-
gen durchgefiihrt.

Alle Erdarbeiten missen mit der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Kleve abgestimmt und durch einen Bodengutachter
begleitet und dokumentiert werden. Auch bei Grundwasserab-
senkungen ist die Untere Bodenschutzbehoérde im Vorfeld zu be-
teiligen.

AKZ 848 ,, ehem. M6belfabrik*

Ein kleiner Bereich des Plangebiets liegt auf dem Gelénde der
ehem. Mobelfabrik. Hier weist der Bebauungsplan einen Teil der
HaupterschlieRungsstralle und eine Griinanlage aus. Der Boden
und das Grundwasser dieses Gelédndes wurden durch das Biro
Dr. Strotmann aus Krefeld untersucht. Die Ergebnisse zeigen,
dass groRe Teile des Gelandes aufgefiillt sind. Die Machtigkeit
schwankt zwischen 0,4 und ca. 1,4 m. An einer Stelle wurde eine
Mé&chtigkeit von ca. 2,6 m erbohrt. In diesem Bereich wird ein
ehemaliger Bombentrichter vermutet. Im Zuge der gewerblichen
Nutzung ist es zu nutzungsbedingten Eintrdgen von Schadstoffen
in den Untergrund gekommen, die lokal zu schadlichen Boden-
veranderungen gefiihrt haben. An verschiedenen Stellen des
Grundstiicks zeigen die Auffiillungen Verunreinigungen mit Koh-
lenwasserstoffen, polycyclichen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen und mit Schwermetallen. In zwei Bereichen des Grundstiicks
wurden darlber hinaus Haufwerke angetroffen, die sehr hohe
Schwermetallgehalte aufweisen und eine Gefahr fir Schutzguter
aufweisen. Ein Kontakt der Basis der Auffiillung mit dem Grund-
wasser ist It. Gutachten nur temporér bei hohen bis sehr hohen
Grundwasserstanden gegeben.

Untersuchungen des Grundwassers haben keine Verunreinigun-
gen, die Uber den Prifwerten der Bundesbodenschutzverord-
nung liegen nachgewiesen. Trotzdem ist nicht auszuschlieRen,
dass von den lokal vorhandenen Bodenverunreinigungen ein Ge-
fahrenpotential fir das Grundwasser ausgeht.

Im Zuge der Baufeldréumung werden daher alle Bodenbelastun-
gen mit Gefahrdungspotential, die oberhalb der Vergleichswerte
der TR LAGA (1997) Zuordnungsklasse Z 1.2 liegen, ausgekof-
fert und entsorgt und die Fléche wird so hergerichtet, dass die
verbleibende Oberkante der Auffillung auf einem Niveau von mi-
nus 0,6 m zu dem geplanten Gelandeniveau liegt. Im Untergrund
verbleiben damit lber weite Bereiche Auffillungen mit minerali-
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schen Fremdbeimengungen, deren Oberkante in der Flache tie-
fer als 0,6 m unter dem kiinftigen Planniveau liegt. Diese werden
mit unbelastetem Boden in einer Starke von 0,6 m Uberdeckt.
Aufgrund der angetroffenen Schadstoffbelastungen miissen alle
Erdarbeiten mit der Unteren Bodenschutzbehdérde des Kreises
Kleve abgestimmt und durch einen Bodengutachter begleitet und
dokumentiert werden. Auch bei Grundwasserabsenkungen ist die
Untere Bodenschutzbehdrde im Vorfeld zu beteiligen.

AKZ 994 ,,ehem KFZ-Werkstatt und Eigenbedarfstankanlage

Fur dieses Grundstiick liegen fiinf Untersuchungen des Gutach-
ters Frank Wienkoop vor. Diese belegen, dass das Grundstiick
mit Bauschutt und zum Teil auch mit Baustellenabféllen in einer
Machtigkeit von ca. 2,0 bis 2,2 m aufgeftllt wurde. Untersuchun-
gen im Bereich des ehem. Heizéltankes, der Eigenbedarfstank-
anlage und der ehem. Arbeitsgrube stufen das Material als LAGA
Z1.1 ein. Im Bereich der Eigenbedarfstankanlage wurde an der
Basis der Auffiillung noch Ol in Phase angetroffen, welches als
Altschaden eingestuft wird. Die durchgefiihrten Grundwasserun-
tersuchungen belegen keine Gefdhrdung.

Fir den Bereich, in dem die ErschlieBungsstrale geplant wird,
und fur den kleinen Grundstiicksteil, der entlang der Bahnlinie
liegt und noch zum ehem. Bahngelénde gehdrt, wurde eine Un-
tersuchung des Untergrundes beauftragt, da beide Bereiche
durch die genannten Gutachten nicht abgedeckt werden. Die Er-
gebnisse werden in der Orientierenden Untersuchung vom
28.10.2009 des Buros Dr. Strotmann, Krefeld, dokumentiert.
Demnach sind auch diese Bereiche in einer Machtigkeit zwi-
schen 1,3m und 2,8 m aufgefillt. Die Auffullungen enthalten mi-
neralische Fremdbeimengungen in Form von Ziegeln, Beton,
Mértel und Schlacken. Die Basis der Auffullungen hat bei hohen
Grundwasserstdnden lokal Grundwasserkontakt. Aufgrund der
chemischen Untersuchungen, die das Material je nach Ortlich-
keit, der LAGA-Zuordnungsklasse (1997) Z 1.1 bis Z1.2 zuord-
net, geht jedoch keine Gefahrdung fir das Grundwasser von der
Auffullung aus.

Alle Erdarbeiten mussen mit der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Kleve abgestimmt und durch einen Fachgutachter
begleitet werden. Der Aushub ist fachgerecht zu Verwerten
b.z.w. zu entsorgen. Im Falle eines Wiedereinbaus ist eine Was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Ehem. Bahndamm

Die Nutzung des ehem. Bahndamms wird durch die Planung
nicht veréndert. Lediglich in dem Bereich, durch den die Er-
schlieBungsstrafie gefiihrt wird, muss durchstof’en werden. Da-
her wurden in diesem Abschnitt Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt. In dem Gutachten ,Orientierenden Untersuchung“ vom
28.10.2009 des Buros Dr. Strotmann, Krefeld, wurde auch der
Teil des ehem. Bahndamms untersucht. Dem nach besteht der
Damm aus kiesig-sandigen Auffullungen, die der LAGA-
Zuordnungsklasse Z0 zugeordnet werden kénnen. Der auf dem
Damm angetroffene Gleisschotter wird vorbehaltlich der vollstan-
digen Analytik gem. TR LAGA Boden Z2 eingestuft. Bei den
Bauarbeiten wird der Gleisschotter fachgerecht verwertet oder
entsorgt.

In der Bebauungsplanurkunde wird darauf hingewiesen, dass
Teile des Plangebietes als schadliche Bodenverédnderung im Alt-

Kennzeichnungspflicht

Bergbau

Kampfmittel

Eingriff in Natur
und Landschaft

Artenschutz

Landschaftspflegerische
Stellungnahme

lastenverdachtsflachen-Kataster des Kreises Kleve gefiihrt wer-
den.

Eine Kennzeichnungspflicht von Altlasten im Bebauungsplan
erscheint nicht notwendig.

5.10 Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnte
zuklinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen und wird daher
gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder fur den Abbau von Mineralien bestimmt
sind“ gekennzeichnet. Gegebenenfalls erforderliche SchutzmalR-
nahmen bei der Erstellung der Gebaude sind zu beriicksichtigen.

5.11 Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern durch den Staatlichen Kampfmit-
telrdumdienst anhand von Luftbildern des Zweiten Weltkrieges
hat erbracht, dass das Plangebiet zum Kampfgebiet gehort hat.
Né&here Einzelheiten hierzu kénnen der Anlage 5 entnommen
werden.

Umweltbelange

MaRgebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur schritt-
weisen Umsetzung eines Baugebietes im Bereich heutiger
Brachflachen, Gewerbeflachen und Ackerlandflachen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Kommunen
verpflichtet, Belange des Biotop- und Artenschutzes mittels der
Eingriffsregelung mit zu berlicksichtigen, um gemaR § 15 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und §§ 4 — 6 Landschaftsge-
setz NW (LG) vermeidbare Eingriffe in Natur- und Landschafts-
haushalt zu verhindern bzw. unvermeidbare Eingriffe zu minimie-
ren oder zu kompensieren. Wichtige Zielsetzungen der griinord-
nerischen- und landschaftspflegerischen Malinahmen sind da-
her:

e Erhaltung und Pflege des vorhandenen Bestandes, hier
ehem. Bahndamm

e Sicherung der Begriinung bei der Entwicklung des Bauge-
bietes, hier Stadt-Landschaftsspange und von StralRenbe-
gleitgriin.

e Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt eine be-
sondere Wirdigung der Belange des Artenschutzes gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Anlage 6.1)

Um der vorgeschriebenen Beriicksichtigung der umweltschit-
zenden Belange im Rahmen der Abw&agung nachkommen zu
kénnen, werden sie im Rahmen einer Landschaftspflegerischen
Stellungnahme (Anlage 6.2) dargestellt. Diese bildet mit einer
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung als Fachbeitrag zum Bebau-



Umweltbericht

Flachen nach
Nutzungen

Sanierungsgebiet

offentliche
Férderung

ungsplan die Grundlage fiir griinordnerische Festsetzungen gem.
§ 9 (1) BauGB.

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen besonderen
Teil der Begriindung.

Stadtebauliche Werte Planungsanlass

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

Fldchen nach Nutzungen GréRe in m? Anteil in %
Verkehrsflache 11.442 26,48
Verkehrsflache bes. Zweck-
bestimmung 651 1,51
Allgemeines Wohngebiet 3.651 8,45
Mischgebiet (MI) 6.067 14,04
Offentl. Grunflache 21.391 49,51
GesamtgroRe 43.202 100,0
Bodenordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil in ei-
nem Bereich, fur den der Rat der Stadt Geldern mit Beschluss
vom 14.10.2004 die foérmliche Festlegung eines Sanierungsge-
bietes nach § 142 Baugesetzbuch beschlossen hat. Auf dieser
Grundlage erfolgt unter Zuhilfenahme von Stadtebauférderungs-
mitteln die Neuordnung, Freilegung und Baureifmachung von
Grundstiicken. Die Stadt Geldern Gbemimmt zu diesem Zweck
die entsprechenden Fldchen aus dem Eigentum der Deutschen
Bahn.

Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung, die Herstellung der 6ffentlichen
Anlagen und Einrichtungen erfolgt unter Einsatz von Stadtebau-
férderungsmitteln. Die Stadt Geldern wird ihren erforderlichen
Anteil im Rahmen ihrer Haushaltsmittelbereitstellung zur Verfu-
gung stellen und die Folgekosten tibernehmen.

Aufgestellt:
Geldern, 2. Februar 2010

Bau- und Planungsamt

Planungsabteilung
Im Auftrag

Lambert

Teil B. Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Einleitung

Die Stadt Geldern schafft mit dem Bebauungsplan die bauleitpla-
nerische Vorbereitung zur Umsetzung eines zweiten Bausteins
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Nierspark® im Be-
reich des ehemaligen Guterbahnhofes westlich von Geldern.
Nach Realisierung der Gebaude fir das Finanzamt und der Poli-
zei im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 soll nun
durch den vorliegenden Bebauungsplan die Haupterschlieung
des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches in der Verlangerung
der StralBe Am Guterbahn bis zur Strale Am Hollénder See (K
40) bauleitplanerisch vorbereitet werden. Auf Hohe der neuen
Polizei soll weiterhin ein allgemeines Wohngebiet (WA) und an
der StraBe Am Holldnder See ein Mischgebiet (Mi) ausgewiesen
werden. Zur Sicherung 6kologisch und gestalterisch hochwertiger
Freiflachen im Bereich der geplanten Stadt-Landschaftsspange
und zur Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen werden
die Freiflaichen zwischen Finanzamt und Niers mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Weiterhin wird
Uber den Bebauungsplan ein Abschnitt des ehemaligen Bahn-
dammes mit seinem erhaltenswerten Baumbestand gesichert.

GemalR § 2 (4) BauGB ,Aufstellung der Bauleitplane” wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des
Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu § 2a BauGB. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung,
dessen Ergebnisse in der Abwégung zu bericksichtigen sind.

Die in der frihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 28.10.2009 vorgebrachten Hinweise zu Umfang
und Detaillierungsgrad (Scoping) werden in der Umweltpriifung
berlicksichtigt.

Zur Eingriffsbewertung und Planung der MalRnahmen zur Ver-
meidung und Kompensation i. S. der §§ 14 und 15 BNatSchG
liegt eine Landschaftspflegerische Stellungnahme (Anlage 6.2
zur Begriinung, Biro SEELING + KAPPERT, Weeze Mai 2010),
zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gem.
§ 44 BNatSchG eine ,Artenschutzrechtliche Stellungnahme® (An-
lage 6.1 zur Begriindung, INSTITUT FUR VEGETATIONSKUN-
DE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR, Dusseldorf, No-
vember 2009) und einer Nachkartierung von Fledermausquartie-
ren vom Februar 2010 (IVOR) vor. Der Artenschutzfachbeitrag
bezieht sich auf den gesamten stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich ,Nierspark”. Die Ergebnisse der Landschaftspflegerischen
Stellungnahme, des Artenschutzfachbeitrages und aller weiteren
Fachgutachten gehen in die Umweltpriifung ein.

In den Bebauungsplan Nr. 135 werden nach § 34 BauGB bereits
bebaubare Flachen an der Stralle Am Guterbahnhof und an der
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Lage des Plangebietes

GroRe

Einzelheiten der Planung

StraRe Am Hollander See zur Sicherung des stédtebaulichen
Konzeptes einbezogen. Freifldchen an der Niers, die als Park-
und hochwertige 6kologischen Flachen die sogenannte ,Stadt-
Landschaftsspange” bilden werden, werden im Bebauungsplan
als MalRnahmenflachen festgesetzt. Sie werden gleichzeitig von
einem Planfeststellungsverfahren zur Renaturierung eines Ab-
schnitts des Niersgewasserlaufes zwischen Pont und dem
Nierskanal Gberlagert.

Die Planung uberlagert ca. 1.350 Quadratmeter Wald. In Ab-
stimmung mit dem Forst wird fir den Waldverlust kein gesonder-
tes Waldumwandlungsverfahren durchgefiihrt sondern der Aus-
gleich tiber die Okobilanz bewertet.

Beschreibung des Vorhabens, geplante Flachennutzung

Das Plangebiet liegt westlich des Haltepunktes Geldern der
Deutschen Bahn. Es grenzt im Nordwesten an die Niers, im Nor-
den an Wohnbebauung und Lagerhallen sowie im Nordosten an
das neue Finanzamt und die Polizei. Auf einem langen Teilstuick
der geplanten Strale wird es im Osten von ehemaligen Bahnfla-
chen und im Westen von landwirtschaftlichen Flachen einge-
rahmt. Im Siden grenzt das Plangebiet an die StraRe ,Am Hol-
lander See”. In das Plangebiet einbezogen sind ein altes Fabrik-
gelande an der StraBe Am Hollander See und ein Abschnitt des
alten Bahndammes.

Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt 43.200 Quadrat-
meter. 16.960 Quadratmeter bereits gewerblich genutzter FIa-
chen werden rechnerisch in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht
bewertet, da fiur diese Flachen bereits Baurecht nach § 34
BauGB besteht und diese Flachen nicht Bestandteil der geplan-
ten Stadt-Landschaftsspange sind.

Der Bebauungsplan setzt fiir die neue HaupterschlieBungsstrale
von der Polizei bis zum Hollander See eine 6ffentliche Verkehrs-
flache fest. Die StraRe ist zweispurig (je 3,0 m Breite) mit beidsei-
tigem Park-/Griunstreifen (2,0 m breit) und Geh-/Radweg (2,50 m
breit) geplant. Zur Gestaltung des Stralenraumes ist eine allee-
artige Bepflanzung im kombinierten Park-/Griinstreifen festge-
setzt. Im Bereich der Anbindung der neuen HaupterschlieBungs-
stralle an die StralRe ,Am Holldnder See” (K 40) werden zur Ges-
taltung der Eingangssituation stralenbegleitend 6ffentliche Griin-
flachen festgesetzt. Das ehemalige Fabrikgeldnde, das von der
neuen HaupterschlieBungsstrale, der Stralle am Hollander See
und Bahnflachen eingerahmt wird, wird im Bebauungsplan als
Mischgebiet (Mi) festgesetzt. Der Bebauungsplan weist hierfur
eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,6 und eine dreigeschossige
Bauweise aus. Die Hohenentwicklung wird auf eine maximale
Hohe von 10 Metern begrenzt. Das Grundstiick, das bereits nach
§ 34 BauGB bebaubar ist, wird direkt von der Kreisstralle aus er-
schlossen. Ehemalige Bahnfldchen &stlich des Fabrikgeldndes
sind im Bebauungsplan als ,Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, FuR-/Radweg" festgesetzt, um eine Anbindung von
dem neuen Stadtquartier zum Naherholungsgebiet sidlich der
StraRe Am Hollander See zu schaffen. Am FuR-/Radweg soll
wegbegleitend eine Baumreihe angepflanzt werden. Das Misch-
gebiet wird in nérdlicher Richtung von dem ehemaligen Bahn-
damm begrenzt. Der Bahndamm wird im Bebauungsplan zum
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Erhalt des Baumbestandes mit Eichen als &ffentliche Griinflache
festgesetzt. Im Bereich der geplanten HaupterschlieBung, die ei-
nen Durchstich durch den Bahndamm bildet, kommt es zu einem
Verlust von Gehdlzstrukturen.

Westlich des neuen Finanzamtes und der Polizei wird ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, das von der neuen
HaupterschlieRBungsstrafte aus erschlossen wird. Die Bebauung
wird im Allgemeinen Wohngebiet zwei- und dreigeschossig mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Hohenentwicklung der Be-
bauung wird - wie im Mischgebiet - auf maximal 10 Meter be-
grenzt. Das Wohngebiet wird auf ehemaligen Gewerbeflachen
festgesetzt, die bereits nach § 34 BauGB bebaubar sind.

Der bisher lediglich als Wirtschaftsweg ausgebaute westliche Teil
der StraBe Am Giterbahnhof erhélt zwischen der geplanten
Stadt-Landschaftsspange und dem Wohngebiet durch Festset-
zung einer o&ffentlichen Verkehrsflache eine neue Anbindung an
die HaupterschlieBungsstrae. Die Flachen nordlich der neuen
Anbindung bilden den landschaftlichen Teil der Stadt-
Landschaftsspange und werden als &ffentliche Grinflache und
MaRnahmenflache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesen. Die
Freiflachen werden in 6stlicher Richtung zur Bebauung parkahn-
lich, in westlicher Richtung zur Niers naturnah mit einem Niersal-
tarm und einer erweiterten Niersaue erstellt (s. Bebauungsplan
Zeichenerklarung Pkt. 6, Flache und<2>).

Im Bereich der ehemaligen Bahnflachen ist aufgrund von Altlas-
ten, in den landwirtschaftlichen Flachen aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes keine Versickerung méglich. Von den
befestigten Grundstiicks- und Geb&udeflachen sowie von den
Verkehrsflachen wird daher im B-Plangebiet das oberflachig ab-
laufende Niederschlagswasser (ber einen Regenwasserkanal
der vorhandenen Regenwasserbehandlungsanlage ,Am Giter-
bahnhof in der Stadt-Landschaftsspange und dann der Niers
bzw. dem vorh. Kanal der Strale Am Hollander See zugefiihrt.
Der Bebauungsplan sieht fir die Freiflichen der Stadt-
Landschaftsspange die textliche Festsetzung ,Anlagen fir die
Wasserwirtschaft, insbesondere fur die Regenwasserbehand-
lung® vor.

Planungsvorgaben und Umweltziele

Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Disseldorf, Blatt L
4502 Geldern, Stand 31.10.2009), der die Ziele fur die kommuna-
le Planung zeigt und den Landschaftsrahmenplan bildet, weist
das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung ist somit konform mit den
Zielen des Landschaftsrahmenplans.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Geldern stellt fur
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes
Wohn- und  Mischgebiete, im Bereich der Stadt-
Landschaftsspange Griinflaiche dar. Der ehemalige Bahndamm
ist ebenfalls als Griinflache gekennzeichnet.

Die Freiflachen westlich der StraBe Am Guterbahnhof, die im

Bebauungsplan als MaBnahmenflache (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
festgesetzt werden, sind im Landschaftsplan des Kreises Kleve
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Biotopkataster

Uberschwemmungsgebiet

Nr. 12 ,Geldern/Walbeck” als Landschaftsschutzgebiet (L 3.3.3
,Niersniederung/Nieukerker Bruch) ausgewiesen. Dartiber hinaus
liegen im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung keine weite-
ren ausgewiesenen Schutzgebiete i.S. des Landschaftsgesetzes
NW. Der ehemalige Bahndamm ist westlich des Plangebietes als
geschitztes Landschaftselement (LB 3.4.46 ,Alte Bahntrasse
zwischen Geldern und Straelen”) dargestellt, im B-Plangebiet
liegt er auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes. In Kap. 3 der Begriinung und dem LBP werden die Aussa-
gen des Landschaftsplanes naher ausgefuhrt.

Der ehemalige Bahndamm ist einschlieBlich eines ca. 10 Meter
breiten angrenzenden Streifens im Biotopkataster des Landes
NRW als ,Schutzenswertes Biotop“ erfasst (BK-4403-024 ,Alte
Bahnstrecke sudlich der Stadt Geldern®). Dazu zahlt auch der im
B-Plan liegende Abschnitt. ,Bei dem Bahndamm handelt es sich
um ein etwa 1,85 km langes und ungeféhr 50 m breites, der na-
tirlichen Sukzession (berlassenes Trassenteilstiick der Bundes-
bahn. Auf dem ehemaligen Bahndamm und der alten Gleisanla-
ge haben sich ausbreitungsféhige Pionierstrducher (v.a. Brom-
beere) eingestellt. An den B6schungen ist vor allem Baumholz
(Eiche, Robinie) vertreten. Die Krautschicht ist nitrophil und ar-
tenarm. Eine weitere Rekultivierung der Bahnstrecke ... sollte
vermieden werden®. (Auszug Biotopkataster LANUV).

Der westliche Teil der Flachen an der Niers ist nach § 112 Lan-
deswassergesetz als Uberschwemmungsgebiet der Niers festge-
setzt. U.a. sind Gehdlzpflanzungen sowie Verdnderungen des
Bodenniveaus in diesem Bereich mit der Unteren Wasserbehor-
de abzustimmen.

Ziele des Umweltschutzes, technische Verfahren und Me-
thodik

Die fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes erge-
ben sich aus den einschldgigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Wasser-
haushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissions-
schutzrecht). Insbesondere werden folgende Ziele beriicksichtigt:

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Naturschutz

Den Vorschriften des BauGB's in § 1a, Abs. 2 ,mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden...“ bil-
det die Grundlage der Planung. Die Planung der Haupterschlie-
RungsstraBe Nierspark sowie auch die geplanten Wohn- und
Mischgebiete erfolgen zu groRen Teilen auf ehemaligen Bahn-
und Gewerbeflachen, die groRflachig tberbaut und versiegelt
und in Teilbereich auch durch Altlasten vorbelastet sind (s. Kap.
5.4).

GemaR § 1a BauGB sind umweltschitzende Belange, so auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwégung zu beriicksichtigen. Detaillierte
Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen
werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan erarbeitet und
im Bebauungsplan festgesetzt.

Naturraumliche Lage

Topografie

5.1

5.2

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt auf Grund-
lage der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus vorlie-
genden Gutachten s. Anlage 11: (Hydrogeologisches Gutachten
GEOTECHNISCHES BURO DR. E.-H. MULLER Nachf., s. An-
lage 6.1: Artenschutzfachbeitrag Biiro IVOR, s. Anlage 6.2: Land-
schaftspflegerische Stellungnahme Biro SEELING + KAPPERT,
4ErschlieBung Bahnhofsumfeld Gewésser 1.05.2“ INGENIEUR-
BURO JANSEN, Wachtendonk) und Grundlagenkarten. Die Da-
tengrundlage bzw. die technischen Verfahren werden in der Um-
weltprifung jeweils fur die einzelnen Schutzglter genannt.

Die Biotopfunktion wird nach der Bewertungsmethode ,Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung der Landesregierung NRW* in der fur den Kreis
Kleve giltigen Fassung vom Juni 2001 bewertet. Die Bestands-
beschreibung und -bewertung ist auf die potentiellen Wirkfakto-
ren, die von der geplanten Nutzungsanderung ausgehen kénnen,
ausgerichtet. Grundlage fur die Bestandsbewertung ist die Bio-
toptypenkartierung vom Oktober 2010.

Die Bewertung der Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die natirlichen Schutzgutfunktionen erfolgt in Anleh-
nung an die Okologische Risikoanalyse. Dabei wird der Wert des
Bestandes, der anhand einer vierstufigen Skala in gering, mittel,
hoch und sehr hoch bewertet wird, mit dem Grad der Auswirkun-
gen durch das Vorhaben — ebenfalls in vier Stufen bewertet —
verknUpft. Das Ergebnis, das auch positive Auswirkungen bein-
halten kann, zeigt die Umwelterheblichkeit fur die einzelnen
Schutzgutfunktionen.

Analyse der Umweltsituation
Naturraumliche Lage, Topografie

Das Plangebiet liegt grétenteils im Bereich der Niersniederung
(Einheit 572). Der gréRere nérdliche Teil kann bis auf Hohe des
Bahndepots der Untereinheit ,Kevelaerer Donkenland” (572.01),
der daran anschlieRende sidostliche Teil der Untereinheit
4Fleuthniederung” (572.00) zugeordnet werden. Ganz im Suden
ragt das Plangebiet in die ,Aldekerker Lehmplatte (573.4), die zur
Haupteinheit ,Kempen-Aldekerker Platte gehért (Naturrdumliche
Gliederung, BURGENER u. MEYNEN, 1976). Lediglich im mittle-
ren Streckenabschnitt ist das Plangebiet Teil der angrenzenden
Kulturlandschaft.

Das Plangebiet liegt im Mittel bei 25,00 m G.NN. Von der Stralte
Am Giterbahnhof féllt es gleichméRig zur Niers auf 22,0 m 0.NN
ab. Der Bahndamm bildet mit einer Dammkrone bei 30,75 m
0.NN die einzige wahrnehmbare Erhéhung.

Aktuelle Nutzung

Die aktuelle Nutzung wurde im Oktober 2009 anhand einer Bio-
toptypenkartierung im Rahmen der Bestandserhebung zum stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich ,Nierspark® und einer ergan-
zenden Kartierung im April 2010 erfasst.
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Die Nutzungen im Plangebiet kénnen - im Norden des Plangebie-
tes beginnend - folgenden vier Bereichen zugeordnet werden:
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Nutzung Bestand

Freiflichen westlich der StraBe Am Giterbahnhof
Unmittelbar an die Niers angrenzend, im Bereich der geplanten
Stadt-Landschaftsspange, befindet sich eine naturnah gestaltete
Regenriickhalteanlage mit Wasserflachen und Sumpfzonen. Ent-
lang des Grabens wurden Kopfweiden und Erlen und - ergéan-
zend zu dem Ufergehdlz an der Niers, das Uberwiegend aus
Feld-Ahorn, Berg-Ahorn und Eschen besteht - wurden Erlen,
Eschen und Pappeln in dichtem Bestand gepflanzt. Der Baum-
durchmesser liegt bei den neu gepflanzten Baumen zwischen 15
und 20 Zentimetern. Randbereiche der Regenriickhaltung wer-
den regelmaRig geméht und sind als Griinflache oder Parkanlage
zu bewerten.

Die Freiflachen zwischen der Regenriickhalteanlage und der
StraBe Am Guterbahnhof werden von dem angrenzenden Reit-
betrieb als Weide genutzt. In die Weide ragt von dem sidlich an-
schlieRenden Grundstiick ein Feldgeholz aus Weiden, Erlen und
Holunder mit geringem bis mittlerem Baumholz herein.

Gewerbeflachen und Lagerhallen an der StraBe Am Giiter-
bahnhof

Die StraRe Am Guterbahnhof gabelt sich auf Héhe des neu er-
richteten Finanzamtes. Sie fuhrt mit ihrer HaupterschlieRung
nach Siden zu dem Depot der Deutschen Bahn, wo sie als
Sackgasse endet und mit einer fast nur einspurig ausgebauten
Fahrbahn westlich des Plangebietes bis zur Stralle Am Hollander
See. In das Plangebiet sind ehemalige Gewerbeflachen im Ga-
belungsbereich und Getreidespeicher parallel zur Straf3e in Rich-
tung Bahndepot einbezogen. Die Flachen, baurechtlich nach
§ 34 zu beurteilen, sind weitgehend bebaut und versiegelt und
stehen nach Aufgabe des Guterbahnhofes einer neuen Nutzung
zur Verfugung.

StraBenabschnitt zwischen Polizei und Bahndamm

Hierbei handelt es sich um einen 15 Meter breiten Korridor, der
von der neu errichteten Polizei bis zum Bahndamm reicht. Auf
Hoéhe des Bahndepots wir das Plangebiet fur die Eingriffsbewer-
tung auch auf die 6stlich angrenzenden Gehdlzstrukturen ausge-
dehnt und weist eine Breite von bis zu 24 Metern auf.

Dieser Trassenabschnitt markiert den Ubergangsbereich zwi-
schen der Siedlung und den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen. Die Nutzungen sind kleinteilig und haufig wechselnd.
Es kommen Gehdlzstrukturen entlang eines Grabens an der
StraBe Am Guterbahnhof, ein Feldgehdlz mit Jungaufwuchs aus
Erlen und Holunder sowie ca. 1.350 Quadratmeter eines Pap-
pelwéldchens mit Hybrid-Pappeln mit starkem bis sehr starkem
Baumholz vor. Daran schlieBen Acker- und Wiesenflachen an,
die nur im Randbereich von der Planung betroffen sind. Der
ehemalige Bahndamm ist Uberwiegend mit Stiel-Eichen mit mitt-
lerem Baumholz und einer Strauchschicht aus Brombeere be-
stockt. Er wird nur im Bereich des geplanten ,Durchstichs® in die
Eingriffsbetrachtung einbezogen.

Ehemaliges Fabrikgeldnde

Den sidlichen Teil des Plangebietes bildet ein ehemaliges Fab-
rikgeldnde, das noch bebaut ist aber keiner Nutzung mehr unter-
liegt. Das Geldnde wird baurechtlich nach § 34 BauGB beurteilt.
Die ErschlieBungsflachen vor und hinter dem Gebaude sind
grof¥flachig asphaltiert. Westlich des Geb&udes befindet sich ein
kleines Birkenwaldchen (mittleres Baumholz) mit Unterwuchs aus
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Fledermause

5.3

Brombeere. Im Norden wird das Grundstick von dem Bahn-
damm begrenzt, der auf der dem Fabrikgeldnde zugewandten
Seite massiv mit Japanischem Staudenknéterich (Fallopia) be-
wachsen ist. Am Full des Bahndammes stehen eine Gruppe mit
vier Hybrid-Pappeln mit sehr starkem Baumholz und zwei gréf3e-
re Stiel-Eichen. Den siidostlichen Rand des Plangebietes bildet
ein vegetationsfreier Abschnitt der geschotterten Bahntrasse.

Ergebnis spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der geplanten stédtebaulichen Entwicklung der Stadt
Geldern im Bereich ,Nierspark® wurden die Artenschutzbelange
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen uberprift. Die
Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte
auf der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschiitzte Arten in
NRW* zur Verfligung gestellten, nach Messtischblattern sortier-
ten Artenlisten (im vorliegenden Fall: Messtischblatt 4403 Gel-
dern). Kartierungen wurden nicht vorgenommen, eine dartber
hinaus gehende Recherche ergab keine zusétzlichen Hinweise
zu weiteren Vorkommen planungsrelevanter Arten.

Zur Abschétzung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten
wurden die projektbezogenen Auswirkungen des Bauvorhabens
formuliert und Maflnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung
der Beeintrachtigungen festgelegt. Diese wurden bei der Progno-
se der artenschutzrechtlichen Tatbestdnde unmittelbar bertick-
sichtigt. Dartiber hinaus wurden weitere Mafinahmen empfohlen,
die zur Verbesserung der Habitatqualitét fur die betreffende Art
geeignet sind.

Der Artenschutzfachbeitrag umfasst die Bewertung des gesam-
ten stadtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Nierspark®. Im Fol-
genden werden die fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes relevanten Ergebnisse zusammen gefasst.

Unter Einbeziehung der Lebensraumanspriiche der Arten, der
vorhandenen Qualitdt und GroRe artspezifischer Habitatstruktu-
ren und zugédnglicher Verbreitungskarten konnten 19 potentiell
von den vorhabensspezifischen Auswirkungen der Planung be-
troffene Arten ermittelt werden.

Aus der Gruppe der Fledermause sind vier Arten (Braunes und
Graues Langohr, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus) poten-
tiell betroffen.

Der Gutachter empfiehlt vor dem Abriss der Gebaude eine Ge-
baudekontrolle auf Winterquartiere der Fledermause durchzufiih-
ren, um die Tétung oder Verletzung von Fledermdusen auszu-
schlieen. Stérungen wéhrend der Jungaufzucht lassen sich
ebenfalls vermeiden, indem die Abbruchmafinahmen und not-
wendigen Baumfallungen in den Wintermonaten durchgefiihrt
werden. Im Getreidespeicher und der ehemaligen Fabrik wurde
durch den Gutachter vor dem Abriss im Februar eine Begehung
durchgefiihrt, die keine Hinweise auf potentielle Hangplatze oder
das Vorkommen von Fledermausen ergeben hat (Biro IVOR ,In-
spektion und naturschutzfachliche Einschétzung von Geb&uden
als Fledermausquartiere”, Dusseldorf, Februar 2010).

Als Ersatz fur den Verlust von Jagdhabitaten wird die Entwick-
lung von struktur- und insektenreichen Nahrungsflachen im Sied-
lungsbereich und der Umgebung sowie die Schaffung von linea-
ren Gehdlzstrukturen als Leitlinien im Offenland empfohlen.

23

Zauneidechse

Vogel

Ergebnis SAP

5.4

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen werden durch das geplante Vorhaben
die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.
Nicht ersetzbare Biotope werden nicht zerstort.

Fir die Zauneidechse sind erhebliche vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten. Sie nutzt potenziell den Gleisbe-
reich als Ausbreitungskorridor/\Wanderachse. Da die durchge-
hende Bahnstrecke erhalten bleibt, wird diese Funktion nicht un-
terbrochen bzw. erheblich gestért. Somit werden durch das ge-
plante Vorhaben die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfillt. Auch werden keine fiir die Zauneidechse
essenziellen, nicht ersetzbaren Biotope zerstért.

Von den planungsrelevanten Végeln kénnen 14 Arten potentiell
vorhabensbedingt beeintrachtigt werden. Von diesen wurden le-
diglich fur vier Arten (Gartenrotschwanz, Kiebitz, Rebhuhn, Tur-
teltaube) potentiell erhebliche Beeintrachtigungen fiir die lokalen
Populationen prognostiziert. Die Tétung oder Verletzung von Tie-
ren sowie Stérungen wéahrend der Jungaufzucht kénnen vermie-
den werden, indem die Baufeldraumung, die Abbruchmafinah-
men und notwendigen Geholzfallungen in den Herbst-
/Wintermonaten durchgefihrt werden. Weitere MaRnahmen zur
Verbesserung der Habitatsituation wie die Anlage von extensiv
genutzten Streuobstwiesen, Wiesen, blutenreichen Sdumen und
die Extensivierung oder Nutzungsénderung von (Teil-)Flachen,
insbesondere fir die selteneren Arten, werden vorgeschlagen.

Fur alle 14 Arten gilt, dass unter Berlicksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und der je-
weils dargelegten artspezifischen MalRnahmen die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt werden.

Zusammenfassend stellt der Gutachter fest, dass unter Beriick-
sichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie
der artspezifischen MalRnahmen fiir keine der betroffenen pla-
nungsrelevanten Arten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden. Auch werden
keine fir streng geschitzte Arten essentiellen, nicht ersetzbaren
Biotope geméaR § 19 Abs. 3 BNatSchG zerstért. Eine Ausnahme
nach § 48 Abs. 3 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen der betreffenden Arten ist unter Berlicksichtigung der v.g.
MaRnahmen nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen stehen der Planung nicht entgegen.

Vom Gutachter empfohlene (also nicht zwangslaufig notwendige)
MaRnahmen zur Verbesserung der Habitatqualitédt planungs-
relevanter Arten werden in der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung des Niersparks berlicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes hat fur die
Schutzglter unterschiedliche Auswirkungen, die bezuglich ihrer
Umwelterheblichkeit im folgenden Text analysiert werden. Die
Umwelterheblichkeit I&sst sich anhand der Wertigkeit / Empfind-
lichkeit der Schutzgutfunktionen in Verbindung mit den Auswir-
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Aspekt Siedlungsraum

Aspekt Erholung

kungen des Planvorhabens anhand einer vierstufigen Bewer-
tungsskala ermitteln.

5.4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um Siedlungsfla-
chen. Nach Aufgabe des Glterbahnhofes stehen sowohl ehema-
lige Bahn- als auch Gewerbefldchen einer neuen Nutzung zur
Verfigung. Die derzeitige Bedeutung des Plangebietes fir den
Aspekt ,Siedlungsraum* ist gering.

Das Plangebiet besitzt bisher keine Bedeutung fur die Erholung.
Freiflachen sind nicht erschlossen oder zuganglich, die Niers ist
nicht erlebbar. Der Wirtschaftsweg 6stlich der Niers, der von der
BurgstraBe und vorbei an Haus Golten bis nach Pont fiihrt, ist
vom Siedlungskern durch die Bahntrasse und die Niers getrennt.
Lediglich Gber den Schienenlibergang und die Niersbriicke an
der Burgstrale ist eine Anbindung gegeben.

Aspekt Land- und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden ca. 12.550 Quadratmeter landwirt-
schaftliche Nutzflachen (vorwiegend Pferdeweide) und ca. 1.350
Quadratmeter eines Pappelwaldchens Uberplant. In Bezug auf
die GesamtgroRe des Plangebietes von 43.200 Quadratmeter ist
dies nur ein vergleichsweise geringer Flachenanteil.

Aspekt Verkehr, Lirm und Geriiche

Das Plangebiet wird von der BurgstraRe im Norden und der
StralRe Am Hollander See (K 40) derzeit nur tUber die Strake Am
Giterbahnhof erschlossen. Im Plangebiet gibt es nach Aufgabe
des Guterbahnhofs und aufgrund des schlechten Ausbauzu-
stands der StralBe derzeit nur noch ein geringes Verkehrsauf-
kommen.

Fir das Plangebiet wurden keine schalltechnischen Messungen
durchgefiihrt. Potentiell sind im Plangebiet Schallemissionen von
der Bahn und dem Ruwel-Werk siidwestlich des Plangebietes zu
erwarten.

Der aus dem Bahnbetrieb resultierende Verkehrsl&rm wurde hin-
sichtlich der Erheblichkeit fur das geplanten Wohngebiet vom
Planungsamt der Stadt Geldern bewertet. Grundlage fir die Be-
wertung sind die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(Stand 12. Juni 1990 mit den Anderungen vom 25. September
1990) und der jeweilige Bahnbetrieb. Im Tagbetrieb liegt der Ge-
samtbeurteilungspegel bei 47 Dezibel, in der Nacht bei maximal
44 Dezibel. Somit werden sowohl im Tag- als auch im Nachtbe-
trieb die zulassigen Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete
deutlich unterschritten. Die Schallemissionen kénnen als nicht
erheblich bewertet werden.

Vom Ruwel-Werk sind ebenfalls keine erheblichen Schallemissi-
onen zu erwarten, da selbst fir das unmittelbar angrenzende
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 115) die vom Werk ausgehenden
Emissionen unter den Grenzwerten liegen. Somit sind fur das
Wohn- und Mischgebiet in mehr als 250 Metern Entfernung ne-
gative Auswirkungen durch Schallemissionen durch das Ruwel-
Werk auszuschlieRen. Eine Vorbelastung mit Gerilichen ist nicht
bekannt.

25

Aspekt Altlasten

Weite Teile des Plangebietes wurden in der Vergangenheit ge-
werblich und als Bahngelénde genutzt. Drei Bereiche (ehem.
Bahngelédnde, ehem. Mébelfabrik und ehem. Kfz-Werkstatt und
Eigenbedarfstankanlage) werden im Kataster des Kreises Kleve
als Altstandorte gefuhrt. Weiterhin ist ein Durchstich durch den
ehemaligen Bahndamm geplant. Dieser besteht nach bisherigen
Untersuchungsergebnissen aus kies-sandigen Auffiillungen, die
der LAGA-Zuordnungsklasse Z0 zugeordnet werden kénnen. Der
auf dem Damm eingebaute Gleisschotter wird beim Bau des
Durchstichs fachgerecht verwertet oder entsorgt.

Im Folgenden sollen nur die wesentlichen Belastungen beschrie-
ben werden. Eine ausfuhrliche Erlauterung enthalt Kap. 5.9 im
Teil A der Begriindung.

AKZ 965: Ehem. Bahngeldnde

Untersuchungen im ehemaligen Bahngeldnde belegen, dass das
gesamte Gelande flachig in einer Starke von 1,1 bis 3,6 Metern
aufgefillt ist. Die Auffiillungen sind diffus mit Schadstoffen verun-
reinigt. Grundwassergefdhrdungen konnten bei den Untersu-
chungen nicht nachgewiesen werden. Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung zur Aufnahme der neuen Nutzung in dem geplanten
Wohngebiet (Bereich ehem. Saatguthallen) werden daher unter
Begleitung eines Gutachters und in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde durchgefiihrt. Sofern notwendig werden
SanierungsmafBnahmen durchgefiihrt.

AKZ848: Ehem. Mobelfabrik

Ein kleiner Bereich des Plangebietes liegt im Nordwesten auf
dem Gelénde der ehemaligen Mobelfabrik. In diesem Bereich
zeigen Auffullungen Verunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen,
polycyclichen aromatischen Kohlenwasserstoffen und Schwer-
metallen. Untersuchungen des Grundwassers haben bisher kei-
ne bedenklichen Verunreinigungen Uber den Prifwerten der
Bundesbodenschutzverordnung nachgewiesen. Trotzdem
schlieft der Gutachter eine Gefahrdung fur das Grundwasser
nicht aus.

Im Zuge der Baufeldrdumung werden alle Bodenbelastungen mit
Gefahrdungspotential, die oberhalb der Vergleichswerte der TR
LAGA Zuordnungsklasse Z 1.2 liegen so tief ausgekoffert und
entsorgt, dass die Flache mit einer 0,60 m starken unbelasteten
Bodenschicht neu Uberdeckt werden kann. In diesem Bereich
mussen alle Erdarbeiten sowie geplante Grundwasserabsenkun-
gen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde erfol-
gen.

AKZ994: Ehem. Werkstatt und Eigenbedarfstankanlage
Hierbei handelt es sich um das ehemalige Fabrikgeldnde an der
StraBe Am Hollander See. Umfangreiche Auffillungen mit bis zu
2,2 Metern Méachtigkeit sind entsprechend der LAGA-Klassen als
Z1.1 und Z1.2 einzustufen. Chemische Untersuchungen haben
keine Geféhrdung fur das Grundwasser ergeben. Die Erdarbeiten
sind in diesem Bereich mit der Unteren Bodenschutzbehérde ab-
zustimmen und von einem Fachgutachter begleiten zu lassen.
Der Aushub ist fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen.

» Vorbelastung: in weiten Teilen stark anthropogen
liberpragtes Plangebiet mit Altlastenstandorten
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Aspekt Siedlungsraum

Aspekt Erholung

Land- und Forstwirtschaft

» Bestandswert: insgesamt gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die geplante Umnutzung stark vorbelasteter, jedoch weitgehend
erschlossener und zentrumsnah gelegener Flachen ist fur das
Schutzgut positiv zu werten. Weiterhin werden Naherholungsfla-
chen erschlossen bzw. fehlende Anbindungen fur die Naherho-
lung erganzt.

Mit der HaupterschlieRungsstrale ,Nierspark® wird ein wichtiger
Schritt zur Vorbereitung neuer Wohn- und Gewerbeflachen ge-
leistet.

Die Erholungsnutzung kann durch Anbindung des Siedlungs-
kerns an das Naherholungsgebiet westlich der Niers deutlich
verbessert werden.

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von ca. 1.350
Quadratmetern Wald, 11.280 Quadratmetern Wiese und Weide
sowie von 1.270 Quadratmetern Acker. Der 6kologische Wert der
Flachen wird in der Bilanzierung bericksichtigt.

Aspekt Verkehr, Lairm und Geriiche

Aspekt Altlasten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die neue Erschlie-
Rungsstrale bauleitplanerisch vorbereitet, die den innerstadti-
schen Verkehr des neuen Stadtquartiers aufnehmen soll. Als
Grundlage fiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
in einer Studie' nachgewiesen, dass sowohl die BurgstraRe als
auch die Strale Am Hollander See fiir die geplante weitere Aus-
lastung geeignet sind. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Konflikte bestehender Nutzungen mit der geplanten Stralle vor-
handen.

Im Rahmen der Nutzungsanderungen werden gesundheits- bzw.
geféhrdende Altlasten entsprechend den Vorschriften behandelt
und ggfs. entsorgt. Fiir das Schutzgut ist dies eine positive Ent-

wicklung.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Mensch:  positiv

5.4.2 Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Aspekt Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die bisherige Nutzung des Plangebietes als Gewerbe-
standort und fir den Guterbahnverkehr besitzen groe Flachen
des Plangebietes nur einen geringen floristischen und faunisti-
schen Wert. Davon ausgenommen sind die Pferdeweiden in Ver-
bindung mit der Regenriickhaltung im Auenbereich der Niers so-
wie auch die grabenbegleitenden Gehdlzstrukturen aus Einzel-
bdumen und einem Feldgehdélz mit Eichen und Robinien an der
Stralle am Giiterbahnhof. Diese bilden eine Leitstruktur fiir Flora
und Fauna und schaffen Niststatten und Habitate in Verbindung

" HEUSCH/BOESEFELD GmbH, ,Verkehrsstadtebauliche Studie Geldern®, Februar 2001
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mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der be-
troffene Abschnitt des Pappelwéldchens ist in seiner Bedeutung
fur Flora und Fauna durch die angrenzenden Gewerbenutzungen
und den in den Wald hereinreichenden Gartenflachen als weni-
ger bedeutend einzuschéatzen. Weitere Geholzstrukturen befin-
den sich im Bereich des Bahndamms im Siiden des Plangebie-
tes. Von der Planung ist jedoch nur ein Abschnitt von ca. 17 Me-
tern Lange betroffen.

Die biologische Vielfalt kann im Plangebiet aufgrund der vorhan-
denen Geholzstrukturen in Verbindung mit den angrenzenden
landwirtschaftlichen Wiesen- und Ackerflachen als mittel einge-
schétzt werden.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen stehen der Planung keine artenschutzrechtlichen Belan-
ge entgegen (s. Kap. 5.3).

Potentielle natiirliche Vegetation

Schutzgebiete

Biotopverbund

Das Plangebiet wéare potentiell Standort fur einen Flattergras-
Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald (Karte ,Vegeta-
tion“, TRAUTMANN et al., 1976). Hauptbaumarten waren neben
der Rot-Buche die Stiel-Eiche, Hainbuche, Espe und Salweide.
Die derzeitige Nutzung hat bis auf das Vorkommen von Stiel-
Eichen keine Ubereinstimmung mit der potentiellen natiirlichen
Vegetation.

Freiflachen westlich der Strale (Niersaue) liegen im Land-
schaftsschutzgebiet. Das Plangebiet liegt auflerhalb von FFH-
und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem réumlichen
und funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten. Von der Pla-
nung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21
BNatSchG fiir den Biotopverbund und keine nach den §§ 28-30
BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkma-
ler oder geschutzten Biotope betroffen.

Den Gehélzstrukturen an der StralRe Am Giterbahnhof kommt
eine mittlere Bedeutung fur den Biotopverbund, dem ehemaligen
Bahndamm aufgrund seiner Lénge und Lage am Siedlungsrand
eine hohe Bedeutung zu. Ostlich des Plangebietes durchschnei-
det die breite Bahntrasse den Bahndamm, so dass der Abschnitt
des Bahndammes im Plangebiet praktisch das Ende der Leit-
struktur darstellt.

» Vorbelastung: Nutzung weiter Teile des Plangebie-
tes als Gewerbestandort und fiir den Giiterverkehr

> Bestandswert: gering im Bereich der anthropogen
liberpragten Flachen, hoch im Auenbereich der Niers
und mittel in den sonstigen Freiflaichen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchftihrung der Planung

Fir die Biotopfunktion wird es bei Realisierung der Vorhaben des
Bebauungsplanes zu einem Verlust von ca. 1.350 Quadratme-
tern Wald (Hybrid-Pappeln) und ca. 4.500 Quadratmetern Ge-
holzstrukturen kommen. Einen grofRen Anteil an den Geholz-
strukturen nimmt dabei das Feldgehdlz seitlich der Strale Am
Guterbahnhof ein. Fir den Durchstich am Bahndamm werden
weitere 475 Quadratmeter eines Feldgehdlzes aus Eichen ent-
fernt werden missen.
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Durch die spatere Nutzung der geplanten Bebauung und StralRe
sind optische Stérungen (insbesondere Beleuchtung, Verkehr)
und akustische Stérungen (Larm) zu erwarten.

Bei einer Baufeldraumung (Abrdumen des Bewuchses) aufler-
halb der Brutzeit (September bis Februar) entstehen It. Gutach-
ter” keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG.

Die intensiv genutzten Pferdeweiden in der Niersaue, die Be-
standteil des Landschaftsschutzgebietes sind, werden als Maf3-
nahmenflache festgesetzt und im westlichen Teil naturnah, im
Ostlichen Teil als Parkanlage hergestellt. Der Bebauungsplan
setzt fur diesen Bereich die Pflanzung von 37 Laubb&umen fest.
Insgesamt kann der 6kologische Wert der Flache durch die ge-
planten MaBnahmen verbessert und der zu erwartende Eingriff in
den Naturhaushalt kompensiert werden. Entlang der neuen
HaupterschlieBung werden durch die Pflanzung von 80 Laub-
baumen Ersatzhabitate fur den Verlust von Gehdlzstrukturen ge-
schaffen. Der Baumbestand des Bahndamms ist nur im Bereich
des Durchstichs der StralRe betroffen. Der verbleibende Gehdlz-
bestand wird Gber den Bebauungsplan durch Festsetzung einer
offentlichen Griinflache im Bestand gesichert. Die Bedeutung des
Bahndammes als Biotopverbundelement wird durch die Verkir-
zung der Strecke etwas verringert.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Flora/Fauna:
- Gering im Bereich anthropogen uberpragter Fla-
chen
- Mittel in den Freiflichen

5.4.3 Schutzgut Boden und Relief

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Lt. der Bodenkarte NRW handelt es sich bei den Béden um Au-
enboden und Gley®, entstanden aus holozénen fluviatilen Talse-
dimenten. Die Bodenart wird von lehmigem Sand bis lehmigem
Ton bestimmt, wobei die Bodenart stark wechselt. Die Béden
sind tiefgriindig mit meist stark schwankenden und teilweise sehr
hohen Grundwasserstédnden. Von dem GEOTECHNISCHEN
BURO DR. E-H. MULLER Nachfolger wurde 2006 fir den ge-
samten stadtebaulichen Entwicklungsbereich ein Hydrogeologi-
sches Gutachten erstellt. Zur Beurteilung der bautechnischen Si-
tuation empfiehlt der Gutachter weitere Untersuchungen im
Rahmen der Bauabschnitte durchzufiihren, da die Bodenverhalt-
nisse stark wechseln.

Naturliche Bodenfunktionen und Bodengenese ist — und auch da
nur in eingeschrénktem MaRe - in den Freiflachen westlich des
Bahndepots und im Niersauenbereich zu erwarten. Alle anderen
Flachen sind bis zu 3,60 Meter stark aufgeftllt und kénnen bei
der Bewertung der Bodenfunktionen vernachlassigt werden. Sie
besitzen eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen
(s. Anlage 2 zur Begrinung ,Planungsgrundlagen® und hier ,Alt-
lastenverdachtsflachen®).

Regelungs- und Pufferfunktion

Erosionsempfindlichkeit

Bei der nachfolgenden Bewertung wurden die Vorgaben des Ge-
ologischen Dienstes beim Scoping beriicksichtigt.

- mittlere Filter- und Pufferfunktion (FK- und KAK-Wert)*

-Ton- und Humusgehalt: mittel*

Schutzwiirdigkeit (§2 (2) BBodSchG

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit:
Druckempfindlichkeit:

Setzungsempfindlichkeit:

Natiirlichkeitsgrad:

Relief:

- Stufe 0 (Typ nicht bewertet)** bzw. It. der ,digitale Karten der
schutzwiirdigen Béden und oberflachennahen Rohstoffe*
(GLA NRW, Krefeld 1998) sind nur ganz im sudlichen Plange-
biet ,Boéden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit* vorhanden.
Diese sind im Plangebiet stark anthropogen Uberpragt und
damit nicht mehr von gréRerer Bedeutung.

- Keine Hinweise auf arch&ologische Funde (Archivfunktion)

- Geringes Biotopentwicklungspotential, keine Extremstandorte*

Stufe nach GD: ohne Schutzstufe

- mittlere Bodenwertzahl*

- geringe Versickerungseignung (zu naf3)*

- Feuchtegrad: grundfeucht*

- tlw. humose Bestandteile auch in tieferen Schichten, die die
Standfestigkeit des Baugrundes einschrénken

- unversiegelte Flachen mit tiw. landwirtschaftlicher Uberfor-
mung

- keine nattrlichen Gelandekanten

» Vorbelastung: hohe Vorbelastung im Bereich der
Altlastenstandorte; mechanische und chemische
Veranderung durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung in den Acker- und Griinlandflachen

> Bestandswert:
- Gering im Bereich der Altstandorte
- Mittel im weiteren Plangebiet

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Fir die geplante StralRe kommt es in den fiir die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung relevanten Flachen zu einer Neuver-
siegelung von ca. 5.400 Quadratmetern, von denen jedoch be-
reits ca. 2.000 Quadratmeter mit Schotter befestigt sind bzw.
Schotterflachen in dieser GréRenordnung zuriick gebaut und ei-
ner neuen Nutzung zugefiihrt werden. Nicht Gberbaute Flachen
im eingriffsrelevanten Teil des Bebauungsplanes werden als
StrafRenbegleitgriin hergestellt. Die Wohn- und Mischgebietsfla-
chen werden auf weitgehend anthropogen verfiiliten Standorten
mit hohem Versiegelungsgrad ausgewiesen, so dass in diesen
Bereichen nicht mehr von natirlichen Bodenfunktionen auszuge-
hen ist. Versiegelte und tberbaute Flachen werden zuriickgebaut

2 IVOR, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Diisseldorf, Februar 2010,
Anlage 2 zur Begriindung

3 Planungsatias NRW, Bodenkarte, MAAS u. MUCKENHAUSEN, 1969

4 L Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwirdigen Boden, Auskunftssystem BK50, GEOLOGISCHER
DIENST NRW, Stand 2004
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Niers

Biihische Leitgraben A

Grundwasserflurabstand

oder einer neuen Nutzung zugefiihrt, so dass negative Auswir-
kungen fiir das Schutzgut deutlich minimiert werden kénnen.

Weiterhin werden 17.375 m? als MSPE-Flache (MaRnahmenfla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.
Diese MSPE-Flache setzt sich zu 13.340 Quadratmetern aus
Freiflachen an der Niers mit einer mittleren Empfindlichkeit fur
das Schutzgut Boden und ca. 4.900 Quadratmetern ehemals be-
bauter Gewerbeflachen mit einer geringen Empfindlichkeit zu-
sammen. Zukinftig werden die Flachen als Teil der Stadt-
Landschaftsspange als naturnahe Griin- und Wasserflachen
entwickelt bzw. als Sukzessionsflachen einer naturlichen Ent-
wicklung Uberlassen.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Boden/Relief:
- Gering im Bereich der 34-er Gebiete und Altstand-
orte
- Mittel im Bereich der nicht versiegelten/iiberbauten
Flachen
Positiv in der MSPE-Flache

5.4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und
Oberflachenwasser sowie der Sickerwasserdynamik bestimmt.

5.4.4.1 Oberflichengewéasser

Westlich des Plangebietes flie3t die Niers, die in diesem Gewas-
serabschnitt begradigt und relativ schnell flieRend ist. Die Ufer
sind Uberwiegend mit Steinschittungen befestigt.

Im Bereich der geplanten HaupterschlieBung verlauft das Ge-
wasser 1.05.2, der ,Briihlsche Leitgraben A“, der bisher tiber den
,Bruhlschen Graben” (Gewasser 1.05) in suddstlicher Richtung in
die Gelderner Fleuth entwassert. Der Graben 1.05.2 soll zukinf-
tig geschlossen werden. Anfallendes Drénwasser der landwirt-
schaftlichen Flachen wird zukunftig iber den Graben 1.05 abge-
fuhrt, der jedoch in der FlieRBrichtung umgedreht wird und zukinf-
tig Uber das neu zu erstellende ,Gewéasser Nord“ in die Niers
entwéssert. Die Arbeiten an den Gewéssern sind Bestandteil des
Konzeptes ,ErschlieBung Bahnhofsumfeld, die in einem geson-
derten wasserrechtlichen Verfahren (Genehmigung gem. § 31
WHG) beantragt werden.

5.4.4.2 Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird im Plangebiet von der Niers und
der Gelderner Fleuth beeinflult. Lt. Grundwassergleichenkarte
(Stand 1988) liegt der Grundwasserspiegel im Norden bei ca.
23,2 mUNN und im Suden bei ca. 24,2 mUNN. Der maximale
Grundwasserstand muss nach Angabe vom GEOTECHNI-
SCHEN BURO DR. MULLER UND NACHFOLGER® im Norden
mit ca. 24,4 miNN und im Suden mit ca. 25,4 miNN angenom-
men werden. Damit liegt der Grundwasserflurabstand bei hohen

5 GEOTECHNISCHES BURO DR. E-H. MULLER NACHF., ,Hydrogeologisches Gutachten fur das geplante Baugebiet in
Geldern, Bahnhofsumfeld®, Krefeld, 29.12.2006
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GrundwasserflieRrichtung

Grundwasservorkommen

Grundwasserstanden nur wenige Dezimeter unter bzw. sogar ge-
ringfuigig Uber Flur. Bei Bohrungen im nordwestlichen Teil des B-
Plangebietes wurden sehr geringe Grundwasserflurabstande
zwischen 0,75 und 1,35 m festgestellt. In dem Auskunftsystem
BK50 (Karte der schutzwirdigen Boden, GEOLOGISCHER
DIENST NRW, Krefeld 2004) wird der Grundwasserflurabstand
fur das gesamte Gebiet im Mittel mit 1,30 m angegeben.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Norden.

Lt. der Hydrogeologischen Karte NRW (Planungsatlas NRW,
DEUTLOFF et al.,, 1978) sind ,ergiebige Grundwasservorkom-
men in lokalen oder nicht zusamenhangenden Porenaquiferen”
zu erwarten. Die Empfindlichkeit ist als ,hoch“ zu bewerten.

Grundwasserschutz, Sickerwasserdynamik

Trinkwasserschutzzonen

Aufgrund der tiw. nur geringen Uberdeckung des Grundwassers
von wenigen Dezimetern ist trotz einer mittleren Filterfunktion
des Bodens (KAK-Wert mittel*) und einem kf-Wert von kf< 1 x
10-6 m/s (in dem Bodenhorizont zwischen 0,4 und 1,6 m unter
Nieveau) die Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintréagen als ,hoch”
zu bewerten ist.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die Kriterien zeigen die potentielle Gefahr von Stoffeintragen und
die Empfindlichkeit gegentiber méglichen Eintragen auf. Den Kiri-
terien Grundwasserschutz kommt im Plangebiet insgesamt eine
hohe Bedeutung zu.

» Vorbelastung: Gefahr von Grundwasserverunreini-
gungen durch Altstandorte

> Bestandswert: unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tung mittel

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Durch den Bau der Strafle kommt es auflerhalb der 34-er Gebie-
te zu einer Neuversiegelung von 5.400 Quadratmetern und damit
zu einem erhéhten Abfluss des Niederschlagswassers. Der Anteil
der Flachenversiegelung ist im Verhaltnis zur GroRe des B-
Plangebietes als nicht besonders hoch zu bewerten.

Da eine Versickerung aufgrund der zuvor beschriebenen Gege-
benheiten nicht mdglich ist, wird von den befestigten privaten
Grundstticks- und Gebéaudeflachen sowie von den befestigten
Verkehrsflachen das anfallende Regenwasser gesammelt und
der vorhandenen und zu erweiternden abwassertechnischen An-
lage ,Am Giterbahnhof“, und weiter der Niers bzw. dem vorhan-
denen Kanal der Stralle Am Holldnder See zugeleitet. Durch das
Abfiihren des Niederschlagswassers wird die Grundwasserneu-
bildung im Plangebiet verringert. Die Gefahr von Stoffeintrdgen
durch Einleiten des Niederschlagswassers in die Niers kann auf-
grund der geplanten Nutzung des neuen Stadtquartiers als
Wohn- und Dienstleistungsstandort als verhaltnisméaRig gering
eingeschatzt werden.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Wasser:  mittel
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5.4.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das GroRklima ist ozeanisch gepragt. VerhéltnismaRig kihle
Sommer und milde Winter kennzeichnen die Situation. Die
Hauptwindrichtung ist Siidwesten. Die mittlere Niederschlags-
menge liegt bei ca. 700 mm pro Jahr. Die mittlere Lufttemperatur
betragt im Januar 1,5 bis 2,0°C, im Juli zwischen 17 und 18°C.
Fir die Stadt Geldern liegt keine synthetische Klimafunktionskar-
te vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung des Plangebietes,
der Randlage zum Siedlungskern und der schmal-gestreckten
Form besitzt das Plangebiet keine besondere klimatische Bedeu-
tung fur den Ortskern.

Lufthygienische Belastungen durch emittierende Betriebe sind
lediglich durch die Ruwel-Werke siidwestlich des Plangebietes,
die in der Hauptwindrichtung liegen, zu erwarten. Untersuchun-
gen fur das unmittelbar angrenzende Wohngebiet haben jedoch
keine Hinweise auf zu beriicksichtigende Emissionen ergeben.

Die lufthygienische/klimatische Bedeutung der Fléache fir die
Umgebung kann insgesamt als ,gering” eingeschétzt werden.

» Vorbelastung: keine
» Bestandswert: gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der neuen HaupterschlieBung kommt es durch die
Neuversiegelung zu einer hdheren Aufwarmung der Flachen. Die
Waérme wird tagsiiber gespeichert und in den Nachstunden ver-
starkt abgegeben. Aufgrund der langgestreckten Form des Plan-
gebietes und der geplanten alleeartigen Begriinung mit 80 Bau-
men findet die Aufwdrmung im mikroklimatischen Bereich statt
und ist als nicht erheblich zu bewerten. Im nérdlichen Teil des
Plangebietes wird sich das Mikroklima durch die geplanten Was-
serflachen geringfligig dndern. Unter lufthygienischen Aspekten
kann eine positive Entwicklung der Mafinahmenflache prognosti-
ziert werden.

Die geplante HaupterschlieBungsstrae wird mit fortschreitender
Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes Nierspark an Bedeu-
tung gewinnen. Fir die vorhandenen Nutzungen ergeben sich
hierdurch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Klima/Lufthygiene:
Gering

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird in den vier Abschnitten von
den jeweiligen Nutzungen bestimmt. Im Norden ist es die Wiese
mit der Regenriickhalteanlage. Der Betrachter nimmt von der
StralRe am Guterbahnhof die Niers selber kaum wahr. Lediglich
die Ufergehdlze lassen den Gewasserlauf ahnen. An der StralRe
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Am Giterbahnhof bestimmen die im Laufe der Zeit entstandenen
Gewerbestrukturen und groRen Lagerhallen das Bild. Weiter std-
lich bildet das Feldgehdlz aus Eichen und Robinien am Graben
ein markantes Landschaftselement, das von beiden Teilen der
StraBe Am Guterbahnhof wahrgenommen wird. Es markiert ge-
wissermafen den westlichen Rand der Siedlungsstrukturen zu
den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen. Im stdlichen Teil
des Plangebietes bestimmt die gewerbliche Nutzung wieder das
Bild. Der Bahndamm, der insgesamt betrachtet mit seinem Ge-
holzbestand ein markantes Landschaftselement darstellt, tritt in
diesem kurzen Abschnitt optisch wenig in Erscheinung, da er im
Norden durch Gebdude des Bahndepots und im Stiden durch
das Fabrikgebdude verdeckt wird.

Zur Ermittlung des landschaftsésthetischen Eigenwertes (Be-
standswert) werden folgende Kriterien bewertet:

- erlebbare Vielfalt: mittel

- erlebbare Naturnahe: gering-mittel
- Eigenart: gering-mittel
- Ruhe / Geruchsarmut: gering

» Vorbelastung:
Siedlungsstrukturen, ehemalige Bahnflachen

> Bestandswert: gering-mittel

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die vorliegende Planung sieht eine Neugestaltung des Land-
schafts-/Ortsbildes im Bereich der geplanten StralRentrasse vor.
Mit den geplanten 80 Alleebdumen ersetzt sie sowohl rdumlich
als auch gestalterisch das Feldgehdlz (Landschaftselement) am
Graben. Das Bild wird in diesem Bereich zukunftig tendenziell
starker stadtisch (weniger landschaftlich) gepragt sein. Da die
ostlich anschlieBenden Flachen jedoch bereits Bestandteil des
Siedlungsraumes sind, wird nur die Grenze des Siedlungsrandes
etwas weiter in Richtung Landschaft verschoben. Langerfristig
betrachtet wird die StraRe durch die geplante Erweiterung der
Wohnbauflachen innerhalb des Siedlungsbereiches liegen.

Im Norden des Bebauungsplangebietes wird dem Betrachter
durch die geplante Stadt-Landschaftsspange der Ubergang zwi-
schen Siedlung und Landschaft gestalterisch und optisch nahe
gebracht. Die Niers mit dem geplanten Altarm wird fir den Bet-
rachter zukunftig erlebbar sein, was fur das Landschaftsbild posi-
tive Auswirkungen hat.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Landschafts-
[Ortsbild:
- gering unter Beriicksichtigung der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung
- positivim Umfeld der Niers
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5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachguter* werden Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung wie kulturelle Objekte, Natur- und
Bodendenkmaéler sowie Sachguter unterschiedlicher Art verstan-
den. Kulturguter sowie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Durch die Aufgabe des Guterverkehrs be-
sitzen die Sachglter, hierzu zéhlen z.B. die vorhandenen, jedoch
inzwischen leer stehenden Gebdude und die Bahntrasse nur
noch einen geringen Wert.

» Vorbelastung: keine
» Bestandswert: gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Fur das Schutzgut sind durch die Planung keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die vorhandenen Geb&ude werden ab-
gerissen und durch Neubauten ersetzt, was insgesamt den
Sachwert des Grundstiicks steigern wird.

» Umwelterheblichkeit Kultur- und Sachgiiter:
Keine

5.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgu-
ter kénnen sich gegenseitig beeinflussen. Die Realisierung der
geplanten Vorhaben wird im Plangebiet zu einem erhéhten Ver-
siegelungsgrad sowie zur Féllung von Gehdlzstrukturen und ei-
nem Teil eines Pappelwaldchens fuhren. Der Verlust der Gehdlz-
strukturen kann durch Neupflanzungen von 80 Laubbaumen im
StraRenraum und 37 Bdumen im der Bereich der Stadt-
Landschaftsspange sowie der Festsetzung einer 17.375 Quad-
ratmeter grolen MalRnahmenfldche kompensiert werden. Zu er-
wartende Auswirkungen durch die Neuversiegelung und den Ver-
lust von gewachsenen und belebten Bodenschichten wurden
schutzgutbezogen in den vorangegangenen Kapiteln 5.4.1 bis
5.4.7 erlautert. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen (ku-
mulative Effekte) ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berlcksichtigen.
Im Besonderen werden auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit dem § 18 Abs. 2 BNatSchG® Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beurteilt und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich entwickelt. Eine Neubebauung
in den 34-er Bereichen, die bereits weitgehend Uberbaut bzw.
versiegelt sind, ist i.S. der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung nicht kompensationspflichtig.

6.1 Vermeidungs-, und MinderungsmaBnahmen

Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.
Bei der stadtebaulichen Entwurfsplanung ist diese Maxime be-
reits berlicksichtigt worden. Der Flachenanteil neu versiegelter
Flachen wurde durch Uberplanung vorbelasteter und zu einem
hohen Prozentsatz versiegelter Flachen deutlich verringert. Bei
der Bauausfuhrung sind folgende allgemeine MaRnahmen zu be-
rucksichtigen:

- Bei allen Bodenarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt
zu lagern und lagenweise wieder einzubauen. Soweit méglich
ist der Boden vor Ort oder ortsnah wieder zu verwenden;

- Die Baustelleneinrichtung ist méglichst im Bereich vorhande-
ner oder zukiinftig befestigter Flachen vorzunehmen;

- Der ehemalige Bahndamm wird zum Schutz des Baumbe-
standes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbe-
zogen und als zu erhaltenden Baumbestand festgesetzt; die
Baume sind wahrend der Baumafinahme im Randbereich ent-
sprechend den Vorgaben der RAS-LP 4 und DIN 18920 zu
schitzen;

- Bei der Anlage des Niersaltarms und der erweiterten Niersaue
ist der Geholzbestand soweit mdglich zu erhalten;

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
sind die Baufeldrdumung, Abbruchmanahmen und notwen-
digen Geholzfallungen in den Herbst- /Wintermonaten durch-
zufiihren. Die Eichen mit starkem Baumholz am Bahndamm
und am Graben der StraRe Am Guterbahnhof sollten vor einer
Fallung im Winter auf jeden Fall auf Winterquartiere von Fle-
dermausen untersucht werden. Gleiches gilt fiir den Abriss
des ehemaligen Fabrikgeb&udes an der StraRe Am Hollénder
See. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MaRnahmen
stehen keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Pla-
nung entgegen.

Durch die vorgenannten risikomeidenden/-mindernden MaRnah-
men wird der Eingriff in Natur und Landschaft deutlich verringert.

® Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Fassung vom 01.03.2010
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6.2 KompensationsmafRnahmen

In der Landschaftspflegerischen Stellungnahme (s. Anlage 6.2)
wird der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf fir die neue
HaupterschlieBungsstrafie ermittelt. Die geplanten Wohn- und
Mischgebiete liegen im 34-er Gebiet und sind nicht eingriffsrele-
vant. Die Berechnung erfolgt nach der Methode der ,Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung® (Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft) in der fur den Kreis Kleve gliltigen Fassung vom Juni
2001. Der Wert des Plangebietes nach Realisierung des Vorha-
bens wird anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
mittelt.

Zur Kompensierung des Eingriffs werden Maflnahmen im Be-
reich der geplanten Stadt-Landschaftsspange durchgefiihrt, die
neben 6kologischen Funktionen fur Flora, Fauna und den Bo-
denschutz auch Bedeutung fir den Menschen als Zugang zum
Naherholungsgebiet am Westufer der Niers besitzen. Hierzu
werden rund 17.375 Quadratmeter Freiflache an der Niers als &f-
fentliche Granflache mit der Uberlagernden Darstellung einer
MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt. Der Ostliche und nérdliche Teil der MalRnahmenfla-
che, der im Bebauungsplan mit der Zif‘fer@ gekennzeichnet
ist, wird als Parkanlage mit naturnah gestalteten Wasserflachen
entwickelt. In der Parkanlage werden 32 Laubb&ume als Ersatz
fur entfernte Geholze neu gepflanzt. In dem an die Niers an-
schlieRenden Bereich wird ein Niersaltarm entstehen. Die Frei-
flachen werden sich sukzessive selbst begriinen. Bei Pflanzun-
gen sind ausschlieBlich standortheimische Gehélze zu verwen-
den. In den Randbereichen sind 5 standortheimische Laubb&dume
neu zu pflanzen.

Aus der MaRnahmenplanung ergeben sich folgende Flachen:

- Anlage von ca. 4.800 Quadratmetern Parkanlage

- ca. 4.700 Quadratmetern Sukzessionsflache

- ca. 7.200 Quadratmeter naturnahe Wasserflachen

- Voraussichtlicher Erhalt von iber 650 Quadratmetern der Ge-
hélzstrukturen an der Niers

Zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und zur Schaffung
neuer Habitatstrukturen fir die Fauna werden entlang der Haupt-
erschlieRungsstrafle 80 hochstdmmige Laubbdume als Allee an-
gepflanzt. Die Baumscheiben sind mit mindestens 8 Quadratme-
tern Grundflache bzw. einer Mindestbreite von 1,50 Metern aus-
reichend groR zu bemessen und dauerhaft zu begriinen.

Der Bestandswert des Plangebietes betragt fuir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im Ausgangszustand 102.523 Wert-
punkte. Die Bewertung der Planung ergibt eine Summe von
111.396 Punkten. Es ergibt sich somit ein Punkteliberschuss von
8.873 Punkten, der - unter Berlcksichtigung der notwendigen
Féllarbeiten auBerhalb des Bebauungsplanes (Feldgehdlz am
Graben an der StraRe Am Giterbahnhof) - auf einen Uberschuf
von 2.822 Punkten reduziert wird. Dieser Punktetiberschuss soll
dem Okokonto der Stadt Geldern gut geschrieben werden.
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Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 5.4 vorgenommenen Betrachtung der Umwelt-
belange in Bezug auf die vorliegende Planung sind fur das
Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Mensch
sind insgesamt als positiv zu bewerten. Fir das Schutzgut Klima
/ Lufthygiene sind nur geringe Verdanderungen zu erwarten. Die
Umwelterheblichkeit ist fur alle weiteren Schutzgutfunktionen im
Bereich der bebauten und vorbelasteten Flachen als gering zu
bewerten. Umwelterhebliche Verdnderungen ergeben sich unter
Beriicksichtigung der risikomindernden/-meidenden Mahahmen
fur folgende Schutzguter

- Flora / Fauna: Umwelterhebliche Verédnderungen mit ,mittle-
rer* Bedeutung, was sich auf den Verlust der Geholzstrukturen
begriindet.

- Schutzgut Wasser: Eine mittlere Umwelterheblichkeit aufgrund
einer mittleren Empfindlichkeit in Verbindung mit der Verringe-
rung der Grundwasserneubildung durch die geplante Neuver-
siegelung; das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser
kann nicht Uber eine dezentrale Versickerung dem Wasser-
kreislauf wieder zugefiihrt werden.

- Schutzgut Boden: positive Entwicklung im Bereich der Alt-
standorte; in den Ubrigen Flachen kann durch die geplante
Neuversiegelung, die zu einem Verlust der natirlichen Boden-
funktion fuhren wird, eine mittlere Umwelterheblichkeit prog-
nostiziert werden.

Das Landschafts-/Ortsbild wird durch die geplante Stralle neu
gestaltet. Unter Berlcksichtigung der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung ,Nierspark® ist die Verdnderung als gering zu bewer-
ten. Im Plangebiet kann durch eine ca. 17.375 Quadratmeter
grofRe MaRnahmenflaiche (MSPE-Flache nach § 9 Abs. 1 (20)
BauGB) sowie durch Entsiegelung/Umnutzung versiegelter Fla-
chen ein vollstédndiger Ausgleich fiir die Biotop- und Bodenfunkti-
on erbracht werden.

Alternativenpriifung und Nullvariante

Bei Durchfiihrung der Planung sind die in Kap. 5.4 beschriebe-
nen Umweltauswirkungen fur das Plangebiet zu erwarten.
Bestandteil der Umweltprifung ist eine Untersuchung, ob zum
geplanten Vorhaben alternative MaRnahmen oder Méglichkeiten
bzw. andere Standorte fur das Bauvorhaben zur Verfiigung ste-
hen. Gleiches gilt auch fir eine Nullvariante, bei der die Entwick-
lung des Plangebietes ohne die Realisierung des Bauvorhabens
hypothetisch dargestellt wird.

Die Planung ist Bestandteil eines stadtebaulichen Konzeptes,
das sowohl in Bezug auf die Verkehrsfihrung als auch fur die
Erweiterung von Siedlungsfldchen groRe Bedeutung fur die Ent-
wicklung der Stadt besitzt. Die zentrumsnahe Lage des Plange-
bietes wie auch die Aufgabe des Guterbahnverkehrs und damit
die Umnutzung stark anthropogen vorbelasteter Flachen sind
ohne Alternativen. Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es fir
die geplante Flachennutzung ebenfalls keine Alternative.

Die Darstellung des Planungsbereiches im Regionalplan als
,Siedlungsbereich” macht deutlich, dass die Ergdnzung der Sied-
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9.1

9.2

10.

lungsflache aus Sicht der Landesplanung als richtig und sinnvoll
angesehen wird.

Bei einer Nullvariante wirden die vorhandenen Gewerbeflachen
weiter an Bedeutung verlieren und verwahrlosen. Zur Schaffung
neuer Siedlungsflichen wirde dann unbelastete Flachen der
Land- und Forstwirtschaft als Siedlungsraum entwickelt werden,
die Uber keine Infrastruktureinrichtungen verfigen und weite We-
ge zum Zentrum besitzen.

Zusétzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltbe-
richtes

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung bestanden keine
Schwierigkeiten, da alle umweltrelevanten Informationen und Da-
ten zur Verfugung standen.

Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen, die durch die Realisierung der Pla-
nung entstehen kénnen. Folgende MonitoringmalRnahmen wer-
den empfohlen:

- Uberprifung der sachgerechten Lagerung und Wiedereinbaus
von Oberboden,

- Uberprifung eines fachgerechten Umgangs mit den Altlas-
tenstandorten durch gutachterliche Begleitung
Uberprifung der Biotopentwicklung in der MSPE-Flache in re-
gelmaRigen Abstanden (z.B. alle 3 bis 5 Jahre), um ggdfs.
steuernd einzugreifen.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB
wird hingewiesen.

Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan soll Planungsrecht fir die Um-
setzung eines zweiten Bausteins des stddtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes ,Nierspark” im Bereich des ehemaligen Giiter-
bahnhofes westlich von Geldern schaffen. Nach Realisierung der
Gebaude fir das Finanzamt und der Polizei soll nun durch den
vorliegenden Bebauungsplan die HaupterschlieBung des stadte-
baulichen Entwicklungsbereiches in der Verlangerung der Stralle
Am Giterbahn bis zur StraBe Am Hollander See (K 40) bauleit-
planerisch vorbereitet werden. Auf Hohe der neuen Polizei soll
weiterhin ein allgemeines Wohngebiet (WA) und an der Strae
Am Hollander See ein Mischgebiet (Mi) ausgewiesen werden.
Zur Sicherung 6kologisch und gestalterisch hochwertiger Freifla-
chen im Bereich der geplanten Stadt-Landschaftsspange und zur
Durchfiihrung von KompensationsmafRnahmen werden die Frei-
flachen zwischen Finanzamt und Niers mit in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einbezogen. Weiterhin wird Gber den
Bebauungsplan ein Abschnitt des ehemaligen Bahndammes mit
seinem erhaltenswerten Baumbestand als 6ffentliche Griinflache
gesichert. Das Plangebiet umfasst insgesamt 43.200 Quadratme-
ter. Fr 16.960 Quadratmeter besteht bereits Baurecht nach § 34
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BauGB. Sie werden zur Steuerung der stadtebaulichen Entwick-
lung mit in das Plangebiet einbezogen. 17.375 Quadratmeter
werden als Mafinahmenflache (gem. § 9 Abs. 1 (20) BauGB)
festgesetzt. Die Eingriffsbewertung wird auf eine ca. 2.600 Quad-
ratmeter grofle Flache zwischen dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und dem Bahndepot ausgeweitet, da es in die-
sem Bereich durch den geplanten Bau der StraRe zum Verlust
von Gehdlzen kommen wird.

Die Betrachtung der Umwelterheblichkeit fir die Schutzgutfunkti-
onen ergibt, dass fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter keine
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut Mensch sind durch die Sanierung von Altlas-
ten, die Umnutzung ehemaliger Gewerbe- und Bahnflachen so-
wie die Verbesserung der Naherholung als positiv zu bewerten.
Fir das Schutzgut Klima / Lufthygiene sind nur geringe Verénde-
rungen zu erwarten. Die Umwelterheblichkeit fir alle weiteren
Schutzgutfunktionen ist im Bereich der bereits bebauten und vor-
belasteten Flachen als gering zu bewerten. Umwelterhebliche
Veranderungen ergeben sich unter Berlicksichtigung der risiko-
mindernden/-meidenden MaRnahmen fir folgende Schutzgter:

- Flora / Fauna: Umwelterhebliche Verédnderungen mit ,mittle-
rer* Bedeutung aufgrund des Verlustes von Gehélzstrukturen
an der Strafle Am Guterbahnhof;

- Schutzgut Wasser: Eine mittlere Umwelterheblichkeit aufgrund
von Bestandsfunktionen mit mittlerer Bedeutung und Verringe-
rung der Grundwasserneubildung durch die geplante Neuver-
siegelung;

- Schutzgut Boden: positive Entwicklung im Bereich der Alt-
standorte; in den ubrigen Flachen wird durch die geplante
Neuversiegelung eine mittlere Umwelterheblichkeit prognosti-
Ziert.

Das Landschafts-/Ortsbild wird durch die geplante Strale neu
gestaltet. Unter Beriicksichtigung der geplanten stédtebaulichen
Entwicklung ,Nierspark” ist die Verdnderung als gering zu bewer-
ten.

Zur Kompensierung des Eingriffs wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine 17.375 Quadratmeter grofle Malinah-
menflache (MSPE-Flache nach § 9 Abs. 1 (20) BauGB) festge-
setzt, die als sogenannte Stadt-Landschaftsspange mit ca. 4.800
Quadratmetern Parkanlage, 4.700 Quadratmetern Sukzessi-
onsflache und ca. 7.200 Quadratmetern naturnaher Wasserfla-
chen entwickelt werden soll. In diesem Bereich werden weiterhin
als Ersatz fir geféllte Bdume mindestens 37 Laubb&ume neu
gepflanzt. Zur Neugestaltung des Landschaftsbildes und zur
Schaffung neuer Habitatstrukturen fir die Fauna werden entlang
der Haupterschlieffungsstrae 80 hochstédmmige Laubbaume als
Allee angepflanzt.

Im Rahmen einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
wurde nachgewiesen, dass der Entwicklung des stadtebaulichen
Entwicklungsgebietes ,Nierspark® unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen keine artenschutzrechtli-
chen Tatbestdnde entgegen stehen. Die MaRnahmen beinhalten
eine Baufeldraumung (Abrdumen der Vegetation) aufRerhalb der
Brutzeit zwischen September und Februar sowie die Kontrolle
potentieller Quartiere der Fledermause vor einem Abriss von Ge-
b&uden bzw. der Fallung von Bdumen.
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Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung kénnen im Bebauungsplangebiet durch die vorbeschrie-
benen MaRnahmen vollstédndig ausgeglichen werden. Ein Punk-
teliberschuss von 2.822 Punkten soll dem Okokonto der Stadt
Geldern gutgeschrieben werden.

Als Monitoring werden die Uberpriifung einer sachgerechten La-
gerung und Wiedereinbaus von Oberboden, der fachgerechte
Umgang mit den Altlastenstandorten sowie eine regelmaRige
Kontrolle der Biotopentwicklung in der MSPE-Flache im Abstand
von drei bis funf Jahren empfohlen.

Aufgestellt:
Weeze, 25. Mai 2010

Seeling + Kappert GbR
Buro fuir Objekt- und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. (FH) Sabine Seeling-Kappert

41

Behordenbeteiligung

Friihzeigige Offent-
lichkeitsbeteiligung

Offenlage

Satzungsbeschluss

Geldern,

Stadt Geldern
Der Birgermeister

Janssen

Teil C. Verfahrensvermerke

Die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde mit
Schreiben vom 28.10.2009 durchgefiihrt.
Bei der Behérdenbeteiligung wurde
der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgefragt. Das Ergebnis der Beteiligung bzw. deren Auswer-
tung ist als Anlage 7 beigefugt.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 16.11.2009 bis zum
03.12.2009 durchgefuhrt. Anregungen oder Bedenken wur-
den nicht vorgebracht.

3. Offenlage

Diese Begriindung mit Umweltbericht und dem dazugehéri-
gen Bebauungsplan hat in der Zeit vom ............... bis ein-
schlieBlich ............... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen.

4. Satzungsbeschluss
Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Rat der

Stadt Geldern am ............... als Entscheidungsbegriindung
beschlossen.
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Anlage 1

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
«HaupterschlieBungsstrafe Nierspark"

- Strukturkonzept -




Anlage 2

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
»HaupterschlieBungsstraBe Nierspark"

- Planungsgrundlagen -

- Altlastenverdachtsflachen -

- Planungsrecht vor Bebauungsplan -
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Anlage 3

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
wHaupterschlieBungsstrae Nierspark"

- Stadt-Landschaftsspange -




LANDSCHAFTSPLAN
Anlage 4 KREIS KLEVE

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
»HaupterschlieBungsstrae Mierspark"

- Sonstige Planungen, Landschaftsplan -

NR. 12. GELDERN WALBECK



Zeichenerklarung

Plangebietsabgrenzung

Entwicklungsziele fiir die Landschaft

7

17

Erhaltung

Anreicherung

Wiederherstellung

Ausbau

Temporédre Erhaltung
im Bereich der im FNP dargesteliion baulichen Mutzung

Erhaltung
der Agrarbereiche mit spezialisierier Intensiviutzung

Schutzausweisungen

Maturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiilzter Landschaftsbestandteil



Zweckbestimmung fiir Brachflachen

M.‘dk

v

Pilege

Natiirliche Entwicklung

Besondere Festsetzungen fiir die forstliche Nutzung

AT

Wiederaufforstung unter AusschluB oder Verwendung
bestimmter Baumarten

Untersagung einer bestimmten Form der Endnutzung

Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen

10),

Anlage naturnaher Lebensrdume

Baumreihe

Baumgruppe

Gehdlzstreifen

Ufergehdlz

Grinland-Umbruchvernol

Gemeindegrenze

Anlage 5

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
»HaupterschlieBungsstrale Nierspark"

- Kampfmittel -



Bezirksregierung Diisseldorf

Degirkarneserng Daldort, Postfsch 10 08 65, ADS0K Dpwedor!
Der Biirgermeister

Stadiverwaltung Geldem
Postfach 14 48

47594 Geldern

Staatlicher Kamphmitteldfiomdiensy / Lauftbildausweriung

Anschrift: Geldern, Bahinhof - Geldern
Thr Schreiben vam 09 12,2004

Dhvemnlipebisiady Ceilienaller I 83474 [ieeddrny

EMail pwessesielledibrd nrw.ile
Desyotwald (B2 4742155
Telefax: {0211} 412976
Zinmmer; 155

Auskunfl ensie: Hr, Leisten

Altenecachen (Blits bei Antwon angeben)
22.5-32- 89/04 - 15/

Drisselder 20, Dezcmber 2004

mil dem Az 38 5502

Die Auswertung der vorliegenden Luftbildaufnahmen des zweilen Weltkrieges hat nachfolgendes Er-

'gggjs erbrachi
Lufibildsufnahmen vorhanden X | nein | Auswertung im
Gleisbereich zum
Teil nicht moglch
Auswertung maglich i nein
4 Verdacht auf Bombenblindganger ja nein
E Sprengtrichter in der Nahe ja nein
= Entfernung in Meter
Ferstorung der Hiuser durch & ja nein
a} Sprengbomben
Lerstorung der Hiuser durch X ja nein
by} Brandbomben
Kampfgebiet / Kampfhandlung X |ja nein | Granatbeschuss
Flakstellung In Nein
Panzergraben/ Stellungen / Schitzengriiben ja X | nein
12
Iﬂl:[lzi-‘mlllll'ﬂﬂlﬁh-ﬂ o errmiches el Zahl s Lapdagd sl darl
(Zamtunl) (0011 1) 4753671 [ A —— Hrw M 4 100012 HLE: 300 50000 Wesidf1 AG
:&Tf“"‘"'.h ks U-lakn u..m :::, :«.}.c'\-" DE41308300000004 100013
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Die Lufibildsuswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bishe-

~ rigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dal Kampfmittel im Boden vorhanden sind
Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mil entsprechender Vorsicht auszufithren. Sollien Kampfimit-
tel gefinden werden, ist aus Sicherheitsgrindgn die Erdarbeit einzustellen und umgehend mein

Kampfmittelriumdienst zu benachrichtigen

___Eine Auswertung war nicht moglich. Aus diesemn Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsichl auszufithren. Sollten Kampfmitiel gefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend mein Kampfmittelraumdienst u benachrichti-

gen

_X Die Lufibildauswertung ergab Anhaltspunkte dic es aus Sicherheitsgrimden erforderlich machen,
dall mein Kampfmittelriumdienst die folgenden angekreuzten MaBnahmen noch zusatzlich durch-

fiibrt:
Empfehlungen des Kampfmittelrinmdienstes
__ Uberpriifung der zur Uberbawung vorgesehenen Teilflichen mit ferromagnetischen Sonden.

X Vor Durchfiihrung eil. erforderlicher groBerer Bohrungen ( 2 B. Plahlgrindung ) sind Probe-
bohrungen { 70 bis 120mm Durchmesser im schoeckenbohrverfahren ) zu erstellen, die
gef mit Kunsistoff- oder Nichtmetallrohren 2u versehen sind. Danach Uberprifung dieser Pro-
bebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durch-
zufubren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien
wird. In dicsem Falle ist umgehend mein Kampfminelriumdienst zu benachrichtigen
Sallten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelriumdienst ein Bolir-
plan zur Verfligung zu stellen,

Uberpritfung der Baugelinde - Teilfliche, auf der im 2 Weltkrieg Militarcinrichtungen
{ Flakstellung, Schiitzengraben usw. ) vorhanden waren, mit ferromagnetischen Sonden.

_X_ Uberprisfung einer auf dem Baugelinde vermuteten Bombenblindganger - Einschlagstelle
{ n ) mit ferromagnetischen Sonden.

___Unm die vorgenannten UberpritfungsmaBnahmen mit meinem Kampfmittelriumdienst
durchfiihren zu kdnnen, ist die Teilflache bis auf den gewachsenen Boden abzuschieben.
Es handelt sich hierbei um erforderliche Arbeiten vorbereitender An die bauseits durchzufith-
ren sind Die Arbeiten solliten zweckmaliperweise - sofern keine anderen Griinde dagegen
sprechen mit Baubeginn durchgefiihrt werden Dieser ist rechizeitig (mindestens 1 Woche vor-
her}dem Kampfmittelrdumdienst mitzuteilen
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1 Anlass und Aufgabenstéllung

Die Stadt Geldern plant, den Bereich westlich des Gelderner Bahnhofs stadtebaulich weiter
zu entwickeln. Vorgesehen ist ein Mischgebiet aus Wohnbebauung und Gewerbe. Hierzu
liegt derzeit ein Strukturkonzept vor.

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007
hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die européischen Vorgaben
angepasst. In diesem Zusammenhang missen nunmehr die Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den européi-
schen Bestimmungen geprift werden. Diese Prifung ergab, dass eine Nutzung der Gebéu-
de im Plangebiet durch Fledermause nicht auszuschliefen ist ((VOR 2009).

Ein Teil der Gebaude soll im Februar 2010 abgerissen werden (mindl. Mitt. Herr Sommer,
Stadt Geldern). Das Planungsburo IVOR wurde deshalb beaufiragt, diese Gebaude auf das
Vorkommen von Flederméusen zu untersuchen bzw. deren Potenzial als Fledermausquartie-
re einzuschatzen.

2 Das Untersuchungsgebiet

Der geplante stédtebauliche Entwicklungsbereich liegt im Sldwesten der Stadt Geldern
westlich der Bahnlinie Geldern - Krefeid.

Die zu untersuchenden Gebaude liegen westlich der Bahnlinie ,Am Glterbahnhof* auf Héhe
der Neubauten ,Finanzamt' und ,Polizel* und umfassen neben einem Getreidespeicher eine
teilweise noch genutzte ehemalige Fabrik.

3 Methodik

Die Gebaudekontrolle wurde am 1. Februar 2010 durchgefihrt.

Jahreszeitlich bedingt wurden die Gebgude nach potenziellen Hangplétzen und hier beson-
ders nach Fledermauskot durchsucht.

An Hangplétzen, besonders in Sommerquartieren und Wochenstuben, sind in der Regel
groBe Kotmengen zu finden. Aus der GréRe des Kots kénnen Aussagen Uber die jeweilige
Fledermaus-Artengruppe, bzw. Uber die Grofke der jeweiligen Fledermaus abgeleitet werden
(SKIBA 2004). In seltenen Fallen ist auch eine Artbestimmung méglich. Auerdem wurden im
inneren der Gebaude Hohlrdume und Spalten optisch auf eine mégliche Nutzung als Winter-
quartier untersucht und auf Einflugméglichkeiten geachtet.

Seite 1

4 Ergebnisse und Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen

In den untersuchten Gebauden wurden weder Fledermause noch Hinweise auf deren Vor-
kommen (z. B. Kot, tote Fledermause, Fraliplatze etc.) gefunden.

Die untersuchten Gebaude der ehemaligen Fabrik sind im aktuellen Zustand nicht als Fle-
dermaus-Winterquartiere geeignet. Dies gilt sowohl fur die noch bewohnten oder als Produk-
tionshallen genutzten, beheizten Gebaudeteile, als auch fur den ungenutzten Gebaudeanteil.
Dieser ist groBtenteils bauféllig, zum Teil fehlen Fenster und es bestehen groRe Schaden an
Dach und Mauerwerk. Dadurch ist es im Inneren dieser Gebaudeteile sehr zugig und hell.
Generell missen Fledermausquartiere dunkel und frei von Zugluft sein (u. a. DIETZ & WEBER
2000, KrRAPP 2001, 2004). AuBerdem sind diese Gebaude stark den Witterungseinfliissen
(Niederschlag, Temperaturschwankungen) ausgesetzt. Fledermausquartiere soliten jedoch
ein ausgeglichenes Mikroklima aufweisen (oder den Wechsel des Hangplatzes innerhalb des
Dachstuhls ermaéglichen). Auch diese Voraussetzung trifft fur diese Gebaudeteile nicht zu.
Sie kénnten allenfalls im Sommerhalbjahr als Tageshangplatze (Sommer-, Zwischenquartier)
dienen.

In intaktem Zustand befindet sich eine groRe, bis vor kurzem als Getreidespeicher genutzte
Lagerhalle (sog. Kornspeicher). Grundsatzlich erscheint diese als Fledermausquartier geeig-
net zu sein. Die Halle ist unbeheizt und weist zahlreiche Nischen und Spalten an Wanden
(Fugen, abplatzender Beton) und im Dachstuhl auf. Insbesondere Zwergflederméuse nutzen
regelmalig derartige Spaltenverstecke hinter Verkleidungen und Fels- und Mauerspaiten
zum Uberwintern (KRAPP 2004). Da bei mitteleuropaischen Zwergflederméusen Uberwinte-
rungstemperaturen von -2,0 bis +7,0°C bekannt sind (KRAPP 2004), kann grundsétzlich eine
Nutzung dieses Gebaudes als Uberwinterungsquartier nicht ausgeschlossen werden. Kon-
krete Hinweise wurden nicht gefunden. Zwar wurden gréere Mengen Kot festgestellt, die
untersuchten Kotproben wurden jedoch als Nagetier-Kot (Ratten, Echte Méause) identifiziert.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass in den untersuchten Gebduden keine Hinweise
auf die Prasenz von Fledermausen gefunden wurden. Die Geb&ude der ehemaligen Fabrik
sind im aktuellen Zustand (fehlende Einflugmdéglichkeiten, Sonneneinstrahlung, Kleinklima)
weitestgehend als Fledermausquartier ungeeignet. Der Kornspeicher erscheint als Winter-
quartier zumindest fir die Zwergfledermaus als potentiell geeignet. Fir dieses Gebaude wird
empfohlen, soweit sich der Abbruch nicht bis April/Mai verschieben lasst, ein manuelies Ab-
ibsen des an den innenwénden abplatzenden Betons vorzunehmen. Dabei sollte mit einer
Brechstange (oder Vergleichbarem) die ,losen Betonteile* abgehebelt werden. Moglicherwei-
se vorhandene Tiere kdnnten so entdeckt und ggf. zur Uberwinterung an einen anderen, ge-
eigneten Ort gebracht werden.

Fir Gebéudeteile, die im Rahmen der Begehung nicht kontrolliert wurden und deren Beseiti-
gung erst spéter erfolgt, wird empfchlen, diese je nach Jahreszeit (April bis September) ggf.
kurzfristig vor inanspruchnahme auf Fledermaus-Sommerquartiere zu Uberpriifen.
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1 Anlass der Priifung

Inhalt
Die Stadt Geldern plant, den Bereich westlich des Gelderner Bahnhofs stédtebaulich wel-
1  Anlass :IurPrﬂ‘I‘l.mg‘t ter zu entwickeln, Vorgesehan ist ein Mischgebiel (Wohnbebauung, Gewerbe). Mit der
2 Methodik................. £y Anpassung des Artenschutzrechis an die eurapdischen Vorgaben missen die Belange
geschizter Tiar- und Pflanzenarien bei allan genehmigungspflichtigen Planungs- und Zu-
3 Eebnisse .......iisuiiean -1 kassungsverfahren geprift werden. Da im vorgenannten Plangebiet mit dem Vorkommen
i 4 80 genannter planungsrelevanier Anen zu rachnen ist, soll eine arenschutzrechifiche

Ersteinschatzung durchgefihrt werden,

Machfelgend wird der akiuelle Sachstand in Form eines kurzen 2wischenberichis darge-

legt. Die Ergabnisse sind varbehaltlich der endgiitigen artenschutzrechtlichen Prirfung zu
Anhang: betrachian.

Karte:  Fir die Oberprifung auf Varkommen von Fledermaus-Winterquartieren und
Schwalben vorgesshene Gebsuda(komplexs)

2 Methodik

For die Artenschutzrechtiiche Pridfung sind die Varkommen der nach Bundes- bew. Eura-
parecht streng geschidzien und eines Teis der besonders geschitzten Aren im Plange-
biet und dessen unmittelbarem Umfeld zu ermitteln und hinsichtlich des Eingriffs zu ba-

werten. Als Bearbeitungsgrundlage disnen die Vorgaben des MUNLY {2007),
Kartierungen von Aren{gruppen) wurden aufgrund der bereits forigeschrittenen Jahres-
zeit nicht vorgenommen. Die Einschétzung xum Vorkommen planungsrelevanier Arien ar-
fogta daher auf der Grundlage der vom LANUY im Infosystemn Geschitzte Aren in NRW®
zur Verflgung gesteliten, nach Messtischbiatt sortiarien Anenlisten. Das Plangebiet lagt
veflumfanglich im Bereich des Messtischblatis 4403 Galdem,

Zur Einschiltzung der Habitatverhlnisse vor Ort wurde am 14.10.2009 aine Gabietshe-
gehung durchgefihrt, wobei der gesamie stadtebauliche Entwicklungsbersich westlich
des Bahnhofs in Augenschein genommen wurde.

3 Ergebnisse

Von den fr das Messtischilalt 4403 Geldem angegabenen 49 planungsrelevantan Arfen
kennte fir 22 Anen ein Vorkemmen innerhalb des Plangebiates aufgrund der vorherr-
schenden Habitatverhiiitnisse und der spazifischen Lebensraumanspriche der einzelnen
Arten sawie ihrer bekannten reglanalen Verbreitung weilgehend ausgeschlossen werden.
Fir 27 Arten erscheint ein Vorkommen zumindest miglich oder st wahrscheinlich (s.

nachfolg. Tab, 1).
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Tab.1: Planungsrelevante Arten fm Messtischblatt 4403 und Abschiitzung des
Vorkommans Im Plangeblet

Art

rﬂlﬂllrkmqm

Vorkommen im Plangebiot weltgehand ausgeschlosson

Braunes Langohr
anw_l_m
Emﬁuﬁwur
mmuw
Wasserfledarmaus
Kammmolch
e
Kreurkrote

Erlenzeisig
Emﬂ-er mm

Heldelerche

Neuntétar

Schwarzspecht

Teichrohrsanger
Uferschwalbe

' aul';r.n*.rd der spezifischen thannamnprﬂdu 'Ll"cﬂca;u'nm
Vorkommen potenziell auf den Brachflachen des Bahngelandes
 keine geeigneten Laichgewassar

Baumfledermaus; Hangplatze aber auch in Gebauden: Vorkom-
men maglich, abes unwahrschainlich

typische Waldfiedermaus

(iberwiegend Waldhedermaus; Vorkemmen unwahrscheinlich
lesnhe =

_rrn“ che Waldfledarmav R g
nmm gesignet, im entsprechenden TK-Ouadrantan kein

zwar moglich (wandemde Pianisrart), aber unwahrscheinlich, da

= == - i —
ammmmmﬁmumwmwwn
breitung der At in NRW Vorkommen auszuschliefien

aﬁlgmdum:mmlmmmm'ﬂmw
ausruschiialen

aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Varkommen

Buszuschisilen lnigy
aarfgrund der spezifischan Lebensraumanspricha Vorkommen
auszuschlislian

adgrmu du.rapﬁ'i'r;sn":en Libtnnmumlnlptm Verkommen
| auszuschlisben

aulgrund der spazifischen Lebensraumanspriche Vorkommean
lielian

- auszusch

suszuschiietan g

aufgrund der spezifischan Lebensraumanspriche Yorkomman
 EnCEuCh e e

aufgrund der spazifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen

| Buszuschliefen

aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Verkommen
mmﬁnﬂ._un =

aufgrund der spezifischan Lebensraumanspriche Vorkommen
auszuschiaflan
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Vi

MMﬁ.m

Forts, Tab, 1;

Art I Bomerkungen ]

Verkommen im Plangebiet waitgehond ausgeschlossen

Zwergtaucher aufgrund der spezifischen Lebensraumansproche Vorkommen
auszuschilelen =

Scharlachiiballe aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Viarkemmen
urwahrschainlich

Vorkemmen im Plangebiet méglich

Breitflogatfiadermaus Gebaudefedermaus

Graues Langum wim sahr salten, daher Vierkammen unwahr-

o———— TRy mluﬂiuiﬁebaud_-ﬁ.;i;ud N
in Waidgebisten: Varkommen méglich, aber unwahrscheinlich

Rauhautfiedermaus Wochenstuben in Waldem, Winterquartiere auch in Gebauden

e e =

Zauneidechse geeignets Habllatstrukturen (Bahnkorper, haboliens, sonnige
Brachfiichan) im Plangebiat mrhmum

hauml'lﬁﬁ Uorfnun. . men maglich

Eisvogel | Brutvorkommen aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatsirukiu.
ran auszuschiiefan; méglichas Vorkommen als MNehrungsgast
{Rilkckhaliataiche) L )

Gartenrotschwanz Vorkommen moglich, aber unwahrscheinlich

Grinspachi { Upfﬂmm mﬂgllﬁ'l

Habicht moglicher Nahningsgast

Kiabitz Verkommen megiich

Mausebussard .-'l.reﬂrmmﬁ'i wahrecheinlich

Mehischwaloe Vorkommen watescheinich

Rebhuhn Vorkommen mégich

Schafstelze | Vorkemmen maglich

Schielareule Vorkommen moglich

Sperber ‘Vorkommen miaglich

Slnhk.w: | Vorkommen maglich

Teichhuhn Vorkemmen maglich

Turmiake Vorkommean wahrscheinlich

Turtsltaube Vorkommen maghich

Waidkauz Vorkommen méglich

| Waldohrauie  Vorkomemen mogich
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Empfehiyngen;

Da Vorkommen ven gebéudebewshnenden Fledermausen nicht von vornehersin ausge-
schipssen warden kénnen, soliten digjenigen Gebaude, die vom 8ulleren Anschein her
als Quartierstandorte in Frage kommen, vor dem Abriss auf magliche Winlerguartiare von
Fledermausen hin Oberprift werden. Die diesbeziglich geeigneten Gebadude sind In dar
Im Anhang beigefigten Kars gekennzeichnat,

Im Rahmen dieser Kontrollen soliten din Gebdude nach Mestem bzw. Nestresten van
Rauch- und Mehlschwalben abgesucht werden, um pgl. Hinwelse auf im Sammerhalbjahr
vorhandene Brutplatze zu erhalten.

Dartiber hinaus ist im Sodosten des Plangebiets die Querung des Bahndamms far aine
Verbindungsstralle geplant. Der in diesem Bereich des Damms vorhandene Allbaumbe-
stand solite vor der Malnahme auf Hghlen als petenzielle Quartierstrukturen fir Flader-
mause Oberprif werdan,

Inmitten des stidtebaulichan Entwicklungsbereichs liegt ein landwirischaftiiches Anwesan
mit alter Gebiudestrukiur. Hier sind Varkommen mehrerer planungsrelevanter Artan zu
mdglich, so belspislsweize von Zwergfledarmaus, Schieiereule, Steinkauz, Rauch- und
Mehischwalbe. Da eine Inanspruchnahme des Hofes zundchst nicht vorgesehen st sing
Kartierungen zum Jetzigen Zeitpunkt nicht edaorderlich. Solte jedoch zu einem spateren
Zeitpunkt eine Uberplanung des Hofgelandes erfoigen, o ist eine Uberprifung auf Vor-
kommen der vorganannien sowie weiterer planungsrelavanter Arten zu empfehlen.
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Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 ,HaupterschlieBung Nierspark”

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 , HaupterschlieBung Nierspark“

INHALTSVERZEICHNIS

1. Anlass der Planung / Lage des Planungsgebietes

1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Geldern ist damit befasst, ehemalige Bahnflachen westlich der Bahnlinie Nimwe-
gen — Krefeld in Zusammenhang mit der Neustrukturierung bestehender Gewerbeflachen
als Dienstleistungs- und Gewerbestandort zu entwickeln. Wohngebiete sollen angrenzend
an Mischgebiete den neuen westlichen Stadtrand arrondieren. Das neue Stadtquartier soll
Uber eine Nord-Stid-Achse von der Burgstrafe und dann weiter Uber einen Abschnitt der
Stralle Am Guterbahnhof und von Siiden von der StraBe Am Holldnder See erschlossen
werden. Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 135 ist die bauleitplanerische Vorbereitung
dieser HaupterschlieBungsstralle, der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes auf ehemaligen Gewerbeflachen sowie der Festsetzung von Mafinah-
menflachen im Bereich der sogenannten Stadt-Landschaftsspange. Zur Sicherung des
Baumbestandes im Bereich des ehemaligen Bahndamms wird der im B-Plangebiet liegen-
de, von der Planung nicht betroffene Abschnitt, als zu erhaltender Baumbestand festge-
setzt.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet L 3.3.3 des Land-
schaftsplanes Nr. 12 ,Geldern — Walbeck" des Kreises Kleve.

Mit den geplanten Bauvorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Das
Buro SEELING + KAPPERT wurde mit der Erstellung einer Landschaftspflegerischen Stel-
lungnahme beauftragt, in der gemanR § 4 und § 6 des Landschaftsgesetzes NRW (LG NW)
die Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen darstellt werden. Zur Berlcksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Belange ist von dem INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND
RAUMPLANUNG IVOR ein gesonderter Fachbeitrag fir den gesamten stédtebaulichen
Entwicklungsbereich ,Nierspark*” erstellt worden (Dusseldorf, November 2009).

Die geplanten Kompensationsfldchen westlich der StraBe Am Guterbahnhof sind Bestand-
teil eines Planfeststellungsverfahrens des Niersverbandes, der in diesem Streckenabschnitt
RenaturierungsmaRnahmen an der Niers vorsieht und die Wiesenflache mit der Regen-
rickhaltung in die Planung einbezieht (Bereich Haus Golten bis Nierswehre). Die Malinah-
men gehdren tlw. zur Umsetzung des Wanderfischprogramms ,Aal”. Der Bebauungsplan
schafft daher nur den bauleitplanerischen Rahmen fir die Renaturierung. Die Detailplanung
erfolgt in der Planfeststellung.

Durch den Bau der geplanten Strale kommt es zu dem Verlust von ca. 1.350 Quadratme-
tern Wald. In Abstimmung mit dem Forst wird kein gesondertes Waldumwandlungsverfah-
ren durchgefihrt, sondern der Eingriff in den Wald tber die Biotopfunktion ausgeglichen.

1.2 Lage, Abgrenzung Untersuchungsraum
Das Plangebiet liegt zwischen der Niers und den Bahnflachen am westlichen Stadtrand von
Geldern.

Der Untersuchungsraum fiir den LBP umfasst zusétzlich zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf Héhe des Bahndepots auch Gehdlzstrukturen an einem Graben, die unmit-
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telbar an das Plangebiet angrenzen. Die Flachen werden bei der Eingriffs-
/Ausgleichsbetrachtung mit bewertet, da sie fir den Bau der geplanten Stralle gefallt wer-
den mussen und daher eingriffsrelevant sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes grenzt im Nordwesten an die Niers, im Norden an
Wohnbebauung und Lagerhallen und im Nordosten an das neue Finanzamt und die Polizei.
Auf einem langen Teilstlick der geplanten StralRe wird es im Osten von einem Graben mit
Feldgeholz an dem ehemaligen Bahnflachen und im Westen von landwirtschaftlichen Fla-
chen eingerahmt. Im Stiden grenzt das Plangebiet an die StralRe ,Am Hollander See“. In
das Plangebiet einbezogen sind eine altes Fabrikgeldnde an der Stralle Am Hollander See
und ein Abschnitt des alten Bahndammes.

Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt 43.200 Quadratmeter. 16.960 Quadratmeter
bereits gewerblich genutzte Flachen werden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz rechnerisch
nicht bewertet, da sie baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen und somit die hier ge-
plante Bebauung nicht eingriffsrelevant ist.

2. Planerische und rechtliche Grundlagen

21 Landschaftsplan

Die Freiflachen westlich der StraBe Am Giterbahnhof, die im Bebauungsplan als MaRRnah-
menflachen festgesetzt werden, liegen im Landschaftsschutzgebiet L 3.3.3 ,Niersniederung
/ Nieukerker Bruch“ des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 12 ,Geldern — Walbeck".

Die Schutzausweisung dient It. Landschaftsplan ...“der Erhaltung und dem Schutz der
grundwasserbeeinflulSten Flu3- und Bachniederungen mit ihren standortbedingten Waldern,
Grinlandflachen und ihren typischen Tier- und Pflanzengemeinschaften®... . Zusatzlich zu
den allgemeinen Festsetzungen ist im vorliegenden Landschaftsschutzgebiet das Befahren
der Gewasser in den Sommermonaten mit Motorantrieb untersagt.

Unter der Ziffer 6.1.37 sieht der Landschaftsplan an der Stralle Am Giterbahnhof in dem
Abschnitt zwischen der Bahntrasse und einer vorhandenen Baumreihe die ,Anpflanzung
einer 500 Meter langen Baumreihe“ vor. In den neu strukturierten Freiflachen der Stadt-
Landschaftsspange wird eine Vielzahl von B&umen, z.T. auch strallenbegleitend neu ge-
pflanzt. Insgesamt werden die Ziele des Landschaftsplanes durch die vorliegende Planung
unterstiitzt und im vorliegenden Teilbereich realisiert.

Der langgestreckte Mittelteil des Plangebietes liegt am Rand des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes. Das Feldgehdlz am Graben bildet die 6stliche Grenze. Bei diesen Fla-
chen handelt es sich um ungeschiitzten Auflenbereich, fir den der Landschaftsplan das
Entwicklungsziel ,Erhaltung” formuliert.

2.2 Natura 2000, Schutzgebiete, Biotopkataster

Das Plangebiet liegt auflerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in kei-
nem rdumlichen und funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten. Von der Planung sind
keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG fir den Biotopverbund und
keine nach den §§ 28-30 BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkméler
oder geschutzten Biotope betroffen.
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Der Bahndamm wird u.a. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als schiitzenswertes
Biotop im Biotopkataster der LANUV gefiihrt (BK-4403-024). Westlich des Plangebietes und
damit auflerhalb der Wirkungszone des Bebauungsplanes ist er im Landschaftsplan als
geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

23 Rechtliche Grundlage

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) definiert einen Eingriff als ...“Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen® (§14 Abs. 1)".

Die vorliegende Landschaftspflegerische Stellungnahme umfasst die Bewertung des Be-
standes und des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft. Weiterhin werden geeignete
MaRnahmen zur Risikovermeidung, zur Minderung des Eingriffs sowie zur Kompensierung
der nicht vermeidbaren Eingriffe entwickelt. Die KompensationsmalRnahmen werden an-
schlieRend hinsichtlich ihrer Biotopfunktion nach dem Bewertungsverfahren der ,Arbeitshilfe
fur die Bauleitplanung*” in der fur den Kreis Kleve gultigen Fassung (Juni 2001) bewertet.

Die zu erwartenden Eingriffe kdnnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele
des Bebauungsplanes aufzugeben.

2.4. Bewertungsmethodik

Die Bewertung des zu erwartenden Eingriffs fir den Arten- und Biotopschutz erfolgt durch
die Erfassung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand und dem
Wert der Planung aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach dem Verfahren
der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft“ in der fur den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Stand Juni 2001). Jedem Biotoptyp
wird ein im Bewertungsverfahren festgesetzter Biotopwert auf einer Skala zwischen 0 und
10 zugeordnet, wobei 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Wert entspricht. Vom Regel-
fall abweichende Ausprdgungen der Biotopstrukturen werden durch die Verwendung von
Korrekturfaktoren berticksichtigt. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen werden im
Bestands- und MalRnahmenplan dargestellt. Verédnderungen fir das Landschaftsbild wer-
den verbal-argumentativ bewertet.

Die Einschatzung der Erheblichkeit der Eingriffe in alle weiteren Schutzgutfunktionen erfolgt
im Rahmen der Umweltpriifung.

In die Bewertung einbezogen werden alle Flachen im Plangebiet ausgenommen den beiden
34-er Bereichen aullerhalb der Stadt-Landschaftsspange. Die eingriffsrelevanten Flachen
umfassen 26.240 Quadratmeter. Eine erhebliche Beeintréachtigung der an das B-Plangebiet
angrenzenden Flachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand fur 2.153 Quadratmeter Ge-
hélzbestand am Graben an der StralRe Am Glterbahnhof zu erwarten. Auf diese Flache
wird die Eingriffsbewertung ausgeweitet.

" Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG, Bekanntmachung Artikel 1 G. v.
29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010)
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3. Biotische Faktoren und Landschaftsbild

In den nachfolgenden Kapiteln werden der Bestand der biotischen Faktoren Flora und Fau-
na ermittelt und wesentliche Merkmale des Landschaftsbildes erlautert. Die Betrachtung der
abiotischen Faktoren erfolgt schutzgutbezogen im Umweltbericht.

31 Bestandssituation und Biotoptypen

Die aktuelle Nutzung wurde im Oktober 2009 im Rahmen der Bestandserhebung zum stéd-
tebaulichen Entwicklungsbereich ,Nierspark® und einer ergdnzenden Kartierung im April
2010 erfasst. Die Nachkartierung wurde notwendig, da die Grenzen zwischen den nicht
eingriffsrelevanten ehemaligen Bahnflachen (,Natur auf Zeit* i. S. §4 Abs. 3 Nr. 3 LGNW)
und den eingriffsrelevanten Bereichen in Abstimmung mit der Untere Landschaftsbehérde
und der Stadt Geldern veréndert wurden.

Die Flachenbezeichnung in dem Bestandsplan entspricht den Vorgaben des Bewertungs-
verfahrens ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” in der fur den Kreis Kleve glltigen Fassung
(Stand Juni 2001). Alle im Plan flachig farbig angelegten Flachen werden in der Bilanz rech-
nerisch beriicksichtigt. Der Bestandswert kann der Bilanzierung in Kap. 6.3 entnommen
werden.

Die Nutzungen im Plangebiet kénnen - im Norden des Plangebietes beginnend - folgenden
vier Bereichen zugeordnet werden:

3.1.1 Freiflachen westlich der Stralle Am Guterbahnhof

Unmittelbar an die Niers angrenzend befindet sich eine naturnah gestaltete Regenriickhal-
teanlage mit einem Teich (Code 7.2) und einem temporar wasserfiihrenden Grabensystem
mit Sumpfzonen (Code 7.7). Entlang des Grabens wurden Kopfweiden und Erlen (Code
8.2) angepflanzt, die nach ca. 8 Jahren mit einem Stammdurchmesser von ca. 15 bis 20
Zentimetern ein mittleres Baumholz entwickelt haben. Ergédnzend zu dem Ufergehdlz an
der Niers, das Uberwiegend aus Feld-Ahorn, Berg-Ahorn und Eschen besteht, wurden auf
dem Grundstiick der Regenriickhalteanlage Erlen, Eschen und Pappeln in dichtem Bestand
gepflanzt, die inzwischen ebenfalls ein mittleres Baumholz erreicht haben (Code 8.1). Die
Wiesenflachen im Bereich der Regenriickhalteanlage wurden unter Code 4.5 ,Parkanlage”
erfasst. Die Freiflachen zwischen der Regenriickhalteanlage und der StraBe Am Guter-
bahnhof werden von dem angrenzenden Reitbetrieb als Weide genutzt (Code 3.2). In die
Wiese ragt von dem sudlich angrenzenden Nachbargrundstiick ein Feldgehélz aus Weiden,
Erlen und Holunder mit geringem bis mittlerem Baumholz (Code 8.1) herein, das den Blick
auf die Stallungen und Reithalle des Reitbetriebes etwas verdeckt.

3.1.2 Gewerbeflachen und Lagerhallen an der StraRe Am Giterbahnhof

Die StraRe Am Guterbahnhof gabelt sich auf H6he des neu errichteten Finanzamtes und
fuhrt mit ihrer HaupterschlieBung gerade nach Siden zu dem Depot der Deutschen Bahn,
wo sie als Sackgasse endet. Mit einer fast nur einspurig ausgebauten Fahrbahn fiihrt der
westliche Teil der StralRe westlich des Plangebietes bis zur StraBe Am Hollédnder See. In
das Plangebiet sind ehemalige Gewerbeflachen im Gabelungsbereich und Getreidespei-
cher parallel zur Stralle in Richtung Bahndepot einbezogen. Die Flachen sind baurechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die 34-er Flédchen nérdlich der geplanten Anbindung
der StralRe Am Giterbahnhof an die HaupterschlieRung werden in die Bilanz rechnerisch
mit einbezogen, da sie im Bebauungsplan im Bereich der geplanten Stadt-
Landschaftsspange als MalRnahmenflachen festgesetzt werden. Hierbei handelt es sich um
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weitestgehend Uberbaute, versiegelte (Code 1.1) und befestigte (Code 1.3) Flachen. Zwi-
schen Gewerbebauten und einem Wohnhaus befinden sich strukturarme Gartenflachen
(Code, 1.1), die weitgehend aus Rasen bestehen und ein strukturreicher Garten mit einigen
Obstbaumen (Code 4.2). An dem 6stlichen Seitenarm der Stralle Am Guterbahnhof hat sich
an einem geschotterten Lagerplatz Strafenbegleitgriin entwickelt, das tlw. von dem Japani-
schen Staudenknéterich (Fallopia) dominiert wird. Der eingriffstechnisch nicht beriicksichtig-
te 34-er Bereich ist mit Getreidespeichern Gberbaut und grofRflachig befestigt und versie-
gelt.

3.1.3 StraRenabschnitt zwischen Polizei und Bahndamm

Hierbei handelt es sich um einen 15 Meter breiten Korridor, der von der neu errichteten Po-
lizei bis zum Bahndamm reicht. Auf Héhe des Bahndepots wir das Plangebiet fir die Ein-
griffsbewertung auch auf die 6stlich angrenzenden Gehdlzstrukturen ausgedehnt und weist
eine Breite von bis zu 24 Metern auf. Durch den geplanten Trassenverlauf der Erschlie-
RungsstraBe werden sudlich im Anschluss an das 34-er Gebiet ein Feldgehdlz mit Jun-
gaufwuchs aus Erlen und Holunder (Code 8.1), ca. 1.350 Quadratmeter eines Pappelwald-
chens mit Hybrid-Pappeln mit starkem bis sehr starkem Baumholz (Code 6.2), Acker- und
Wiesenflachen (Code 3.1 und 3.2) und im ,Durchstich“ des Bahndamms ein Feldgehdlz mit
Stiel-Eichen mit Uberwiegend mittlerem Baumholz (Code 8.1) Uberplant. Kleinere Gehélz-
strukturen, Brachen und Feldwege ragen in das Plangebiet herein. Ein temporar wasserfih-
render Graben mit begleitendem Feldgehélz aus Eichen und Robinien mit meist mittlerem
Baumbholz (Code 8.1) wird durch den Trassenverlauf angeschnitten. Da die Bdume komplett
geféllt und der Graben verfillt werden soll, werden die beeintréchtigten Biotoptypen voll-
standig erfasst und bewertet. Einzelbdume am Graben, meist Stiel-Eichen mit starkem bis
sehr starkem Baumholz, werden separat unter Code 8.2 bewertet.

3.1.4 Ehemaliges Fabrikgeldnde

Den sudlichen Teil des Plangebietes bildet ein ehemaliges Fabrikgeldnde, das noch bebaut
ist aber keiner Nutzung mehr unterliegt. Das Gelénde wird baurechtlich nach § 34 BauGB
beurteilt. Die ErschlieBungsfladchen vor und hinter dem Gebé&ude sind groRflachig asphal-
tiert. Westlich des Gebaudes befindet sich ein kleines Birkenwaldchen (mittleres Baumholz)
mit Unterwuchs aus Brombeere. Im Norden wird das Grundstiick von dem Bahndamm be-
grenzt, der auf der dem Fabrikgelande zugewandten Seite massiv mit Japanischem Stau-
denknéterich (Fallopia) bewachsen ist. Am FuR des Bahndammes stehen eine Gruppe mit
vier Hybrid-Pappeln mit sehr starkem Baumholz und zwei gréRere Stiel-Eichen. Ansonsten
ist der Bahndamm mit einem Feldgehélz aus Stiel-Eichen mit meist mittlerem Baumholz
bestanden. Der Unterwuchs wird bis auf den vorgenannten Béschungsabschnitt von Brom-
beere gebildet. Ostlich des Fabrikgeldndes wird ein Abschnitt der geschotterten Bahntrasse
in das Plangebiet einbezogen.

3.2 Fauna, Artenschutzfachbeitrag

Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Geldern westlich des
Bahnhofs wurden die Artenschutzbelange entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
Uberprift. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der
Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschutzte Arten in NRW* zur Verfuigung gestellten,
nach Messtischblattern sortierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: Messtischblatt 4403 Gel-
dern). Kartierungen wurden nicht vorgenommen, eine dariiber hinaus gehende Recherche
ergab keine zusétzlichen Hinweise zu weiteren Vorkommen planungsrelevanter Arten. Zur

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 7



Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 ,,HaupterschlieBung Nierspark”

Abschéatzung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten wurden die projektbezogenen
Auswirkungen des Bauvorhabens formuliert und MaRnahmen zur Vermeidung und zur Mi-
nimierung der Beeintrachtigungen festgelegt. Diese wurden bei der Prognose der arten-
schutzrechtlichen Tatbestédnde unmittelbar berlicksichtigt. Dartiber hinaus wurden weitere
MaRnahmen empfohlen, die zur Verbesserung der Habitatqualitat fur die betreffende Art
geeignet sind.

Der Artenschutzfachbeitrag umfasst die Bewertung des gesamten stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiches ,Nierspark®. Unter Einbeziehung der Lebensraumanspriche der Arten, der
vorhandenen Qualitdt und GroRe artspezifischer Habitatstrukturen und zugénglicher
Verbreitungskarten konnten 19 von den vorhabensspezifischen Auswirkungen potentiell
betroffene Arten ermittelt werden.

Der Gutachter kommt in dem Artenschutzfachbeitrag zu dem Ergebnis, dass unter Beriick-
sichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie der artspezifischen Maf3-
nahmen fur keine der betroffenen planungsrelevanten Arten die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden. Auch werden keine fiir streng
geschutzte Arten essentiellen, nicht ersetzbaren Biotope gemal § 19 Abs. 3 BNatSchG
zerstort. Eine Ausnahme nach § 48 Abs. 3 BNatSchG ist somit nicht erforderlich. Die Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der betreffenden Arten ist
unter Beriicksichtigung der v.g. MalRnahmen nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen. Die Vermeidungs-/minderungs-
maRnahmen beinhalten eine Baufeldraumung (Abrdumen der Vegetation) auBerhalb der
Brutzeit zwischen September und Februar sowie die Kontrolle potentieller Quartiere der
Fledermé&use vor Abriss von Geb&auden bzw. Fallung von Baumen.

3.3 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird in den vier Abschnitten von den jeweiligen Nutzungen
bestimmt. Im Norden ist es die Wiese mit der Regenriickhalteanlage. Der Betrachter nimmt
von der StraRe am Glterbahnhof die Niers selber kaum wahr. Lediglich die Ufergehdlze
lassen den Gewaésserlauf ahnen. An der Strale Am Giterbahnhof bestimmen die gewach-
senen Gewerbestrukturen und groRen Lagerhallen das Bild. Weiter stdlich bildet das Feld-
geholz aus Eichen und Robinien am Graben ein markantes Landschaftselement, das von
beiden Seitenarmen der Stralle Am Giterbahnhof wahrgenommen wird. Es markiert gewis-
sermallen den westlichen Rand der Siedlungsstrukturen zu den landwirtschaftlich genutz-
ten Freifldchen. Im sidlichen Teil des Plangebietes bestimmt die gewerbliche Nutzung wie-
der das Bild. Der Bahndamm, der insgesamt betrachtet mit seinem Geholzbestand ein mar-
kantes Landschaftselement darstellt, tritt in diesem kurzen Abschnitt optisch wenig in Er-
scheinung, da er im Norden durch Gebaude des Bahndepots und im Stiden durch das Fab-
rikgebaude verdeckt wird.
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Foto 1: Blick auf die Regenriickhalteanlage

Foto 2: Gewerbeflachen an der StraRe Am Guterbahnhof
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Foto 3: Feldgehdlz zwischen ehemaligen Bahnflachen und Landschaft

Fa

Foto 4: Bahndamm westlich des Plangebietes mit Feldgehélz aus Eichen

g
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4. Planungsvorhaben

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan bewertet den naturschutzrechtlichen
Eingriff, der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet wird. Im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung finden Eingriffe im Bereich der baulich bisher nicht vorbelasteten
Flachen (Flachen auBerhalb der 34-er Bereiche) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und in die Geholzstrukturen zwischen der neuen HaupterschlieBungsstrale und dem Bahn-
depot auflerhalb des Plangebietes statt.

4.1.  Erlauterung der Planung

Der Bebauungsplan setzt fir die neue HaupterschlieBungsstralle von der Polizei bis zum
Hollander See o&ffentliche Verkehrsflachen fest. Die StralRe ist zweispurig (je 3,0 m Breite)
mit beidseitigem Park-/Griinstreifen (2,0 m breit) und Geh-/Radweg (2,50 m breit) geplant.
Zur Gestaltung des StraBenraumes ist eine alleeartige Bepflanzung im kombinierten Park-
/Grunstreifen festgesetzt. Im Bereich der Anbindung der neuen HaupterschlieBungsstralie
an die StralRe ,Am Holldnder See” werden zur Gestaltung der Eingangssituation stralenbe-
gleitend offentliche Griuinflachen festgesetzt. Das ehemalige Fabrikgelande, das von der
neuen Stralle, der Strale am Hollander See und Bahnflachen eingerahmt wird, wird im Be-
bauungsplan als Mischgebiet (Mi) festgesetzt. Der Bebauungsplan weist hierfur eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,6 und eine dreigeschossige Bauweise aus. Die Hohenentwicklung
wird auf eine maximale Héhe von 10 Metern begrenzt. Das Grundstiick, das bereits nach
§ 34 BauGB bebaubar ist, wird direkt von der KreisstraBe aus erschlossen. Ehemalige
Bahnflachen 6stlich des Fabrikgeldndes sind im Bebauungsplan als ,Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung, Ful3-/Radweg” festgesetzt, um eine Anbindung von dem neu-
en Stadtquartier zum Naherholungsgebiet stdlich der StralRe Am Holldnder See zu schaf-
fen. Am FuB-/Radweg soll wegbegleitend eine Baumreihe angepflanzt werden. Das Misch-
gebiet wird in nérdlicher Richtung von dem ehemaligen Bahndamm begrenzt. Der Bahn-
damm wird im Bebauungsplan zum Erhalt des Baumbestandes aus Eichen als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt. Im Bereich der geplanten HaupterschlieBung, die einen Durchstich
durch den Bahndamm bildet, kommt es auf einer Breite von 17 Metern zu einem Verlust
von Geholzstrukturen.

Ostlich des neuen Finanzamtes und der Polizei wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen, das von der neuen HaupterschlieRungsstrale aus erschlossen wird. Die Be-
bauung wird im Allgemeinen Wohngebiet zwei- und dreigeschossig mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt. Die Hohenentwicklung der Bebauung wird - wie im Mischgebiet - auf maximal
10 Meter begrenzt. Das Wohngebiet wird auf ehemaligen Gewerbeflachen festgesetzt, die
bereits nach § 34 BauGB bebaubar sind.

Der bisher lediglich als Wirtschaftsweg ausgebaute westliche Teil der StraRe Am Giuter-
bahnhof erhalt zwischen der geplanten Stadt-Landschaftsspange und dem Wohngebiet
durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache eine neue Anbindung an die Haupter-
schlieBungsstrale. Die Flachen nérdlich der neuen Anbindung bilden den landschaftlichen
Teil der Stadt-Landschaftsspange und werden als MaBnahmenflachen gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB ausgewiesen. Die Freiflachen werden in 8stlicher Richtung zur Bebauung parkéhn-
lich, in westlicher Richtung zur Niers naturnah mit einem Niersaltarm und einer erweiterten
Niersaue erstellt (s. Bebauungsplan Zeichenerklarung Pkt. 6, Fléchen<> und@ ).

Im Bereich der ehemaligen Bahnflachen ist aufgrund von Altlasten, in den landwirtschaftli-
chen Flachen aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes von weniger als einem
Meter keine Versickerung méglich. Von den befestigten Grundstticks- und Gebaudeflachen
sowie von den Verkehrsflachen wird daher im B-Plangebiet das oberflachig ablaufende
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Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal der vorhandenen Regenwasserbe-
handlungsanlage ,Am Giterbahnhof* in der Stadt-Landschaftsspange und dann der Niers
bzw. dem vorh. Kanal der StraBe Am Hollénder See zugefiihrt. Der Bebauungsplan sieht
fur die Freiflachen der Stadt-Landschaftsspange daher die textliche Festsetzung ,Anlagen
fur die Wasserwirtschaft, insbesondere fiir die Regenwasserbehandlung” vor.

4.2. Darstellung des Eingriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fladche von 43.200 Quadratme-
tern. Hiervon sind 16.960 Quadratmeter bereits bebaut und als 34-er Bereich zu bewerten.
Weiterhin liegen groRRe Teile des Plangebietes im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
die, soweit gesundheitsgefdhrdende Belastungen vorliegen, im Rahmen einer Neubebau-
ung entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen saniert werden. Nur rund ein Drittel der
Flachen des Plangebietes, namlich Freiflichen an der Niers sowie Acker und Griinland
westlich der StraBe Am Guterbahnhof, ist in nur geringem MaRe durch Siedlungsstrukturen
vorbelastet.

Fir die geplante StraRe kommt es auBerhalb der 34-er Gebiete zu einer Neuversiegelung
von ca. 5.400 Quadratmetern, von denen jedoch bereits ca. 2.000 Quadratmeter mit Schot-
ter befestigt sind bzw. Schotterflachen in dieser Gréfenordnung zuriick gebaut und einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Weiterhin wird es durch den Bau der StralRe zu einem Verlust von ca. 1.350 Quadratmetern
Wald (Hybrid-Pappeln) und ca. 4.500 Quadratmetern Gehdlzstrukturen kommen. Einen
grofRen Anteil an den Geholzstrukturen nimmt dabei das Feldgeholz seitlich der StraBe Am
Guterbahnhof ein. Fur den Durchstich am Bahndamm werden weitere 475 Quadratmeter
Feldgehélz aus Eichen entfernt werden missen.

Demgegeniber werden im Bebauungsplan 17.375 Quadratmeter MalRnahmenflache fest-
gesetzt, die als Stadt-Landschaftsspange mit hochwertigen Griinanlagen und Erweiterung
der Niersaue mit einem Altarm geplant sind. Durch Uberplanung bereits stark vorbelasteter
Flachen und den geplanten MaBnahmen kann somit trotz des Verlustes der Gehdlzstruktu-
ren ein Ausgleich im Plangebiet erbracht werden.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird das Landschafts-/Ortsbild positiv veréndert, da die
Niers und ihre Aue zukunftig fur den Betrachter wahrnehmbar werden. Der Verlust des
Feldgeholzes an der StraRe Am Giterbahnhof wird durch eine alleeartige Baumpflanzung
entlang der neuen StralRe optisch ausgeglichen. Der Durchstich am Bahndamm wird das
Landschaftsbild nicht erheblich verandern, da der 6stliche, nun abgetrennte Abschnitt des
Bahndammes, flr den Betrachter bisher kaum wahrnehmbar war.

Bei einem Abrdumen der Vegetation / Gehdlzstrukturen auRerhalb der Brutzeit zwischen
September und Februar und der Sichtung von Fledermausquartieren vor Abriss von Ge-
bauden oder Fallung alterer Bdume stehen der vorliegenden Planung keine artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen entgegen. Die Eingriffsfolgen fur alle weiteren Schutzgutfunktio-
nen werden im Umweltbericht ermittelt und dargestellt.

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 , HaupterschlieBung Nierspark“
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5. Geplante MaRnahmen

Aufgabe der Landschaftspflegerischen Stellungnahme ist es, negative Auswirkungen durch
das Bauvorhaben aufzuzeigen und Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft weitest-
gehend zu vermeiden bzw. zu minimieren (§ 4 Abs. 4 LG NW). In einem zweiten Schritt
werden geeignete Mallnahmen entwickelt, um unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu kompensieren.

51 Erlduterung der risikomeidenden/-mindernden MaBnahmen

Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind. Bereits beim stédtebaulichen Entwurf wurde diese
Maxime beriicksichtigt. Der Flachenanteil neu versiegelter Flachen wurde durch Uberpla-
nung vorbelasteter und zu einem hohen Prozentsatz versiegelter Flachen deutlich verrin-
gert. Bei der Bauausfiihrung sind folgende allgemeine MaRnahmen zu bericksichtigen:

- Bei allen Bodenarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt zu lagern und la-
genweise wieder einzubauen. Soweit méglich ist der Boden vor Ort oder ortsnah
wieder zu verwenden;

- Die Baustelleneinrichtung ist moglichst im Bereich vorhandener oder zukiinftig
befestigter Flachen vorzunehmen;

- Der ehemalige Bahndamm wird zum Schutz des Baumbestandes in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als zu erhaltenden Baum-
bestand festgesetzt; die Bdume sind wéahrend der Baumalinahme im Randbe-
reich entsprechend den Vorgaben der RAS-LP 4 und DIN 18920 zu schitzen;

- Bei der Anlage des Niersaltarms und der erweiterten Niersaue ist der Gehdlzbe-
stand soweit méglich zu erhalten;

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Arbeiten zur
Baufeldraumung, Abbruchmaflnahmen und notwendigen Gehdlzféllungen in den
Herbst- /Wintermonaten durchzufthren. Die Eichen mit starkem Baumholz am
Bahndamm und am Graben der StralRe Am Guterbahnhof sollten vor einer Fal-
lung im Winter auf jeden Fall auf Winterquartiere von Flederm&usen untersucht
werden. Gleiches gilt fur den Abriss des ehemaligen Fabrikgebdudes an der
StralRe Am Hollander See. Unter Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen
stehen keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Planung entgegen.

Durch die vorgenannten risikomeidenden/-mindernden MaRnahmen wird der Eingriff in Na-
tur und Landschaft deutlich verringert.

5.2 Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensierung des Eingriffs ist die Anlage von ca. 4.800 Quadratmetern Parkanlage
mit naturnah angelegten Wasserflachen sowie ein Niersaltarm in ca. 4.700 Quadratmetern
Sukzessionsflache geplant. Die Wasserflachen umfassen rund 7.200 Quadratmeter. Wei-
terhin werden im Bereich der Stadt-Landschaftsspange mindestens 37 Laubb&ume ge-
pflanzt, wobei in den naturnahen Ruderalflachen nur standortheimische Gehélzarten ver-
wendet werden dirfen. Uber 650 Quadratmeter der Gehélzstrukturen an der Niers kénnen
voraussichtlich erhalten werden.
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Entlang der HaupterschlieRungsstrale werden mindestens 80 hochstammige Laubbdume
als Allee angepflanzt.

MaBnahme 1 (M 1):

Pflanzung von 80 hochstammigen Laubbdumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache

Ziel

Die StraRe bildet die Hauptverkehrsachse des neuen Stadtquartiers ,Nierspark”. Durch eine
alleeartige Baumpflanzung soll der Strallenraum neu gestaltet und begriint, die Bedeutung
der StralRe hervorgehoben und neben den asthetischen Funktionen auch Habitate fir Flora
und Fauna geschaffen werden.

Pflanzung / Pflege

Die Baume sind mindestens in der Qualitat als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 18
- 20 cm zu pflanzen. Der genaue Standort der Baume wird im Rahmen der Ausbauplanung
der StralRe innerhalb der offentlichen Verkehrsflache festgelegt. Die Baumbeete sind mit
einer Grundfladche von mindestens 8 Quadratmetern und einer Mindestbreite von 1,5 Me-
tern herzustellen und mit Bodendeckern oder einer Raseneinsaat zu begriinen. Fur die
Baumpflanzung sind Laubbdume mit einer mittleren KronengréRe wie z.B. Acer feemanii
’Armstrong’, Tilia cordata 'Greenspire' oder Liquidambar styraciflua "Worplesdon® zu ver-
wenden.

Bei den Baumen ist bei der Pflanzung ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwick-
lung der Baume sollte auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig
Uberprift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden. Sofern
die Baume zwischen Parkfldchen gepflanzt werden, sollte ein Anfahrschutz z.B. aus Felsen
oder Pollern in den Baumbeeten vorgesehen werden.

MaBnahme 2 (M 2):
StraBenbegleitgriin

Ziel

Im Bereich der Anbindung der neuen HaupterschlieBungsstralle an die Kreisstrale sind
stralenbegleitend 6ffentliche Grinstreifen festgesetzt, um das Ortsbild im Eingangsbereich
des neuen Stadtquartiers qualitativ hochwertig zu gestalten.

Gestaltung / Pflanzung / Pflege

Die als offentliche Grinflache festgesetzten, ca. 3 m breiten Pflanzstreifen sind mit einer
bodendeckenden Bepflanzung aus Stauden und Strduchern oder mit einer Raseneinsaat
zu begriinen. Die Flachen sind langfristig als Griinflache zu erhalten. Vorrangiges Ziel bei
der Pflanzung ist eine hochwertige Gestaltung und weniger der &kologische Aspekt, so
dass die PflegemaRnahmen entsprechend den Erfordernissen durchzufiihren sind.

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 , HaupterschlieBung Nierspark“
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MaRnahme 3 (M 3):

Anlage eines Parks mit naturnahen Wasserflachen und Pflanzung von 32 Laubbdumen
(6stlicher Teil der Kompensationsflache)

Ziel

Die MaRnahmenflache 3 bildet einen Teil der Stadt-Landschaftsspange. Im Ubergangsbe-
reich zwischen dem Stadtplatz mit geometrisch gestalteten Wasserbecken und der natur-
nahen Niersaue (s. Beschreibung MaRnahme 4) soll eine Griinanlage/Park mit naturnah
gestalteten Wasserflachen mit Anbindung an die Niers angelegt werden. Die Wege, mit
wassergebundener Wegedecke befestigt, werden von Baumreihen gesaumt. Insgesamt
sind 32 Laubb&ume zu pflanzen. Die Baume dienen der Neugestaltung des Landschaftsbil-
des, Betonung der Wegefilhrung und der Schaffung von Habitatstrukturen. Uber einen
Hauptweg mit einer Briicke wird das neue Stadtquartier an die Niers und an das Naherho-
lungsgebiet am Westufer der Niers angebunden.

Gestaltung / Pflanzung / Pflege

Die Baume sind mindestens in der Qualitat als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 16
— 18 cm oder als Solitar, Hohe 250 — 300 cm zu pflanzen. Fur die Pflanzung der Bdume wie
auch fir Strauchpflanzungen sind Laubgehdlze zu verwenden. Die Wege sind mit wasser-
durchlassigen Wegebeldgen zu befestigen. Die Freiflachen sind mit einem Landschaftsra-
sen (z.B. Mischung ,Standard mit Krautern* RSM 7.1.2) einzuséen. Die Pflege der Rasen-
flachen kann mehrfach jahrlich erfolgen. Randbereiche sind mdéglichst nur zweimal jahrlich
zu pflegen.

Bei den Baumen ist bei der Pflanzung ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwick-
lung der Baume sollte auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelméaRig
Uberprift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden.

MaBnahme 4 (M 4):
Niersaltarm mit Ersatzaue (westlicher Teil der Kompensationsflache) und
5 Laubbdume

Ziel

Die MaRBnahmenfldche 4 bildet den naturnahen Teil der Stadt-Landschaftsspange. Sie
grenzt unmittelbar an die Niers an und soll zukinftig einen erweiterten Auenbereich der
Niers mit einem Altarm bilden. Ziel ist daher in diesem Bereich die Schaffung von Rude-
ralflachen und naturnahen Wasserflachen mit natirlicher sukzessiver Entwicklung. Wege
sind innerhalb dieser MalRnahmenflache nicht vorgesehen. Die Detailplanung der Malinah-
me erfolgt im Planfeststellungsverfahren des Niersverbandes.

Gestaltung / Pflanzung / Pflege

In den erweiterten Auenbereichen ist der Oberboden abzuschieben und die Flachen sind
zur sukzessiven Begriinung sich selbst zu Uberlassen. Einsaaten sollen nicht vorgenommen
werden. Im Randbereich der Malinahmenflache 4 sind finf Bdume als Hochstamm, 3xv. m.
Db., Stammumfang 16 — 18 cm oder als Solitar, Hohe 250 — 300 cm zu pflanzen. Fur die
Pflanzung der Baume wie auch fir Strauchpflanzungen sind in diesem Bereich ausschlieR-
lich standortgerechte, heimische und sortenfreie Laubgehdlze zu verwenden.
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Sofern im Laufe der Jahre eine zu starke Verbuschung einsetzt, kdnnen Auenbereiche wie-
der freigestellt oder Gehdlze auf den Stock gesetzt werden. Pflegemafinahmen sind immer
nur abschnittsweise und auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen September und Februar
durchzufuihren. Eine regelmafRige Mahd der MalRnahmenfléche ist nicht zulassig.

6. Ergebnis der Bewertung und Bilanzierung

Fur die Bilanzierung werden der Wert des Bestandes und der Planung rechnerisch gegen-
Uber gestellt. Die Differenz der beiden Werte ergibt den erforderlichen Kompensationsbe-
darf. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und das Feldgehdlz zwischen Bebau-
ungsplan und dem Bahndepot werden zwei getrennte Berechnungen durchgefiihrt. In der
Tabelle 6.3.5 erfolgt eine Gesamtbilanzierung aller Punkte. Die nach § 34 BauGB bereits
bebaubaren und auflerhalb der Kompensationsflache gelegenen Bereiche gehen rechne-
risch nicht in die Bilanz mit ein. Der Verlust der Waldflache wird in Abstimmung mit dem
Forst ebenfalls mit in der Okobilanz bericksichtigt.

6.1 Bestandswert

Der Bestandswert wird auf Grundlage der Biotoptypenkartierung entsprechend der Vorga-
ben des Bewertungsverfahrens? ermittelt. Korrekturfaktoren werden fir den von der Pla-
nung betroffenen Pappelwald (Code 6.2) und ein Erlengebusch (8.1) aufgrund des Alters
der Baume verwendet. Die Graben an der Strale Am Guterbahnhof fiihren nur gelegentlich
Wasser, so dass die nicht mit Gehdlzen bestandenen Abschnitte dem Code 2.3 ,Wegraine*
zugerechnet werden. Von der Planung betroffene Einzelbdume werden mit ihrer Kronent-
raufflache unter dem Code 8.2 erfasst. Die Flachen unter diesen Bdumen und unter den
Feldgeholzen gehen zur Vermeidung einer Doppelbewertung nicht mit in die Bilanz ein. Fiur
die 20 textlich festgesetzten Baume in den 34-er Bereichen werden als Bestand im nérdli-
chen Teil des Plangebietes versiegelte Flachen, im stdlichen Teil an der StraRe Am Hol-
lander See ,strukturarme Garten® (Code 4.1) in Ansatz gebracht.

6.2. Wert der Planung

6.2.1 Wert der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planungswert wird auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.
Versiegelte und Uberbaute Flachen werden unter dem Code 1.1 mit O Punkten erfasst. Die
Freiflachen im parkahnlich gestalteten Teil der Kompensationsflache kénnen dem Code 4.5
zugeordnet werden. Sie werden mit dem Faktor 1,2 aufgewertet, da sie in Verbindung mit
den naturnah gestalteten Wasserflachen und einer nur abschnittsweisen regelmaBigen
Pflege einen héheren 6kologischen Wert besitzen. Die geplanten 32 Baume in der Griinan-
lage, die in der Stlickzahl auch textlich festgesetzt sind, werden separat unter Code 8.2 mit
je 25 Quadratmetern berechnet. Der westliche Teil der Kompensationsflédche wird als Bra-
che (Code 5.1) bewertet. Alle Wasserflachen werden naturnah angelegt, so dass eine ein-
heitliche Bewertung unter Code 7.2 als ,geringfligig verbaute Gewésser” erfolgen kann.

60 der im Bebauungsplan textlich festgesetzten Baume stehen in den Verkehrsflachen au-
Rerhalb der 34-er Bereiche. Sie werden unter Code 8.2 mit je 25 Quadratmetern in Ansatz
gebracht.

2 Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung in der fiir den Kreis Kleve gtiltigen Fassung (Stand 2001)
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6.2.2 Wert der Planung betroffener Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und festgesetzte Bdume im 34-er Bereich

Die Flachen mit Feldgeholz aufRerhalb des Bebauungsplangebietes werden zukinftig vor-

aussichtlich als StraBenbegleitgriin hergestellt und kénnen somit unter Code 2.2 bewertet

werden. Die 20 im Bebauungsplan textlich festgesetzten Baume in den 34-er Gebieten wer-

den unter Code 8.2 mit je 25 Quadratmetern in Ansatz gebracht.

6.3 Ergebnis der Bewertung

Der Bestandswert des Plangebietes betragt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Ausgangszustand 102.523 Wertpunkte (s. Tabelle 6.3.1). Die Bewertung der Planung (s.
Tabelle 6.3.2) ergibt eine Summe von 111.396 Punkte. Es ergibt sich somit ein Punktetber-
schuss von 8.873 Punkten, der - unter Berilcksichtigung der notwendigen Fallarbeiten au-
Rerhalb des Bebauungsplanes - auf einen Uberschull von 2.822 Punkten reduziert wird.
Dieser Punkteiiberschuss soll dem Okokonto der Stadt Geldern gut geschrieben werden.

Tabellen 6.3.1 und 6.3.2: Bilanzierung Bestand / Planung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

» Gesamtflache Geltungsbereich Bebauungsplan: 43.200 m?
» davon nach § 34 BauGB bebaubar: 16.960 m? (auRerhalb festgesetzter Mafinah-

menflachen)

» Eingriffsrelevante Flache: 26.240 m?

Tabelle 6.3.1: Ausgangszustand

1 2 3 4 5 6 7

Biotoptyp Code |Flache |[Grund-| Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-

m? wert A | turfaktor * wert chenwert
versiegelte Flache 1.1 1.809 0 1 0 0
wassergebundene Decke ** 1.3 2.012 1 1 1 2.012
Feldweg 1.5 71 2 1 2 142
StraBenbegleitgrin ** 2.2 288 3 1 3 864
Wegraine 2.3 439 3 1 3 1.317
Acker 3.1 1.272 2 1 2 2.544
Griinland 3.2 11.281 4 1 4 45.124
Garten strukturarm 4.1 294 2 1 2 588
Garten strukturreich 4.2 638 4 1 4 2.552
Parkanlage ** 4.5 752 3 1 3 2.256
Brache-5J. 5.1 106 4 1 4 424
nicht standorth. Laub- oder Nadelw. 6.2 1.349 5 1,33 6,5 8.769
geringfligig verbaute Gewéasser 7.2 946 7 1 7 6.622
Wegeseitengraben, Rigolen 7.7 1.658 4 1 4 6.632
Hecken, Gebiische, Feldgehdlze *** 8.1 584 7 0,84 5,6 3.270
Hecken, Gebiische, Feldgehélze *** 8.1 2.046 7 1 7 14.322
Feldgehdélz Bahndamm 8.1 475 7 1 7 3.325
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3 Korrekturfaktor 1,3 da Stammdurchmesser > 50 cm
* Korrekturfaktor 0,8 da Jungaufwuchs Gehélze mit Stammdurchmesser zwischen 7 — 20 cm
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Fortsetzung Tabelle 6.3.1: Ausgangszustand

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 , HaupterschlieBung Nierspark“

Tabellen 6.3.3 und 6.3.4: Bilanzierung Bestand / Planung an B-Plan 135 angrenzende,
von der Planung betroffene Flachen und der Baumpflanzung im 34-er Bereich

» Gesamtflache 2.653 m?

Tabelle 6.3.3: Ausgangszustand

1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp Code |Flache |[Grund-| Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m? wert A | turfaktor * wert chen-wert
versiegelte Flache (Standort 10
B&ume) 1.1 250 0 1 0 0
Wegraine** 23 92 3 1 3 276
Garten strukturarm (Standort 10
B&ume) 4.1 250 2 1 2 500
Brache-5J. 5.1 30 4 1 4 120
nicht standorth. Laub- oder Nadelw. 6.2 56 5 1,3 6,5 364
Hecken, Gebiische, Feldgehélze *** 8.1 1.739 7 1 7 12173
B&ume 8.2 236 8 1,1 8,8 2.077
Gesamtwert A 2.653 15.510

Erlauterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung

** die Bewertung von Baumen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdumen erfolgt unter 8.2,
die Kronentraufflache wird ausschlieRlich dort erfasst und bewertet

*** Standardbreite 5m bzw. +/- Korrekturfaktoranwendung

Tabelle 6.3.4: Planung

1 2 3 4 5 6 7
Flache | Grund-| Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-

Biotoptyp Code m?| wert A | turfaktor * wert chenwert

B&ume 8.2 220 8 1 8 1.760

34-er Gebiet (ohne Berechnung) 16.960 - - 0 0

Gesamtwert A 43.200 102.523

Tabelle 6.3.2: Planung

1 2 3 4 5 6 7

Biotoptyp Code |Flache | Grund |Korrektur-| Gesamt- | Einzelfla-

m? - faktor wert chen-wert
wert A

versiegelte Flache (Gebaude, As-

phalt, Beton etc.) 1.1 7.214 0 1 0 0

StraRenbegleitgriin ** 2.2 161 3 1 3 483

Extensivrasen (6ffentl. Griinflache,

B&aume separat unter 8.2) 4.5 3.942 3 1,25 3,6 14.191

Brache-5J. 5.1 4.659 6 1 6 27.954

geringfugig verbaute Gewasser 7.2 7.184 7 1 7 50.288

Hecken, Gebusche, Feldgeholze

(Bestand) 8.1 655 6 1 6 3.930

Baume

(in Griinanlage u. Brache, 37 Stck) 8.2 925 6 1 6 5.550

Baume (StraBenbereich, 60 Stiick) 8.2 1.500 6 1 6 9.000

34-er Gebiet (ohne Berechnung) 16.960 - - 0 0

Gesamtwert B 43.200 111.396

Gesamtbilanz 0 8.873

Erlauterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung
** die Bewertung von Baumen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdumen erfolgt unter 8.2,

die Kronentraufflache wird ausschlieBlich dort erfasst und bewertet

® Korrekturfaktor 1,2 aufgrund geringer Pflegeleistung und héheren kologischen Wertigkeit der Griin-
anlage in Verbindung mit naturnahen Wasserflachen
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1 2 3 4 5 6 7

Biotoptyp Code |Flache | Grund |Korrektur-| Gesamt- | Einzelfla-

m? - faktor wert chen-wert
wert A

StralRenbegleitgriin, Stralenbo-

schung 2.2 2.153 3 1 3 6.459

B&aume

(34-er Gebiet, 20 Stck) 8.2 500 6 1 6 3.000

Gesamtwert B 2.653 9.459

Gesamtbilanz 0 -6.051

Tabelle 6.3.5: Gesamtiibersicht

Ergebnis Tab. 6.3.2 8.873
Ergebnis Tab. 6.3.4 -6.051
Ergebnis Gesamtbilanz 2.822

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 19




Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 135 ,HaupterschlieBung Nierspark”
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BNatSchG: Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (2009)
Bekanntmachung Artikel 1 G. v. 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010

DIN 18920:
Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden sowie Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen

FGSV Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V. (1999):
Richtlinien fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen
(RAS-LP 4); KéIn

INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung fur den stédtebaulichen Entwicklungsbe-
reich Bahnhofsumfeld Geldern, Disseldorf November 2009

INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Inspektion und naturschutzfachliche Einschatzung von Gebé&uden als Fleder-
mausquartiere, Disseldorf, Februar 2010

KREIS KLEVE
Ergénzung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve
(Aufgestellt: Arbeitskreis — Eingriffe in der Bauleitplanung), Kleve Juni 2001

KREIS KLEVE
Landschaftsplan des Kreises Kleve Nr. 12: Geldern-Walbeck

LG: Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG), in Kraft getreten am 05. Juli 2007

LANUV Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz:
Empfehlung des Fachinformationssystem (FIS) zum Thema ,Geschiitze Arten in
Nordrhein-Westfalen®,http://artenschutz.naturschutz-fachinformationen-
nrw.de/artenschutz/content/de/index.html
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Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
,HaupterschlieBungsstraBe Nierspark“

- Ergebnis und Auswertung
der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung -




Bau- und Planungsamt Geldern, den 16.12.2009

Vermerk
Bebauungsplanentwurf Nr. 135 ,,Nierspark“ .
hier: Ergebnis und Auswertung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

1. TOB — Beteiligung

Mit Schreiben vom 28.10.2009 wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:

1.1 TLandesverband der Jiidischen Gemeinden

keine Bedenken

1.2 Landesbetrieb Wald und Holz NRW Regionalforstamt Niederrhein
Forderung: Fiir die Waldinanspruchnahme sind im Landespflegerischen Begleitplan
Angaben erforderlich.
Losung: Die Angaben werden in den LPB eingearbeitet.

1.3 Fernleitungs-Betriebsgesellschaft

keine Bedenken
1.4 Kreis Kleve

Es werden vorsorglich Bedenken wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet

angemeldet.

Losung: Die Kreisverwaltung wird dem Landschaftsbeirat eine
Zustimmungsempfehlung vorlegen.

Hinweis:  Genehmigungspflichtige MaBnahmen im Uberschwemmungsgebiet sind
mit dem Niersverband abzustimmen.

Losung: Der Hinweis wird im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens beachtet, ist
jedoch nicht bebauungsplanrelevant.

Hinweis:  Die Bepflanzung entlang von Gewissern ist mit dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen.

Losung: Der Hinweis wird bei der Realisierung beachtet, ist jedoch nicht
bebauungsplanrelevant.

1.5 Handwerkskammer Diisseldorf

Anregung: Statt MI sollte ein eingeschranktes GE-Gebiet festgesetzt werden.

Losung: Die Festsetzung MI wird beibehalten, die Begriindung entsprechend
ergénzt. Zugelassen werden sollen nur gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 (1)) BauNVO. Ferner wird
dargestellt, dass die MI-Flache des Plangebietes Teil eines groferen,
westlich anschlieBenden MI-Gebietes ist.

1.6 IHK Duisbur.
Anregung: Der Ausschluss von Einzelhandel sollte weiter begriindet werden.
Losung: Die Begriindung wird entsprechend ergénzt mit dem Hinweis auf das

vorliegende Einzelhandelsgutachten sowie das Zentrenkonzept.

1.7 Bezirksregierung Arnsberg —Bergbau und Energie NRW-

keine Bedenken

1.8 Bischéfliches Generalvikariat Miinster

keine Bedenken

1.9 Bezirksregierung Diisseldorf

Anregung: Die Auswirkungen des Betriebes Ruwel sollten gepriift werden.
Der Kreis als UIB sollte beteiligt werden.

Losung: Entsprechende Ausfiihrungen werden in die Begriindung aufgenommen.
Der Kreis wurde beteiligt, Bedenken nicht gedufert.

1.10 Wasser- und Bodenverband Gelderner Fleuth

Hinweis:  Gewdsser sind betroffen. Eine Abstimmung erfolgt im
Wasserrechtsverfahren.
Losung: Der Verband wird im Wasserrechtsverfahren beteiligt.

1.11 Pledoc GmbH (Leitungsauskunft)
keine Bedenken

1.12 Niederrheinische Gas- und Wasserwerke

keine Bedenken

1.13 RAG — Deutsche Steinkohle

keine Bedenken



1.14 Geologischer Dienst NRW

Hinweise und Empfehlungen: zu Baugrund, Wasser und Boden

Losung: Eine Auswertung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes durch den
Fachplaner.

Anlage 8

Hinweis:  Sicherung zwischen Geh-, Radweg und Bahnanlagen erforderlich.

ZUu
Losung: Wird bei der Realisierung beachtet, ist jedoch nicht bebauungsplanrelevant. . .
Begriindung / Umweltbericht

1.16 Deutsche Telekom

Bebauungsplan Nr. 135

Anregung: Die Telekom bittet detaillierte Einzelheiten fiir Telekommunikationslinien »,HaupterschlieBungsstraBe Nierspark“
in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Losung: Der in § 9 BauGB enthaltene Festsetzungskatalog erlaubt lediglich die
Festsetzung von Flachen und Leitungstrassen fiir Versorgungsanlagen. In
der Begriindung wird jedoch auf das Schreiben der Telecom hingewiesen,
welches als Anlage beigefligt wird.

1.17 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - SChreiben der DeutSChen Telekom

vom 28.10.2009 -

Anregung: Hinweis auf §§ 15 und 16 DSchG NW in Bebauungsplan aufnehmen.

Losung: Entsprechende Ausfithrungen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 16.11. — 03.12.2009 in Form einer
Auslegung durchgefiihrt.
Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.



14.12.2009

| 2

For den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsneizes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungsirager ist &s notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiiefungsmatnahmen im Bebauungsplangebiat der Deutschen Tebekom
Metzproduktion GmbH 50 frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden

Wir machen darauf auimarksam, dass aus wirtschaftiichen Griinden eine Varsorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastrubtur in unterirdischer Bauweise
nur bel Ausnutzung aller Vorleile einer koordinierten Erschiisfiung sowie siner

ausreichenden Planungssicherhedt maghch ist. Wir bitten daber sicherzustellen, dass

fir den Ausbau des Telekommunikationslinlennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehindera, unentgeiiiche und kostenfrele Nutzung der kinftigen
Verkehrswege moglich ist,
dar Erschliefungstrager verpllichtet wird, rechizeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Babauung der Grundsticke sowie der Dimansionierung und
Nutzung der Gebaude 2u lefern,
mmmmmmd&rm und der

der Leitungszonen vorgenammen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaBnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschiieBungstriger edolgl,
die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verander werden.

Mit freundlichen GriBen

iA ﬁyff{f ._ff_;:mg——-;a
Hans-Willi Baumanns

Anlage: Lageplan (3 Seiten)

Postfach 14 48
47608 Geldemn

Herr Spitaler

61.26.04/135 vom 28,10.2009

PT1 13, PB 3, Andreas Schimke

+40 2831 1309-51

14.12.2008

Bebauungsplan Nr. 135 "Haupterschiieflungssiralie Mierspark”

hier: Stellungnahme gemat §4 (1) BauBG, Aufstellung eines Bebauungsplanes

Sehr geehrie Damen und Hefran

Im Planbereich befinden sich Telskommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
Wir bitten folgende fachiiche Festsatzung in den Bebauungsplan aufzunehmen

In allen Stralten bew. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mil einer
Leitungszone in einer Breito von ca. 0,2 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vorzusehen.

Hinsichtlich geplanier Baumpllanzungen ist das "Merkblati Gber Baumsiandorts und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Stralien-

wmmwemwrmmmwmem
AG nichl behindert werden.

Zur Versorgung des neven Baugebietes mit Telakommunikationsinfrastrulkdur durch
die Deutsche Telekom AG ist die Veregung neuer Telekommunikationshnien
erforderlich
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Anlage 9

zu
Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
,HaupterschlieBungsstraBe Nierspark“

- Freistellung von gewidmeten Bahnflachen -



Eisenbahn-Bundesamt Aullenstelle K&in

i R

Eisenbahn-Bundesamt, Werkstattstrae 102 50733 Kéln Bearbeitung: Mark Wilie
Telefon: (02 21) 81 65 7- 131
Telefax: (02 21) 91 65 7- 491
e-Mail: WilleM@eba.bund.de
internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 11.08.2010
Geschéftszeichen (bitte Im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer
801pf/005-2305#003 3266565

Betreff: Antrag auf Freisteliung von Bahnbetriebszwacken geman § 23 AEG; Stadt Geldern,
' Cemarkung Geldern, Flur 5, Nr. 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, Strecke 2610,
km 83,145 bis km 83 980

Bezug: Antrag vom 26.01.2010
Anlagen: 1| ageplan

Auf den Antrag der Deutsche Bahn AG, vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH, vom
26.01.2010 ergeht folgender

Bescheid

1. Die Flurstiicke Flur 5, Nr. 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, Gemarkung Geldern in der Stadt
nbahn des Bundes
2010 von

Geldern, sind fiir Betriebs- u

2. Durch die Freistellung vertieren die Flachen ihren Rechtecharakter und ihre Eigenschaft als
Betriebsanlage einer Eisenbahn des Bundes. Der Fachplanungsvorbehalt nach § 38
BauGB entfalit, so dass die Flachen aus der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes entlassen werden und die kemmunale Planungsheheit wieder begrindet wird.

3. Bestandteil disses Bescheides ist der als Anla age beigefligte Lageplan, Mafistab 11000

4, Die Kosten (Gebihren und Auslagen) dieses Beschaides tragt die Antragstelierin. Der

Kostenfestsetzungsbescheid ergeht gesondert,

rier
aarbricken,
357 -0 BLZ 580 000-00, Konto 590 010 20
91857 - 490 IBAN: DE 81 5300 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF 1580

Jbem@mmger an Bundes
Deutsche Bundesbank

S 8 (Richtung Kain-Nippes) und S 11 (Richtu G Koin) bis zum Haltepunkt Ksin.

raflte und den Weg entlang der Bah

6
&

Formgebundens, fristwahrende oder sonsti
Erkiirungen sind susschlieflich

Hinweis

Mit der Aufhebung der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung wird keine Aussage Uber kinftige
stédtebauliche oder sonstige bahniremde Nutzungsmaéglichkeiten der freizustellenden Flachen

getroffen.

Begriindung

i. Sachverhalt

Mit Schreiben vom 26.01.2010, hat die DB Services Immobiten GmbH fUr die Deutsche Bahn AG

einen Antrag auf Freistellung von Betriebszwecken fur die Flurstiicke Elur 5, Nr. 80, 81, 83, 84, 85,

86, 87, 88, 90, Gemarkung Geldern in der Stadt Geldern, an der Strecke 2610, km 83,145 bis km
83,980 gestellt,

Der Antrag beinhaltet sowoh! die Aufhebung der besonderen Zweckbestimmung der Flurstiicks,
dem &ffentlichen Eisenbahnverkehr zu dienen, als auch die Aufhebung der Eigenschaft als

Betriebsanlage einer Eisenbahn des Bundes.

Dem Antrag ist ein Lageplan beigeftgt, in dem die freizustellenden Elichen ein gezeichnet und

kenntlich gemacht sind.

Der Antragsteller erklarte die Entbehrlichkeit der Flchen fur den Bahnbetrieb. Die entsprechenden
Stellungnahmen der betroffenen Geschaftsbersiche der Deutsche Bahn AG zur Entbehrlichkeit

sind dem Antrag beigefigt.

Im Rahmen des Verfahrens wurden nachfolgende Behérden, Stellen und Personen beteiligt bzw.
zur Abgabe einer Stellungnahme durch éffentliche Bekanntmac shung im elektronischen

Bundesanzeiger (versifentlicht am 30.09.2009) aufgefordert:

¢ die Eisenbahnverkehrsunternehmen

e die nach § 1 Abs. 2 des Regionisierungsgesetzes bestimmien- Stellen. d.h. die Trager des
éffentlichen Regionalverkshrs (OPNV) in den Landern

e die zustiéndigen Trager der Landesplanung und Regiona Iplanung

s die betroffenen Gemeinden

» Eisenbahninfrastruliturunternehmen, soweit deren Eisenbahninfrastrukiur an die vom

Antrag betroffene Eisenbahninfrastruktur angrenzt,



II. Rechtliche Wiirdigung

Die rechtlichen Voraussetzungen fir die Freistellung der o.g. Flurstiicke in der Stadt Geldern,
Gemarkung Geldern, (GréRe insgesamt 60.995 m?) liegen vor, so dass dem Freistellungsantrag

vom 26.01.2010 stattgegeben werden kann.

Das Eisenbahn - Bundesamt ist fur die Entscheidung Gber die Freistellung von
Bahnbetriebsflachen zusténdig. Die Zustandigkeit ergibt sich aus § 23 AEG.

Die Freistellung der 0.g. Fldchen erfoigt auf Antrag der Deutsche Bahn AG, vertreten durch die DB
Services Immobilien GmbH vom 26.01.2010 ~ Az.; FRI-K&1 12-Me. Diese handelt als Vertreter des
aus der Widmung berechtigten Eisenbahninfrastrukturunternehmens.

Der vorliegenden Entscheidung liegt ein Planordner mit mehreren Unterlagen zugrunde. Fir seine

Entscheidung hat das Eisenbahn-Bundesamt die folgenden Unterlagen herangezogen:

s Lageplan, Mafistab 1:1000
e Flursticksaufsteliung
e Flursstlicksnachweise

¢ standardisierte Entbehrlichkeitsprifung.

Die Erforderlichkeit der Freistellung ergibt sich aus § 23 AEG und den aligemeinen Grundsétzen
des &ffentlichen Sachenrechts, denen zufolge die éffentlich-rechtliche Zweckbestimmung der
Eisenbahnbetriebsanlagen nur durch einen enigegengerichteten staatlichen Hoheitsakt geé‘ﬂden
werden kann. Grundsatzlich sind Bahnanlagen als gewidmet anzusehen, wenn sie im Wege der
Planfeststellung genehmigt und in Betrieb genommen worden sind. Im Regelfall liegt in dem
sbeschluss mit der Inbetriebnahme der Infrastruktur zugleich die Widmung als
sffentliche Sache. Digjenigen Flachen, fur die eine Planfeststellung nicht nachweisbar ist, sind -
Jedenfalls soweit sie auch zu Eisenbahnbetriebszwecken in Betrieb genommen worden sind - in

anderer Weise dem Betrieb der Bahn gewidmet worden.

Es bedarf eines hohsitlichen Aktes, der fir jedermann klare Verhiltnisse schafft, wenn eine bisher
der Fachplanungshoheit unterstehenide Flache kinftig ganz oder teilweise anderen Nutzungen als
den mit dem Eisenbahnbetrieb verbundenen zugefihrt werden und deshalb ein Wechsel von der

Fachiplanungshoheit zur gebietabezogensn kommunalen Planungshoheit erfolgen soll.

Gewidmete Bahnfldchen kénnen freigestellt werden, wenn sie dauerhaft nicht mehr for den

“isenbahnverkehr bendtigt werden, d. h. ,entbehrlich® sind. Dis Entbehrlichkeit von

Sffentlichen
Fléchen, die bisher fir Infrastruktureinrichtungen benétigt wurden, liegt vor, wenn diese nicht mehr
szwecken einer 8ffentlichen Eisenbahn zu dienen bestimmt sind. Zum

g darf kein Verkehrsbediirfnis mehr bestehen und auch flr die Zukunft

4

darf auf Grund des Fehlens hinreichend verfestigter Planungen nicht mehr mit einem solchen zu

rechnen sein.

Die von der Antragstellerin durchgefihrte und vom Eisenbahn-Bundesamt nachvolizogene
Entbehrlichkeitspriifung ergab, dass die freizustellenden Flachen dauerhaft nicht mehr fiir den
6ffentlichen Eisenbahnverkehr bendtigt werden und sich auf bzw. in den Flachen keine fur den

Bahnbetrieb notwendige Eisenbahnbetriebsanlagen mehr befinden.

Aufgrund der Ausflihrungen in den Antragsunterlagen und der Informationen des Eisenbahn-
Bundesamtes steht die Freistellung nicht im Widerspruch zu bundesrechtlichen oder
landesrechtlichen Planungszielen. Ein eisenbahnrechtliches Zulassungsverfahren ist fir die

betreffenden Fldchen derzeit nicht anhéngig.

Durch die Freistellung wird sowoh! die besondere Zweckbestimmung der Flurstiicke, dem
éffentlichen Eisenbahnverkehr zu dienen, als auch die Eigenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn des Bundes aufgehoben mit der Folge, dass die Fldchen aus der eisenbahnrechtlichen
Fachplanung (Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) entlassen werden und
damit die Planungshoheit vom Fachplanungstriger Eisenbahn-Bundesamt auf die kommunale
Bauleitplanung ubergeht‘. Die freigestellten Flachen fallen in den Geltungsbereich der allgemeinen
Rechtsordnung zurlick, so dass ab diesem Zeitpunkt die Fidchen dem allgemeinen

Bauplanungsrecht und der kommunalen Zustandigkeit unterliegen.

Die Freistellung soll somit flir jedermann klare Verhélinisse dahingehend schaffen, ob und welche
Fldchen wieder flir andere Nutzungen als den Eisenbahnbetrieb zur Varflgung stehen und welche

Behdrde flr die Genehmigung zukinftiger Planungen zusténdig ist.

Das Eisenbahn-Bundesamt verliert auch die Hoheltsbefugnisse und damit gleichzeitig die
Zustandigkeit fir die Aufsicht. Entsprachendes gilt auch fir die polizeiliche Zusténdigkeit der

Bundespolizel {(vgl. § 3 Abs. 1 BPolG)

Die Freisteliung der 0.g. Flurstiicke von Bahnbetriebszwecken hat keine Auswirkungen auf andere

dffentliche Belange oder Rechie Dritter

Ausfertigungen dieser Freisteliungsverfig
e DB Services Immobilien GmbH, Kéln
e Stadi Geldemn

tion Sanit Augustin

s Bundespolize

vermbégen, Dien




s Bezirksregierung Diisseldorf

Die Entscheidung Uber die Kosten beruht auf § 3 Abs. 4 Satz 1 BEWG iV.m. 8§ 1 und 2 Abs. 1
und 2 der Verordnung tber die Gebiihren und Auslagen fir Amtshandiungen der
Eisenbahnverkehrsvemaltung des Bundes (BEGebV) i.V.m. Abschnitt 3, Ziffer 309 des

Gebihrenverzeichnisses sowie §8 11 und 13 Abs. 1 Ziffer 1 Verwaltungskostengesetz (VwKostG).

Die Festsetzung der Kosten bleibt sinem gesonderten Bescheid vorbehalten (§ 14 Abs. 1 Satz 2
VwKostG).

. Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim

Eisenbahn-Bundesamt
Aulenstelle Kéin
Werkstatistrale 102
50733 Kéin

einzulegen. Die Widerspruchsfrist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch innerhalb der oben
genannten Frist bei einer anderen Aufenstelle des Eisenbahn-Bundesamtes oder seiner Zentrale

B

Eisenbahn - Bundesarnt
Heinemannstrae 6
D - 53175 Bonn

eingelegt wird.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag

-

\\,/1 (% ]\,/&,A

(Wille)
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zu
Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
»HaupterschlieBungsstraBe Nierspark“

- Vermerk liber Gerauschimmissionen der
Eisenbahntrasse -

Bau- und Planungsamt Geldern, 27.05.2010
-Planungsabteilung-

Vermerk:

Lirmbelastung der Wohnquartiere des Bebauungsplanes Nr. 135 »Haupterschliessungs-
strafie Nierspark® durch die Gerfiuschimmissionen der nahegelegenen Eisenbahntrasse.

Hinsichtlich der Entwicklung des Bahnhofsumfeldes und der damit verbundenen Aufstel Ilung von
Bebauungsplanen ist eine Uberpriifung der Gerguschbelastungen durch die in unmittelbarer Néhe
verkehrenden Ziige der ,,Deutschen Bahn AG® zu untersuchen.

Grundlage hierfiir bildet die Verkehrslirmschutzverordnung vom 12.Juni 1990 mit den
Anderungen vom 25.September 1990. Dariiber hinaus kommen die schalltechnisct hen
Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung gemafl DIN 18005 Teil 1 zur Anwendung.
Demnach gelten fiir ein Aligemeines Wohngebiet (WA) tags maximal 55 dB und nachts 45 dB.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen im G re*tungcberemh des Bebauungsplanes Nr.135
~Haupterschiiessungsstrale Nierspark® u.a. ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
werden. Nach aktuellem Fahrplan fiir das Jahr 2010 sind dies in beiden Fahrrichtungen
insgesamt 59 Ziige an Werktagen. Der Mittelwert fiir den a angenommenen Betrachtungszeitraum
von 16 Tagesstunden betrigt 3,69 Ziige, aufgerundet 4 Ziige. Der Abstand der Wohngebdude zur
Mittelachse der nichstgelegenen Bahntrasse betriigt ca. 127 Meter. Die Ziige, die verkehren, sind
ausschlieBlich Personenziige, welche auf dem zu betrachtenden Streckenabschnitt eine maximale
Geschwindigkeit von ungefiihr 50 km/h fahren. Es handelt sich um Mhr/eugc modemerer
Bauart, welche mit Radscheibenbremsen ausgeriistet sind und die eine mittlere Lin ge von ca.
150 Meter besitzen. Die vorhandenen Gleisanlagen sind mit Betonschwellen auf einem

Schotterbett ausgeriistet.

Aus den vorgenannten Parametern kann nun folgende Larmermittiung abgeleitet werden:

Tagbetrieb von 6:00 Ubr bis 22:00 Uhr

e Maximale zuléssige Gerfiuschentwicklung gem. DIN 18005 (im WA) = 55dB
¢ 4 Zige pro Stunde des Betrachtungszeitraumes (Diagramm 1) = 57dB
® Schienenfamzmgo mit Radscheibenbremsen (Tabelle A) - 2dB
e Mittlere lange 150m, Geschwindigkeit SOkm/h (Diagramm II) - 4dB
® Pahrbaqnart Schotterbett Betonschwelle (Tabelle C) + 2dB
= Abstand der Bahntrassenachse zum Wohngebsude 127m (Diagramm 111) - 6dB

47 dB

Der Gesamtbeurteitungspegel liegt somit bei 47 Dezibel und unterschreitet den maximal

zuldssigen Grenzwert ucuﬁm h. Pegelabweichungen durch die vorhandene Gelande- oder
Gebiudetopographie wurden bei der vorliegenden Betrachtung nicht berficksichtigt



Nachtbetrieb von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr

Fiir den Nachtbetrieb zwischen 22:00 und 6:00 betrégt die maximal zulissig Gersusch-
entwickiung in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) 45 Dezibel.
In diesem Zeitraum bewegen sich insgesamt 7 Ziige in beiden Fahrtrichtungen.

Auf die Stundenzahl des Betrachtungszeitraumes bewegen sich 0,88 Ziige, aufgerundet 1 Zug.

» Maximale zulissige Gerduschentwicklung gem. DIN 18005 (im WA) = 45dB
¢ 1 Zug pro Stunde des Betrachtungszeitraumes (Diagramm 1] = 51dB
® Schienenfahrzeuge mit Radscheibenbremsen (Tabelle A) - 2dB
e Mittlere Zuglinge 150m, Geschwindigkeit 50knvh (Diagramm II) - 4dB
e Fahrbahnart: Schotterbett, Betonschwelle (Tabelle C) + 2dB
e Abstand der Bahntrassenachse zum Wohngebéude 127m (Diagramm [If) - 6dB

41 dB

Der Gesamtbeurteilungspegel liegt somit bei 41 Dezibel und unterschreitet den maximal
zuléissigen Grenzwert. Pegelabweichungen durch die vorhandene Gelinde- oder
Gebdudetopographie wurden bei der vorliegenden Betrachtung nicht beriicksichtigt.

Nachtbetrieb von 22:00 Uhr bis 0:00 Uhr

Fiir den Nachtbetrieb zwischen 22:00 und 0:00 betrigt die maximal zuldssig Gerusch-
entwicklung in einem allgemeinen Wohngebict (WA) 45 Dezibel.
In diesem Zeitraum bewegen sich insgesamt 3 Ziige in beiden Fahrtrichtungen.

Auf die Stundenzahl des Betrachtungszeitranmes bewegen sich 1.5 Ziige, aufgerundet 2 Ziige.
® Maximale zuliissige Gerfiuschentwicklung gem. DIN 18005 (im WA) = 45dB
e 2 Ziige pro St = 54dB
e Schiener ! 2dB
e Mittlere Zuglinge 150m, Ge - 4dB
e Fahrbahnart: Schotterbett, Betonschwelle (Tabelle (9] + 2dB
® Abstand der Bahntrassenachse zum Wohngebiude 127m (Diagramm 1) 6 dB

Anlage 11

zu
Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 135
»HaupterschlieBungsstraBe Nierspark“

Hydrogeologisches Gutachen
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Dr. Wolfram Miller
Dipl.-Geologe

1. Vorgang und Untersuchungsumfang

Baugrunderkundung - Erd- und Grundbau Ingenieurgeologie und Hydrogeologie - Altlasterkundung und Altlastbewertung

Bockumer Platz 5a Die Stadt Geldern plant ein neues Baugebiet im Bereich des Bahnhofsumfeldes etwa zwi-
vorab per Fax: 028 31 /3 98-1 30 47800 Krefeld - ) ) o ) )
Tel 02154758390 schen der Bundesbahntrasse im Nordosten und dem ehemaligen Gleiskorper im Std-
el.: 1 8 39 -
Stadt Geldern Fax: 02151 /58 39-39 osten und der StraBe Am Glterbahnhof im Siden und Westen.

- Bau- und Planungsamt - www.geotechnik-dr-mueller.de

zz::uéf'rpot:e;e buero@geotechnik-dr-mueller.de Unser Biiro wurde von der Stadt Geldern mit Schreiben vom 15.12.2006 mit der Unter-

Sparkasse Krefeld suchung der Bodenverhaltnisse und der Ausarbeitung eines Hydrogeologischen Gutach-
(320 500 00) Kto. 45 567
47608 Geldern tens beauftragt.
29.12.2006 RK/RF
Gutachten Nr. N-RK 258/06 Zur Feststellung des Schichtenaufbaus und zur Bestimmung der akiueilen Grundwasser-
HGA stande wurden insgesamt 13 Rammkernbohrungen o 35/25 mm bis in eine Tiefe von

4,0 m unter Geldndeoberkante niedergebracht. Die Bohrpunkte sind im lLageplan (An-
lage 1) eingetragen. Die im einzelnen erbohrten Schichten sind im beigeflgten Schichten-
verzeichnis angegeben und in Saulenprofilen (Anlage 2) zeichnerisch dargestellt.

2. Aktuelle Situation und Geldndehdhen

Die Hohen der Bohransatzpunkte wurden einnivelliert und auf zwei Kanaldeckel auf der
StraBe Am Giterbahnhof bezogen (siehe Lageplan - Anlage 1). Der Kanaldeckel im sld-
lichen Abschnitt des Bauvorhabens vor dem Gelande der Firma Ruwel besitzt eine Hohe
von 25 50 mNN. Ein weiterer Kanaldeckel, ebenfalls auf der Strafe Am Glterbahnhof vor
der Gaststatte ,Reitstall“ besitzt eine Hohe von 24,61 mNN. Die Hohen wurden uns per

Stadt Geldern Obermitielt

Hydrogeoiogisches Gutachten

fur das geplante Baugebiet in Sei dem nordéstlichen Abschnitt des Baugebietes, der von der Bahnirasse nach Kleve
begrenzt wird, handelt es sich um das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofes (Gleis-
Geldern, Bahnhofsumfeld kérper, Lagerhallen, Verladerampen) sowie im stdlichen Teil das umfriedete Gelande des
Lagers Geldern der Deutschen Bundesbahn AG. Dieser Bereich ist im Lageplan mit einer
dunkelgrauen Signatur hinterlegt. Fir dieses Areal wurden bereits Altlastuntersuchungen
ausgefihrt. Ein Teil der insgesamt 160 Bohrungen liegt unserem Buro vor. Die Ergebnisse

wurden fir das Hydrogeologische Gutachten nochmals mit ausgewertet.

Guigchten Nro M-BK 258/08 - HG
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Die Gelandehdhen liegen in diesem Bereich zwischen 25 mNN und 26 mNN. Die Gelan-
deoberfiache ist in groBen Teilen versiegelt, im Bereich des ehemaligen Gleiskérpers mit

Schotter befestigt.

An das Gelande des ehemaligen GUterbahnhotes schlieBt sich im Norden des Plan-
gebietes ein kleines Gewerbegebiet an. Hier wurden keine Untersuchungen ausgefihrt.

Die (ibrige untersuchte Flache wird derzeit als Acker- und Weideflache benutzt. Die Ge-
{andehshen liegen hier zwischen 24,5 mNN im Bereich der RKB 2 im Norden des Bau-
gebietes und ca. 25,7 mNN im Bereich der RKB 13 im Stden des Untersuchungsgebie-

tes.

3. Bodenaufbau

Die erbohrte Schichtenfolge 18t sich nach der Bohrkernansprache wie folgt zusammen-

fassen:

o Auffiillungen (lokal)

s humoser Oberboden

»  bindigen Deckschichten, drtlich humos
«  Fein- bis Mittelsand

»  kiesige Sande

Auffiiliungen (lokal)

In dem Bereich des Plangebietes westlich der Bahntrasse (dunkelgrau hinterlegter Ab-
schnitt im Lageptan) ist fizchig mit Auffillungen in einer Stirke zwischen ca. 0,4 mund ca.
2.2 m zu rechnen. Die Gelandeoberilache ist tellweise asphaltiert, teilweise mit Kopfstein-
phaster befestigt. Im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen wurde Gleisschotter angetrof-
fen. Die Auffillungen, die bei den aktuell ausgefiihrien Bohrungen RKB 1 und RKB 6 in
einer Starke zwischen 0.4 m und 1,0 m angetroffen wurden, bestehen — auch nach Aus-
wertung der uns Ubergebenen Bohrprofile der BGU Gesellschaft fir Baustoffiiberwachung

Lahm mit

und geotechnischen Umweltschutz mbH aus dem Jahre 1998 -

unterschiedlich starken Beimengungen von Ziegelbruch, Schiacke und Schotter. Der An-

mdbeimengungen variiert stark.

teil an mineralischen Fre
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Die im Zuge der Griindungsarbeiten fir die geplante Bebauung anfallenden Aufflllungen
missen fachgerecht entsorgt werden. Fir die hierzu erforderlichen bodenchemischen
Untersuchungen (Deklarationsanalysen gemas den Technischen Regeln LAGA ,Anforde-
rung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen®) stehen wir
lhnen zur Verfligung.

Auch in der Umgebung des nérdlich gelegenen Gewerbegebietes sowie des im Zentrum
des Untersuchungsgebietes gelegenen Hofes ist mit Auffillungen zu rechnen.

Im Bereich der Weide- und Ackerflachen wurde bei den Bohrungen RKB 4, 5, 7 und 11
aufgefilliter Sand und Lehm festgestellt, der teilweise in einer Tiefe von ca. 0,5 m bis
0,7 m im Bereich der RKB 5 bzw. 0,7 m bis 0,9 m im Bereich der RKB 7 von einem sandi-
gen, schwach humosen bis humosen Lehm unterlagert wird, bei dem es sich méglicher-
weise um den alten, tiberschitteten Mutterboden handelt.

Humoser Oberboden

Im Bereich der Weide- und Ackerflachen beginnt die Schichtenfolge in der Regel mit Mut-
terboden, der in einer Starke von 0,3 m bis 0,4 m festgestellt wurde. Im Bereich von
Ackerzufahrien {z.B. RKB 4) ist der humose Oberboden mit Bauschutt durchseizt, um
sine hessere Zufahrt in nassen Witterungsperioden zu gewéhrleisten.

Dort, wo auch im Bereich der Grunflachen Auffiillungen erbohrt wurden (siehe oben),
wurde der abschlieBend aufgebrachte Mutterboden lediglich in einer Stérke von ca. 0,1 m

festgestelit.

Bindigen Deckschichten, drilich humos

Soweit ein normal gewachsenes Bodenprofil erbohrt wurde, wird der humose Oberboden
von bindigen Deckschichten unterlagert, die im obersten Abschniit noch geringe humose
Spuren besitzen. Bei den bindigen Deckschichten handelt es sich in der Regel um sinen
sandigen bis stark sandigen Lehm, der Einschaltungen von lehmigem Sand enthalt. Lokal
wurde auch ein toniger Lehm festgestelit.

Im Bereich der Bohrungen 2 und 4, d.h. in den zur Niers am néchsien gelegenen Bohrun

gen enthalten die bindigen Deckschichten Einschaltungen von Sanden sowie von humo-

sen, z.T. anmoorigen Schichiten mit Holzresten. Auch im Bereich der RKB 1 wurde in

Gutact
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einer Tiefe zwischen 1,6 m und 1,7 m ein grauschwarz verfarbter kiesiger Sand mit Holz-
resten festgestelit.

Bei der im Osten gelegenen RKB 6 wurde ab ca. 1,0 m Tiefe ein grauschwarz verfarbter,
sandiger Schiuff mit Pflanzenresten erbohrt, der bis in eine Tiefe von 1,8 m von einem
schwach humosen, grauen, sandigen Lehm unteriagert wird. Die im Sidosten gelegene
RKB 10 enthalt in einer Tiefe von 2,2 m bis 2,4 m humosen, schiuffigen Feinsand.

Die humosen Einschaltungen im éstlichen und sidostlichen Bereich des Bauvorhabens
wurden vermutlich durch die dstlich der StraBe am Hollander See verlaufende Gelderner
Fleuth abgelagert.

Die Untergrenze der bindigen Deckschichten wurde in einem Niveau zwischen 0,6 m im
Bereich der RKB 3 und etwa 1,8 m im Bereich der RKB 6 festgestelit. Eine einzelne tiefere
Lage von tonigem Schiuff wurde im Bereich der RKB 2 in einem Niveau von 2,5 m bis
2,7 m unter Gelénde erbohrt.

Es wird empfohlen, fir die spater geplante Bebauung die Bereiche mit humosen Ein-
schaltungen durch erganzende Rammkernbohrungen im Rahmen eines Baugrundgut-
achtens von unserem Biro auskartieren zu lassen. Bei der Gebdudeplanung ist zu be-
riicksichtigen, daB derartige Schichten einen nichitragfahigen Baugrund darstelien.

Fein- bis Mittelsand

Unterhalb der bindigen Deckschichten wurden in der Regel schiuffireie Fein- bis Mittel-

nde erbohrt, die nach dem Eindringwiderstand der Rammkernsonde
cine mitteldichte Lagerung besitzen. Bei den naher zur Niers gelegenen Bohrungen
(RKB 2, 4, 7 und 11) besitzen die feinkdrnigen Sande noch eine schwach schluffige Kom-
ponente.

Ab einem Niveau zwischen ca. 0,8 m unter Gelénde im Bereich der RKB 3 und etwa
4,6 m bis 2,0 m im Bereich der meisten Gbrigen Bohrungen gehen die feinkdrnigen Sande
alimahlich in schwach kiesige bis kiesige Sande Uber.

n, Bahnh

Geotechnisches Biiro| '&Ei*i‘““@rﬁaﬂ“‘-, [

Kiesige Sande y
Bis zur Bohrendtiefe von 4 m unter Gelande wurden quartarzeitiiche Ablagerungen der

Niederterrasse der Niers erbohrt. Insbesondere im Bereich der Bohrungen 2 und 4 wur-

den auch in den kiesigen ganden noch eingesplilte Holzreste festgestellt. Dariiber hinaus

enthalten die kiesigen Sande im sidlichen Abschnitt des Bauvorhabens Einschaltungen

von Fein- bis Mittelsanden. Die kiesige Sande sind nach dem Eindringwiderstand der
Rammkernsonde im oberen Abschnitt mitteldicht, zur Tiefe hin mitteldicht bis dicht gela-

gert.

iegenden geologischen Kartenunteriagen reichen die

Nach den in unserem Biiro vorl i
t bis maximal 10 m unter Gelande. Im

quartarzeitlichen Ablagerungen im dortigen Gebie
Liegenden folgen dicht gelagerte tertiarzeitliche Feinsande.

4. Wasserverhiltnisse

4.1 Grundwasserverhilinisse Dezember 2006

20.12.2006 in einem Niveau swischen 22,91 mNN in
dstiickes auf dem Gelande der Firma
lich des Bahnhotes ein-

Der Grundwasserspiegel wurde am
einemn Peilrohr stiddstlich des Untersuchungsgrun

auwe! und ca. 22,2 mNN in der Grundwassermeiﬁsteﬂe nord

¢ i 5 iegel zwischen
essen. In den Rammkernbohrungen 'ag der singemessene VWasserspiegel Zw

gemes

23,0 mNN/23,9 mNN. Das Grundwassergefalie

L

ist somit nach Norden gerichiet.

Ein einheitlicher Grundwasserspiegel sowie ein einheitliches Grundwassergeialle konnien

rungen eingemessenen Wwasserstanden nicht festgestelll

pei den in den Rammkernboh .
Von Staundsse/Schichienwasser in

werden, da hier die Messungen durch den Zutritt
nfluft wurden. Desweiteren beeinflussen auch mehrere Im

unterschiedlichen Niveaus beei
sgraben den Grundwas-

Bereich des Untersuchungsgebietes vorhandene Entwasserung

serspiegel. insbesondere it hier der etwa im mittieren Abschnitt von Osten nach Westen

veriaufende Graben zu nennen, in dem wahrend der Erkundungsbohrungen ein Wasser-

stand von 0.7 m unter Gelande festgestelit wurde.

" Gutachten Nr. N-RK
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Mit dem Auftreten von Staundsse/Schichtenwasser muB im Bereich des Bauvorhabens
aufgrund der Bodenverhéltnisse und der gesamten hydrogeologischen Situation in nassen

Witterungsperioden grundsatzlich gerechnet werden.

Auch die westlich und stdostlich des Untersuchungsgebietes verlaufenden Vorfluter Niers
und Gelderner Fleuth (beide mit nardiichen FlieBrichtungen) beeinflussen den Grundwas-
serspiegel. Die in unserem Biro vorliegenden hydrogeologischen Kartenunterlagen wei-
sen eine generelle FlieBrichtung im Bereich des Bauvorhabens Richtung Norden aus.

Die Flurabstinde (Abstand Wasserstand in den Bohrungen zur Gelandeoberkante)
betrugen Ende Dezember 2006 zwischen 0,75 mim Bereich der RKB 3 und ca. 2,35m im
Bereich der RKB 13.

im Lageplan (Anlage 1) ist ein Bereich mit hellgrauer Schraffur versehen, der etwa die
Bohrungen 2 bis 4 und 7 umfapt. In diesem Bereich wurde sehr geringe Fiurabstande
swischen 0,75 m und 1,35 m festgestellt. Derartig geringe Flurabstande sind fir die ge-
plante Versickerung senhr unglinstig, da hier der Mindestabstand von der Unterkante der

Versickerungsaniage bis zum Bemessungsgrundwasserstand nicht einzuhalten ist.

4.2 Angaben zum Grundwasserhéchststand

Nach der Grundwassergleichenkarte vom April 1988, einem Zeitraum mit allgemein hohen
ehr hohen natirlichen Grundwasserstanden wurde im Norden des Bauvorhabens ein

bis

Grundwasserstand von ca. 23,2 mNN und im Stiden von ca. 24,2 miN fesigestelit.

w

In der Nahe des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere langjahrig beobachiete
Grundwassermefstellen. Etwa 200 m westlich der Nordspitze des Untersuchungsgebietes
(unmittelbar stdlich des Paterhofchens) befindet sich eine GrundwassermeBstelle, in der
im MeBzeitraum von 1961 bis 1971 im April 1966 ein hichster Grundwasserstand von
24,06 mNN festgestellt wurde. Eine weitere langjahrig gemessene heobachtete MeBstelle
liegt stidéstlich des Bauvorhabens hinter der ehemaligen Bahntrasse. Hier wurde im MeB-
zeitraum von 1954 bis 1982 ein hichster Grundwasserstand von 24,18 mNN festgestellt.
Am Haus Golten, efwa 350 m westlich der Sldspitze des pauvorhabens, befindet sich
eine von 1936 bis 1988 beobachtete GrundwassermeRstelle. Hier wurde im Januar 1987

ein hochster Grundwasserstand von 25 11 mNN gemessen. Somit 1aBt sich erkennen,

Auffillungen

Lund it

Geotecilnisghgs Biiro Dr. E-H. Miller Nachf. Seite 8

Grundwasserhéchststande im Siiden des Bauvorhabens etwa 1,0 m {ber denen im
Norden des Bauvorhabens liegen.

Als Bemessungswasserstand fir mdgliche Versickerungsanlagen ist geméaB DWA-A138
der langjahrig gemessene mittlere Grundwasserhéchststand MHGW zugrunde zu
legen. Ein solcher Grundwasserstand wird in der Regel nur selten erreicht bzw. nur
kurzfristig und geringfiigig Uberschritten. Hierfiir sollten die o.g. Grundwasserstande von
April 1988 in Ansatz gebracht werden (23,2 mNN im nérdlichen und 24,2 miNN im
stidlichen Teil des Grundstickes).

Fur die spatere Gebaudeplanung ist der langjahrige Grundwasserstand - zuziglich einem
Sicherheitszuschlag fir eventuell nicht erfaBte Pegelspitzen zugrunde zu legen. Der
Grundwasserhachststand der letzten ca. 50 Jahre ist fur den Norden des Untersuchungs-
gebietes mit ca. 24,4 mNN abzuschaizen. Edr den stdlichen Abschnitt des Unter-
suchungsgebietes sollte ein Wert von ca 254 mNN angenommen werden. Diese Was-
serstande liegen mit Ausnahme der etwas héher gelegenen Bohrungen RKB 1 und & (val.
Lageplan) wenige Dezimeter unterhalb der akiuelien Gelandeoberflache bzw. teilweise
sogar knapp dariiber, Fir den Bereich der Bohrungen RKB 1 und 6 ist davon auszu-
gehen, daB hier das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofes im Zuge der ErschlieBung
um mehrere Dezimeter aufgehdht wurde.

5. Bodenkiassen nach DIN 18.300

Bodenkiasse 3-5 (soweit keine erschwerte Ausschach-
tung durch grobe Bestandtelle in den Auffillungen
gegeben ist — hiermit muf3 im Bereich des ehemaligen
Bahngeléndes gerechnet werden)

humoser Oberboden - Bodenklasse 1
Lehm, schwach sandig bis - Bodenklasse 4

sandig, z.T. tonig, weich bis
steif und steif

Lehm, schwach sandig bls | - Bodenklasse 2 — Bedarfsposition
sandig, z.T. tonlg, flieBende
Zustandsform

Fein- bis Mittelsande und - Bodenklasse 3
kiesige Sande, mitteldicht
eldicht bis dic
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6. Ergebnisse der Siebanalysen und Durchlassigkeitsbeiwerte

Naherungsweise kdnnen den Bodenarten an Hand der Bohrkernansprache folgende

Durchlassigkeitsbeiwerte zugeordnet werden:

| Bodenart ‘ Durchidssigkeitsbeiwert k;
‘ : : [rm/s]
7. -8
Lehm, tonig, Lehm, sandig <107 bis 10
: 5 5
Fein- bis Mittelsande, mitteldicht 1x 10 5 his 5 x 10
A .4
| Mittel- bis Grobsande, schwach kiesig bis =22 x10 4 bis 5x 10
| iesig

Umn die Durchlassigkeitsbeiwerte exakter abschatzen zu kénnen, wurden Siebanalysen
sowie Sieb- und Schlammanalysen nach DIN 18123 ausgefiihrt, Die Ergebnisse sind in

den Anlagen 3.1 bis 3.4 dargestelit.

Von dem sandigen bis stark sandigen Lehm aus dem Bereich der Bohrungen 2 und 5
(Niveau 0,4 m bis 1,6 m unter Gelande) wurde ein kombinierte Sieb- und Schlammanalyse
ausgetihrt. Der Lehm enthalt dernnach einen Schiuffanteil ven knapp 20 %. Der hindige
Boden ist bei Werten von k; << 1 X 10°® mis nicht fir die Versickerung geeignet.

Auch von den unterhalb der bindigen Deckschichten anstehenden Fein- bis Mittelsanden
{iberwiegend aus der stdiichen Haifte des Baugebietes (Bohrungen?, 8, 11 und 13}
banalvsen

wurde eine Siebanalyse angefertigt. AbschiieBend wurden Siebanaiyse
schwach kiesigen bis kiesigen Mittel- bis Grobsanden aus der ndrdlichen und stdlichen

von den

Halfte des Baugebietes vorgenommen. Die Ergebnisse (berechnet nach den Formein von
HAZEN und BEYER) werden im folgenden zusammengefaBt:

< Fein- bis Mittelsande: k, = 2,98 x 10°° mis
»  kiesige Sande im nérdlichen Bereich des Baugebistes: ko= 2,61 x 10’4 mis
+  kiesige, lagenweise feinkdrmige Sande im stdlichen

Abschnitt des Baugebietes: ke = 2,60 X 1075 mis

achten Nr. N-B

hofsurmfeld I

BVH in G 06 — HGA
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7. Hinwelse zur Versickerungsmaoglichkeit

7.1 Aligemeine Angaben

GemaB DWA A138 ist sine Versickerung von Niederschlagswasser nur in solchen

Bodenarten mdglich, die einen Durchiassigkeitsbeiwert von k; = 1 x 10 m/s aufweisen.

Die bindigen Deckschichien sind gemaB den o.g. k-Werten fur eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht geeignet. Eine Versickerung muf3 somit in den unterhalb der
bindigen Deckschichten anstehenden Fein- bis Mittelsanden erfolgen. Eine Versickerung
in den schwach kiesigen bis kiesigen Mittel- bis Grobsanden ist nur lokal bei RKB 9, 1
und 12 méglich, da deren Obergrenze in der Regel unterhalb des Grundwasserspiegels
liegt und gemaB DWA-A138 bzw. geméaB dem RunderlaB des MURL von der Unterkante
der Versickerungsanlagen bis zu dem fir die Bemessung relevanten Grundwasserhéchst-
stand (vgl. Abschnitt 4) ein Sicherheitsabstand von 1,0 m bei Mulden- bzw. Rigolen-
versickerungen eingehalten werden solite.

Fir eine Rigolenversickerung solite demnach ein Flurabstand von mindestens 2,5 m
(1,0 m frostfreier Einlauf + 0,5m Stauhdhe + 1,0 m Sicherheitsabstand) zum MHGW

vorhanden sein.

Nach den in Abschnitt 4 genannten mittleren Grundwasserhdchststénden MHGW von
23,2 mNN im Norden und 24,2 mNN im Stiden des Bauvorhabens durfen die Unterkanten
der Versickerungsanlagen entsprechend bei maximal 24,2 mNN im Norden und 25,2 mNN
im Suden des Bauvorhabens liegen, sofern nicht die zustandige Umweltbehérde einer
Verringerung des Ublichen Abstandes von 1 m zustimmt {siehe unten).

7.2 Mégiiche Arten der Versickerung

im Nordwesten des Untersuchungsgebietes im Bereich der Bohrungen 2 bis 4 und 7 wur-
den im Dezember 2006 sehr geringe Flurabstande (0,75 m bis 1,35 m) festgestellt. Der
Bereich mit den fir die gepiante Versickerung unglinstigsten Verh&ltnissen wurde im

Lageplan {Anlage 1) hellgrau hinterlegt.

BVH in Gelderm, Bahnholsumield Gutachten Nr. N-RK 258/08 — HGA
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Bei den hier vorhandenen Bodenverhaltnissen und den hohen natirlichen Grundwasser-
standen kommt lediglich eine Muldenversickerung, ggf. lokal auch eine Rigolenversicke-
rung - jeweils mit einem hydraulischen Anschlu (Bodenaustausch) an die unteriagern-
den durchlassigen Sande - in Frage. Allerdings muf darauf hingewiesen werden, daB der
{ibliche Sicherheitsabstand von der Unterkante der Versickerungsanlage bis zum rele-
vanten mittleren Grundwasserhéchststand in einem GroBteil des Baugebietes nicht ein-
gehalten werden kann. In diesem Zusammenhang sollte mit der zustandigen Behorde
(Untere Wasserbehérde des Kreises Kleve) gekiart werden, ob der Wert von 1,0 m aus-

nahmsweise unterschritten werden darf.

Wegen der deutlich geringeren Wasserdurchléssigkeit der Fein- bis Mittelsande wird im
Falle einer evi. Rigolenversickerung eine Vertiefung der Grében bis zu den kiesigen San-
den und ein Ersatz durch lehmfreien Kies-Sand aus einer NaBauskiesung empfohlen. Das
Bodenaustauschmaterial solite der Sieblinie By, nach DIN 1045 entsprechen, da dieses
Material gegeniiber dem anstehenden Boden filterstabil ist. Auch bei einer Muldenver-
sickerung ist ein derartiger Bodenaustausch auf einer Teilflache von ca. 30 % bis 50 %
der Muidenflache die sicherste Losung. Allerdings ist bei dieser Losung davon auszuge-
hen, daB — abhéngig von den aktuellen Grundwasserstanden wéhrend der Bauausfihrung
- auf gréBeren Teilflachen dem Vorteil von kleineren Versickerungsanlagen die Erforder-
nis einer Wasserhaltung fir die Ausschachtung entgegen steht. Bei den meisten der ins-
gesamt 13 Rammkernbohrungen lag die Oberkante der Kies-Schicht unterhalb des akiu-

ellen Grundwasserspiegels.

Eine Rigolenversickerung mit frostfreiemn Zulauf und einem rechnerischer Aufstau in die
Rigolen lieBe sich bei den derzeitigen Flurabstanden nur dann realisieren, wenn das Ge-
lande deutlich (bereichsweise um mindestens ca. 1,0 m) aufgehdht wirde (vgl. Ab-
schnitt 7.1). Im Bereich des Untersuchungsgebietes kommt somit — abgesehen vom dun-
kelgrau hinterlegten ehemaligen Bahngelande im Nordosten und einzeinen Teilflachen —~
aller Voraussicht nach nur eine Muldenversickerung in Frage. Eine genauere Prifung, ob
in Teilbereichen eine Rigolenversickerung moglich ist, setzt eine Verringerung des Sicher-
heitsabstandes durch die Behtrde und weitergehende hydraulische Berechnungen vor-
aus. Hierzu stehen wir auf Wunsch gerne zur Verfigung.

Desweiteren solite gepriift werden, ob das auf den befestigien éffentlichen Fiachen (Fahr-

in zen-

und Stelifidct

-

en) sowie den Garagenzufahrien anfalien

linstige Standorte fir derartige

]

tralen Mulden zur Versickerung gebracht werden kann. ¢

Anlagen wéren im Bereich der RKB 1, 6, 8, 10 und 12.
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Grundsétzlich ist zu beachten, daB die Auffillungen — hier insbesondere auf dem Gelande
des ehemaligen Giiterbahnhofes — nicht durchsickert werden dirfen. Unterhalb der Ver-
sickerungsanlagen missen die Auffillungen komplett ausgetauscht werden. Die
Béschungsbereiche sind mit Kunststoff-Folien abzuhangen.

8. Weitere Hinweise

Bei der weiteren Planung der spateren Bebauung sind die hohen Grundwasserstande zu
berlicksichtigen, die bei den akiueilen Grundwassersténden eine Wasserhaltung erforder-
lich machen. Empfohlen wird daher, zu kidren, wie weit eine Anhebung der Gebéude
méglich ist oder ob hier moglicherweise auf eine unterkellerte Bauweise ganz verzichtet
werden kann. Die erforderiichen Griindungs- und WasserhaltungsmaBnahmen - auch im
Hinblich auf die im Untergrund festgesteliten humosen Schichten — soliten anschiieBend in

einem ergénzenden Baugrundgutachten untersucht werden.

Treten zu den Angaben weitere Fragen auf bzw. werden durch Planungsénderungen
Aussagen dieses Gutachtens betroffen, so bitten wir um Benachrichtigung, um erganzend

Stellung nehmen zu kénnen.
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Schichtenverzeichnis

BVH in Geldern, Bahnhofsumfeld
Gutachten Nr. N-RK 258/06 — HGA

Bezugshohe: Kanaldeckel auf der StraBe ,Am Guterbahnhof*
vor dem Parkplatz der Firma Ruwel
KD = 25,5 mNN

Bohrung 1 Ansatzhohe: ca. 25,2 mNN

0,00-0,50 m Auffilliungen (Schotter, Lehm, Kies, z.T. schwach humos,
locker bis mitteldicht)

0,50-1,10 m Auffiillungen (Kies-Sand, locker bis mitteldicht)

1,10-1,60 m Fein- bis Mittelsand, gelb, lagenweise griber, lagenweise
braunlich, locker bis mitteldicht

1,60-1,70 m kiesiger Sand mit Holzresten, grauschwarz

1,70-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, grau,
mitteldicht bis dicht

Staunasse bei ca. 1,5 m unter Gelande

Wasserspiegel eingemessen bel 2,2 m unter Gelande
{ca. 23 mNN)

Riicksteliprobe:
RKB 1/1:3,0m-4,0m

2YH in Geldern, Bahnhofsumfeld Gutachien Nr. N-RK 258/08 ~ HGA

Geotechnisches Bilro Dr. E.-H. Miller Nachf.

Seite 2

Bohrung 2
0,00-0,40 m
0,40-1,60 m

1,60-2,00 m
2,00-2,50 m

2,50-2,70 m
2,70-4,00 m

Bohrung 3
0,00-0,40 m
0,40-0,60 m
0,60-0,80 m

0,80-4,00 m

Ansatzhohe: ca. 24,55 mNN
Mutterboden

sandiger bis stark sandiger Lehm, lagenweise lehmiger bis
stark lehmiger Sand, braun bis rétlich braun

humoser Sand, z.T. Torf, locker

Fein- bis Mittelsand, schwach humos, Wurzelreste, locker
bis mitteldicht

Schluff, tonig, schwach kiesig, grau, steif

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht

Staunasse bei ca. 1,10 m unter Gelande

Wasserspiegel eingemessen bei ca. 0,95 m
(ca. 23,6 mNN})

Riickstellproben:
RKB 2/1:0,40m ~160m
RKB 2/2: 1,60 m—-2,00m

Ansatzhthe: ca. 24,65 mNN
Mutterboden
sandiger Lehm mit humosen Spuren, steif

Fein- bis Mittelsand, gelb, schwach schiuffig, schwach
kiesig, locker bis mitteldicht

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, gelb,
mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 0,75 m unter Gelénde
(ca. 23,9 mNN)

Rickstellprobe:
RKB 3/1: 0,80 m~2,00m

sidern, Bahnhofsumfeld

N N-RK 258/06 ~
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Bohrung 4
0,00-0,40 m

0,40-0,80 m

0,90-1,10 m
1,10-1,60m

1,60-1,90 m
1,90-2,40 m
2,40-4,00 m

Bohrung 5
0,00-0,10 m
0,10-0,50 m

0,50-0,70 m

0,70-1,40 m
1,40-4.00 m

BVH in

Ansatzhdhe: ca. 24,57 mNN

Auffiillungen (humoser Sand mit Bauschutt — befestigte
Ackerzufahrt)

sandiger bis stark sandiger Lehm mit humosen Spuren,
braun, steif

Fein- bis Mittelsand, mitteldicht

Schiuff, tonig, lagenweise schwach sandig, grau, Holzreste,
weich bis steif

Fein- bis Mittelsand, grau, Holzreste, mitteldicht
Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, einzelne Holzreste

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht

Wasserspiege! eingemessen bei ca. 1,35 m unter Gelande
(ca. 23,22 mNN)

Ansatzhdhe: ca. 24,73 mNN
Mutterboden (fraglich aufgefultt)

Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, gelb, fraglich auf-
gefilit

Lehm, schwach humos bis humos, braun (alter Mutter-
boden 7)

stark sandiger Lehm, braun, weich bis steif
schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel eingemessen bei ca. 1,4 m unter Gelande
(ca. 23,33 mNN)

Riicksteliprobe:
RKB 5/1:0,70m~1,40m

Seite 3

ten Nr. N-RK 258/06 ~ HGA
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Bohrung 6 Ansatzhéhe: ca. 25,9 mNN
0,00-0,40 m Auffillungen (Gleisschotter und Schlacke)
0,40-1,20 m Fein- bis Mittelsand, schiuffig bis stark schluffig, lagen-
weise sandiger Schluff, ab ca. 1,0 m grauschwarz mit
Pflanzenresten, locker bis mitteldicht, weich bis steif
1,20-1,80 m sandiger bis stark sandiger Lehm, z.T. schwach kiesig,
grau, steif
1,80-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht
Wasserspiegel eingemessen bei ca. 2,25 m unter Geldnde
(ca. 23,65 mNN)
Rickstellprobe:
RKB6/1:1,80m-3,0m
Bohrung 7 Ansatzhéhe: ca. 24,58 mNN
0,00-0,10 m fragliche Auffiliungen (Mutterboden)
0,10-0,70 m fragliche Auffiiliungen (Sand, schwach lehmig, schwach
humos, schwach kiesig)
0,70-0,90 m stark sandiger Lehm, schwach humos bis humos (alter
Mutterboden)
0,90-1,70 m Fein- bis Mittelsand, grobsandig, gelb, mitteldicht

1,70-4,00 m

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grabsand, mittel-
dicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel eingemessen beica. 1,15 m
(ca. 23,43 mNN)

Riickstellprobe:
RKB 7/1: 0,90 m-1,70m

idern, Bahnhofsumisid
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Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miiller Nachf. _ Seite5 t geotecﬂsqhes Biro Dr. E-H. Willer Nachf. Seite 6
Bohrung 8 Ansatzhohe: ca. 24,62 mNN Bohrung 10 Ansatzhdhe: ca. 25,3 mNN
0,00-0,20 m Mutterboden 0,00-0,10 m Grasnarbe
0,20-0,50 m Schluff, schwach tonig, schwach sandig, humose Spuren, 0,10-0,30 m Auffillungen (Schotter, Ziegelbruch)
steif 0,30-0,90 m schwach kiesiger Mittel- bis Grobsand, fraglich aufgefillt
0,50-0,60 m Feinsand, stark schiuffig, mitteldicht 0,90-2,20 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-

0,60-1,15 m Fein- bis Mittelsand, schwach kiesig, mitteldicht dicht
1,15-1,40 m Mittelsand, schwach schluffig, feinsandig, mitteldicht
1,40-1,80 m Mittelsand, kiesig, schwach schiuffig

1,80-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise schwach schluffig, mitteldicht bis dicht

2,20-2,40 m Feinsand, schiuffig, humos, braun

2,40-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht und dicht

Wasserspiegel bei ca. 1,95 m unter Gelande
Wasserspiegel eingemessen bei ca. 1,65 m unter Gelande (ca. 23,35 mNNj)
{ca. 22,97 mNN)

Riicksteliproben:
Rickstellproben: RKB 10/1: 1,50 m - 2,00 m
RKB 8/1: 0,16 m—~ 0,43 m RKB 10/2: 2,25 m ~ 2,40 m
RKB 8/2:1,40m~—-1,80m

RKB 8/3: 1,80 m 2,06 m

Bohrung 11 Ansatzhéhe: ca. 25,03 mNN
0,00-0,30 m Auffillungen (Mutterboden)
Bohrung 9 Ansatzhdhe: ca. 24,81 mNN 0,30-0,80 m Auffillungen (Sand, schiuffig, schwach kiesig)
0,00-0,30 m Mutterboden 0.80-1,50 m Schluff, schwach tonig, schwach sandig, steif
0,30-0,60 m Schluff, schwach tonig, schwach sandig, humose Spuren, 1,50-1,65 m Mittelsand, stark kiesig, schwach schiuffig
einzelne Kiese 1,65-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
0,60-0,90 m Mittelsand, schwach feinsandig, mitteldicht dicht und mitteldicht bis dicht
0,90-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht Wasserspiegel bei ca. 1,7 m unter Gelande

{ca. 23,33 mNN}
Wasserspiegel bei ca. 23,16 mNN

Rcksteliproben:

RKB 11/1:1,50 m~165m

b BYH in Geldem, Bahnhofsumfeld Gutachten Nr. N-RK 258/08 — HGA
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Bohrung 12

0,00-0,30 m
0,30-0,75 m

0,75-1,15m

1,15-1,25m
1,25-4,00 m

Bohiung 13

0,00-0,10 m
0,10-1,20 m
1,20-1,30 m

Seite 7

Ansatzhéhe: ca. 25,32 mNN
Mutterboden

Schluff, schwach tonig bis tonig, Basis schwach sandig,
halbfest

Fein- bis Mittelsand, schluffig bis stark schiuffig, schwach
kiesig, mitteldicht

Feinsand, schluffig, mitteldicht

Schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise sandiger Kies, mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 1,8 m unter Geliande
(ca. 23,52 mNN)

Ricksteliprobe:
RKB 12/1: 1,50 m~ 2,50 m

Ansatzhthe: ca. 25,67 mNN

Auffliiungen (Mutterboden)

Aufflllungen (Sand, steinig, z.T. schiuffig)

Schiuff, schwach feinsandig, steif

Mittelsand, stark feinsandig, schwach schiuffig, mitteldicht
Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, mitteldicht

Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schwach
schiuffig, mitteldicht

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise sandiger Kies, mitteldicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 2,35 m unter Gelande
(ca. 23,32 mNN)

Rickstellproben:

RKB 13/1: 0,50 m - 1,20 m
AKB13/2.130m—155m
RKB13/3: 230 m—-3.00m

BYH I

erm, Bahnhofsu

Seite §

Weitere eingemessene Punkie:

Peilrohr Ecke ,Am Giiterbahinhof/Am Hollénder See”

(Grundstlick der Firma Ruwel) POK:
Abstich am 21.12.2008: 2,88 m

25,79 mNN
22,91 mNN

BYH in
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