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Brouersfeld

| HINWEISE |

1. In der Anlage 2 zur Begriindung sind Altlastverdachtsflachen wie sie im Altlastenkataster des Kreises Kleve gefiihrt werden
in ihrer raumlichen Ausdehnung dargestellt. In diesem Bereich miissen alle Eingriffe in den Boden mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde des Kreises Kleve abgestimmt werden und sind durch einen Fachgutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

2. Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes Kampf-
handlungen stattgefunden haben, und bei Realisierung des Bebauungsplanes begleitende MaRnahmen erforderlich sind.
(siehe Anlage 5 zur Begrindung)

3. Das Amt fiir Bodendenkmalpflege weilt auf die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes hin. Sollten Anzeichen fiir
Bodendenkmale im Rahmen der Bauarbeiten bestehen, sind inshesondere §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu beachten.

Der Grundriss dieses Bebauungsplanes

ist eine Abzeichung der amtlichen

digitalen Flurkarte.

Sie stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis und der Ortllichkeit iberein.
Es wird bescheinigt, dass die neue
stadtebauliche Planung geometrisch

eindeutig ist.

Stand der Planunterlage: Januar 2014

Geldern, den

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Planverfasser:

Stadt Geldern

Der Birgermeister

Amt fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung
Planungsabteilung

Geldern, den

Dipl.-Ing.

GemdR § 2 (1) des Baugesetzhuches (BauGB)
hat der Ausschuss fir die Entwicklung des
Niersparkes des Rates der Stadt Geldern (AEN)
am 19.03.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 135 "HaupterschlieBungsstraBe Nierspark"
im Rahmen einer 1. (vereinfachten) Anderung
gemdR § 13 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
zu &ndern.

Dieser Beschluss wurde am 03.09.2014
ortsiblich bekannt gemacht

Geldern, den

Birgermeister Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Geldern hat diese

1. (vereinfachte) Anderung in seiner
Sitzung am 03.07.2014 auf Grund seiner
gesetzlichen Erméchtigung des § 10 (1)
des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit den 8§ 7 & 41 der
Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als
Satzung beschlossen.

Die Stellungnahmen der betroffenen
Grundstiickseigentimer wurden gemdaR § 13 (2)
Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) mit
Schreiben vom 07.04.2014 eingeholt.

Geldern,den 29.11.2012

Birgermeister Geldern,den

Birgermeister Ratsmitglied

GemdfR § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Satzungsbeschluss des
Rates der Stadt Geldern mit dem

Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
ab dem Tag der Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird,
am 03.09.2014 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls
auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3
Sdtze 1 u. 2 und Abs. 4 sowie § 215

Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am Tag der
Bekanntmachung Rechtskraft erlangt.

Geldern, den

Birgermeister
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| ZEICHENERKLARUNG |

| A. Bestandsdarstellungen |

12
Wohngebédude

Wirtschaftsgebaude

Flurstiicksgrenze

== Flurgrenze

| B. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB |

1. Artder lichen Nutzun
(§5Abs. 2 Nr.1, 8§ 9 Abs. Nr. 1

WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVvO)
siehe auch textl. Festsetzung Nr. 1

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
siehe auch textl. Festsetzung Nr. 2

Hinweis: Die nicht iberbaubaren Flachen sind
schraffiert dargestellt.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ(z.B.)0,4  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

H Hohe
max. 10,0m maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber die
festgesetzte Hohe der angrenzenden Verkehrsfldche

min. 6,5m Mindesthohe baulicher Anlagen in Meter dber die
festgesetzte Hohe der angrenzenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

Baulinie fiir Hauptbaukorper siehe auch
textl. Festsetzung Nr. 4

4.Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

= StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FIR = FuR- und Radweg

5. Griinfl:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
6 = offentlich
61 siehe auch textl. Festsetzung Nr. 4

Parkanlage Zweckbestimmung

z.B. Parkanlage
Gliederungsgrin
Begleitgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen

nd Landschaf
(89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6

BauGB)

@ anzupflanzender Einzelbaum

coooomooomooooo— anzupflanzende He

(89 Abs. 1 Nr. 20

Die mit der Ziffer 1 gekennzeichnete A

cke

1 I T N Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
— zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
LT T T TH von Natur und Landschaft

BauGB)

usgleichsflache (Park mit

naturnah gestaltetem Teich) ist mit einem Landschaftsrasen (z.B.
Standard mit Krdutern, RSM 7.1.2) einzusden. In der Ausgleichs-
flache sind 32 Baume als Hochstamm mit einem Stammmindest-

umfang von 16-18 cm, gemessen in 1 Meter Héhe, oder als Solitér,
Héhe 250-300 cm, zu pflanzen. Fir Baumpflanzungen wie auch fir

Strauchpflanzungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu verwenden.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten.

@

Die mit Ziffer 2 gekennzeichnete Ausgl

Ersatzaue) soll sich nach baulicher Fertigstellung sukzessive selbst

eichsflache (Niersaltarm,

begriinen. Vorhandene Gehdlze sind soweit moglich zu erhalten.

Sofern Gehélzpflanzungen vorgenommen werden, sind diese aus-
schlieBlich mit standortgerechten, heimischen und sortenfreien Ge-
holzen durchzufihren. In der Ausgleichsflache sind 5 Bdume als

Hochstamm mit Stammmindestunfang von 16-18 cm, gemessen in
1 Meter Héhe, oder als Solitar, Hohe 250-300 cm, zu pflanzen.

Die Ausgleichflache ist dauerhaft zu er

@

Im Verlauf der HaupterschlieBungsstra
Guterbahnhofund der Strafe am Holld
stellung im Bebauungsplan (Vorschlag

von 18-20 ¢cm, gemessen in 1 meter HO

halten.

Re (zwischen der Strafe am
nder See) sind gemaR Dar-

fir Baumstandorte) 80 mittel-
kronige Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang

he, zu pflanzen. Die offene

oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléssigen Belag ver-
sehene Flache muss mindestens 8 m2 betragen. Bei Pflanzstreifen
ist eine Mindestbreite von 1,50 m zu gewdhrleisten.

Hinweis:

Die Ausgleichsmanahmen @—@ wer
dieses Bebauungsplanes zugeordnet. Der
Okokonto gutgeschrieben und mit weitere

von B&umen, Strd
Bepflanzungen so
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25
6 BauGB)

den den Eingriffsflachen
Uberschuss wird einem

n Bauahschnitten verrechnet.

e¢®e***%| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

uchern und sonstigen
wie Gewdssern
Buchstabe b) und Abs.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Nr. 2 (02) ist der Baumbe-

stand, mafgeblich bestehend aus Stiel
gekennzeichneten Flache sind nur Pfle
ung der Verkehrssicherheit zuldssig.

7. Sonstige Planzeichen

(- ——
I Grenze des raum|

-Eichen, zu erhalten. In der
gemafnahmen zur Herstell-

ichen Geltungshereichs

des Bebauungsplans
o e o (§ 9 Abs. 7 BauGB)

// Vorgartenflachen
/

. Kennzeichnung gem. B
Unter dem gesamten Plangebiet ka
der Berghau umgehen.

9. Nachrichtliche Ubernahme gem.

B
nnin Zukunft

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasser-

nat wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten

m’ und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts
Zweckbestimmung

- Landschaftsschutzgebiet

\

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

Einheimische Strducher und Heckengehdlze
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus aylvatica)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Arcer campestre)

Zweigriffiger Weissdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffiger Weissdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

Eibe (Taxus baccata)

llex (llex aquifolium)

2. Vorgédrten

Vorgartenflachen unzuldssig.

b Fiir die Pflanzung der Schnitthecken sind dabei ausschlieBlich folgende Gehdlzarten zu verwenden:

e
1. Allgemeine Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen (§ 9 (2) BauGB)
Gem&R § 9 (2) Nr. 1 BauGB sind die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen erst ab dem
Zeitpunkt zuldssig, ab dem die Fl&chen des Plangebietes aus der Bahnnutzung freigestellt sind.
) 7ulissige | . . .
GemdR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zul&ssig sind.
3. Zuldssige Nutzungen im Mischgebiet (MI)
GemaR § 1 (5) der BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet allgemein zuléssige Nutzung Nr. 1 (Wohngeb&ude)
nurim Zusammenhang mit einem Betrieb, analog zu § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zuldssig ist und die Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstétten) nicht zuléssig sind. Die Nutzung Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe) ist nur
ausnahmsweise soweit zuldssig, wie sie der Nahversorgung des Gebietes "Nierspark" dient.
GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet gem. § 6 (3) ausnahmsweise zuldssige Nutzung -
Vergnigungsstétten- im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zuléssig ist.
4. Zuriicktreten von der Baulinie
Ausnahmsweise kann ein Zuriicktreten von Bauteilen um max. 30% der Ansichtsflache (Ansichtsfliche = Fassadenseite der
Bauantragszeichnung) von der Baulinie um bis zu 1,5 m zugelassen werden, wenn dadurch der Eindruck der Geschlossenheit
der StraBenrandbebauung erhalten bleibt.
5. Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen des WA-Gebietes istim Plan mit einer Mindest- und maximalen Hohe festgesetzt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen auBerhalb der (iberbaubaren Fléche sind hiervon ausgeschlossen.
6. Zulassige Nutzungen in der Griinfliche (01)
Innerhalb der dffentlichen Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind Einrichtungen fiir die Wasserwirtschaft
inshesondere die Regenwasserbehandlung zuldssig.
7. Garagen (Carports), Stellplatze und Nebenanlagen
Im WA-Gebiet und MI-Gebiet miissen Garagen (Carports) und Stellplétze gem&R § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
neben den Vorgaben (B2) zu den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 0,80 m einhalten. Ausgenommen von dieser Fest-
setzung sind Einfriedungen unter der Bericksichtigung der Vorgahen (B1 und B2).
B. Gestalterische textl.- Festsetzungen gem.§ 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW)

renzung zu den Offentlichen Verkehrsfldchen und Griinflachen / Einfriedigungen

Als Abgrenzung der Grundsticksseiten zu den dffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen sind unter Bertcksichtigung der
Festsetzung B2 ausschlieRlich Bepflanzungen in Form von Schnitthecken zuldssig. Zusdtzlich ist als Abgrenzung der
seitlichen und hinteren Grundsticksseiten(seitliche und hintere Grundstiicksseite = Seite des Grundstickes von der aus
nicht erschlossen wird, in der Regel die Seite die nicht an der Stralfe bzw. Vorgarten liegt) zu den offentlichen

Eiea Verkehrsflachen auf der hauszugewandten Seite ein Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m

im WA und maximal 2,00 m im M| zuldssig. Die Hohe des Zaunes darf die Héhe der Hecke nicht berschreiten.

Nicht zuldssig sind zum Beispiel Mauern (Trockenmauern, Gabionen, Fertigteile aus Beton und &hnlichen Werkstoffen),
Zaunelemente aus Holz sowie Sichtschutzfolien in den Maschendraht- oder Stabgitterzaunen.

Anderungen in Rot
gemaf Ratsbeschluss
vom 03.07.2014

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen (Begriinung).

Als Abgrenzung zu den dffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur Schnitthecken bis zu 1,0 m Hohe gepflanzt werden.

Ergénzend sind auf der hauszugewandten Seite Maschendraht- oder Stabgitterzdune bis zu 1,0 m Héhe zuldssig. Die Hohe des
Zaunes darf die der Hecke nicht iiberschreiten. Der Versiegelungsgrad wie zum Beispiel durch Zugédnge und Zufahrten darf
unabhdngig von der Grundflachenzahl maximal 50% betragen. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind in den

Gliederungsgrin

®
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.Ausfertigung

STADT
GELDERN

Der Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN

Nr.135 - 1. (vereinf. Anderung)
"HaupterschlieBungsstrale Nierspark"

Gemarkung Geldern Flur 5,14, 27, 29

Malstab 1:1000

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

23.01.1990 (BGBI. S. 132)
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

in der zurzeit gliltigen Fassung

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

-Landschaftsgesetz NW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW S. 568)
-Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftpflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
-Bakanntmachungsverordnung (BekanntmVO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV.NRW S. 516)

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit giiltigen Fassung.

-88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(SGV.NRW S. 2023) (GV.NW. S. 666) zuletzt ge&dndert durch Art. 46 vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO) vom

-Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256)
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