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1.

Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Flachennutzungspla-
nung ist fir den weiteren Bedarf an Bauflachen der Hauptorts-
lage Geldern die Entwicklung des Bereiches westlich der
Bahnlinie in Hohe des Haltepunktes Geldern vorgesehen. Der
mit der Bevolkerungsentwicklung verbundene Siedlungsfla-
chenbedarf wurde in der Vergangenheit ausschlieRlich auf
Flachen nérdlich, 6stlich und stdlich des historischen Stadt-
kerns gedeckt. In westlicher Richtung bildete die vorhandene
Bahnlinie eine Barriere fir die Siedlungsentwicklung.

Mit der Entbehrlichkeit groRer Bahnareale (ehem. Giterbahn-
hof) bietet sich heute die Mdglichkeit, den Siedlungsraum Gel-
derns um den OPNV-Haltepunkt nach Westen hin zu erwei-
tern und mit dem attraktiven Landschaftsraum der Niersaue zu
verknipfen.

Der Entwicklung dieses Bereiches liegt ein Strukturkonzept
zugrunde, welches als Anlage 1 der Begriindung beigefiigt ist.
Nachdem mit dem Bebauungsplan Nr. 133 ,Beh&rdenzent-
rum“ und dem Bebauungsplan Nr. 135 ,HaupterschlieBungs-
stralle Nierspark®, welche sich in der Realisierung befinden,
erste Schritte gemacht wurden, soll nun als Grundlage fir die
weitere Entwicklung des Projektes ,Nierspark® ein erster Ab-
schnitt fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden.

Der Ausschuss fir die Entwicklung des Niersparks des Rates
der Stadt Geldern hat deshalb in seiner Sitzung am
29.06.2010 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 136
+,Wohngebiet Nierspark - 1. Teil* beschlossen.

R&aumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am westlichen Sied-
lungsrand des Siedlungsbereiches der Kernstadt Geldern,
westlich des Haltepunktes der Deutschen Bahn.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus:

Gemarkung Geldern, Flur 5
Flurstiicke: 26 (teilweise), 27 (teilweise), 83 (teilweise),
84 (teilweise), 85 (teilweise), 92 (teilweise)

Gemarkung Geldern, Flur 29
Flurstlcke: 1 (teilweise), 2 (teilweise), 54 (teilweise)

Die genaue Abgrenzung ist im Plan durch eine entsprechende
Begleitlinie gekennzeichnet.



3. Gegenwartiger Zustand
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geldern ist fur
bisherige Nutzungen Bei den Flachen im Osten des Plangebietes handelt es sich den Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache sowie
teilweise um nicht mehr benétigte Bahnflachen des aufgege- Bahnflachen, die teilweise entwidmet werden, dargestellt.
benen Guterbahnhofes, beim Gberwiegenden Teil um Flachen
einer aufgegebenen Mobelfabrik, welche z. Z. brach liegen.

umgebende Nutzungen Im Norden grenzen der Bebauungsplan Nr. 135 mit der soge-
nannten Stadt-Landschaftsspange, eine 6ffentliche Griinflache
und im Osten die Haupterschliefungsstrae und dartber hin-
aus weitere ehemalige Bahnfléchen an.
Im Siden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Eigentumsverhéltnisse Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit bzw. in
absehbarer Zeit im Eigentum der Stadt Geldern.

Planungsrecht Bei den Flachen des Bebauungsplanes handelt es sich, so-
weit es sich um das ehemalige Bahnareal handelt, um aus der
Bahnnutzung freigestellte Flachen.
Teile des Plangebietes werden derzeit planungsrechtlich nach
§ 34 BauGB beurteilt (Anlage 2). Die Ubrigen Flachen sind
Auflenbereichsflachen gem. § 35 BauGB.

GEP 99 Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf ist fur
den Bereich des Bebauungsplanes — Allgemeiner Siedlungs-
bereich — dargestellt.
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4. Ziele des Bebauungsplanes

Leitgedanken Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Wesent-
lichen folgende Ziele im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung planungsrechtlich gesichert:

e Vorbereitung von Wohnbaugrundstiicken und deren Er-
schlieung fur die bauliche Weiterentwicklung der Kern-
stadt.

e Sicherung 6ffentlicher Griinztige zur Gliederung des Bau-
gebietes und zur Ortsrandeingriinung sowie zur Anlage ei-
nes Kinderspielplatzes.

e Festlegung des erforderlichen Ausgleichs fir Eingriffe in
Natur und Landschaft

Flachennutzungsplan Der Flachennutzungsplanung vorausgegangen ist ein Stadte-

FNP 04 bauliches Entwicklungskonzept mit Untersuchungen in einem A
groRraumigen Entwicklungskorridor. Abgeleitet daraus wurde 5. Planungsrechtliche Festsetzungen
eine Rahmenplanung bzw. in Weiterentwicklung ein Struktur- .
konzept, welches als Anlage 1 beigefiigt ist. Danach ist west- . 5.1 Art der baulichen Nutzung )
lich der HaupterschlieBungsstrae ein Wohngebiet mit glie- Bauliche Nutzung Ent§prechepd dem vorgenannten Bedaltf (Wohnen) werden in
dernden und ortsrandbildenden Griinflichen vorgesehen. Weiterentwicklung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes

sowie des Strukturkonzeptes im wesentlichen WR (Reines
Wohngebiet) und fiir einen Teil des Plangebietes



Reines-/Alilgemeines
Wohngebiet

MaRB der baulichen Nutzung

Bauweise

tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Geléandehohen

WA (Allgemeines Wohngebiet) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Wegen der zu Grunde liegenden konzeptionellen stadtebauli-
chen Zielsetzung werden einzelne ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen des WA-Gebietes an dieser Stelle ausgeschlos-
sen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO im Baugebiet durch eine Grundfldchenzahl (GRZ)
und die Héhe baulicher Anlagen festgelegt.

* GRZ = 0,3 bzw. 0,6 (Grundflachenzahl)

* H max. (z. B. 9,5) m = maximale Héhe baulicher Anlagen in
Metern

* H min. (z. B. 6,5) m = Mindesth&he baulicher Anlagen in Me-
tern

Das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung ist auf die stad-
tebaulich-gestalterische Zielsetzung abgestimmt und erlaubt
eine entsprechende Grundstiicksausnutzung innerhalb der
nach § 17 (1) BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete zuldssi-
gen Obergrenzen. Dabei wird einerseits der besonderen Lage
des Wohngebietes an der Niersaue durch eine nicht an der
moglichen Obergrenze orientierten GRZ Rechnung getragen
und andererseits auch dem Wunsch nach kleinen Atrium-
hausgrundstiicken entsprochen.

5.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Festlegung der Bauweise erfolgt in der Form, dass fir
einzelne Grundstuicke entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes (Anlage 3) Einzel- oder Doppelhduser bzw. Haus-
gruppe festgesetzt wird.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen im Plangebiet sind
durch Baugrenzen und Baulinien (nach § 23 (1) BauNVO)
festgesetzt. Der Zuschnitt und die Abgrenzung der Gberbau-
baren Grundsticksflachen mit Baulinien und Baugrenzen so-
wie die Zulassung von Ausnahmen fur ein Zurtickspringen
von untergeordneten Baumassen von der Baulinie belasst ei-
nen individuellen Spielraum bei Vorgabe eines stadtebauli-
chen Ordnungsrahmens und wird der anstehenden Bauauf-
gabe gerecht. Das Absetzen der Garagen von den Grunds-
grenzen erfolgt im Hinblick auf die stadtebauliche Gestaltung
des Gebietes einerseits um ein direktes Nebeneinander von
sehr unterschiedlichen Architekturen zu vermeiden und ander-
erseits um eine bessere Durchgriinung zu erreichen.

Fur die Baugrundstiicke sowie die im nachfolgenden Punkt
5.4 — genannten Offentlichen Verkehrsflachen wird die ge-
plante Héhenlage im Plan festgesetzt.

Dabei sollen die Griinflachen mit den offenen Wasserfiihrun-
gen ihre urspriingliche Hohe behalten, die Bauflachen jedoch
gegenliber dem Ursprungsgeldande um mindestens ca. 60 cm
erhoht werden, womit gleichzeitig eine zuséatzliche Sicherung
gegeniiber ungewdhnlich hohen Hochwasserstanden erreicht
wird, die Uber die bisherigen Héchstwassersténde hinaus ge-
hen. Auch werden Regelungen fir die Gelandetbergange
zwischen Bau- und Griinflachen getroffen, um eine harmoni-
sche landschaftsgestalterische Einbindung zu gewahrleisten.
Im Ubrigen wird mit den Héhenfestlegungen auch den ge-

winschten Regelungen aus Sicht der Bodenschutzbehérde
entsprochen.

Baugrund In diesem Zusammenhang wird auf das als Anlage 7 beige-
fugte Hydrogeologische Gutachten hingewiesen, aus dem
Aufschlisse zum Baugrund entnommen werden kénnen.

5.4 Offentliche Verkehrsflichen

ErschlieBungssystem Die Anbindung und ErschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt
von der Burgstrafte sowie im Stiden von der K40 her tber die
StralRe Am Nierspark, welche entsprechend ihrer Bedeutung
als kunftige HaupterschlieRungsstralie ausgebaut wird.

Wohn-/AnliegerstraBen/Wege Der erste Abschnitt des Wohngebietes wird tber zwei Wohn-
strafien, welche als Stichstraen mit entsprechender Wen-
demdglichkeit auch fir gréRere Fahrzeuge ausgebildet wer-
den, sowie weiteren Anliegerwegen rasterférmig erschlossen.
Anlieger- und weitere Fuf3-/Radwege binden an die im Stiden
und Westen geplanten Grunflachen und/oder dartiber hinaus
an weitere vorhandene oder geplante Verkehrsflachen an.

StraBentyp Der Ausbau der im Plan nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzten Verkehrsflachen erfolgt entsprechend ihrer Verkehrs-
bedeutung:

Die Wohnstrafl3en erhalten neben den Fahrbahnen von 5,0 m
Breite einseitig einen kombinierten Park-/Grunstreifen von 2,0
m Breite, in dem eine Bepflanzung mit Baumen vorgesehen
ist und dahinter liegend einen 2,0 m breiten Gehweg. Bei den
5,0 m breiten Anliegerwegen erfolgt keine Separierung der
Verkehrsarten. Sie erlauben von ihrer Breite her ein einseiti-
ges Parken.

FuR- und Radwegeverbindungen zu angrenzenden Bereichen
werden 3,5 oder 2,5 m breit ausgefihrt.

StraBenbdume Der beabsichtigte StraRenausbau mit Baumen und Parkplat-
zen (Aufteilung innerhalb der Verkehrsflache) ist insbesonde-
re was die Baumstandorte anbelangt verbindlich, was bei Lei-
tungsverlegungen sowie Grundstiickszufahrten zu berick-
sichtigen ist.

5.5 Offentliche Griinflachen

Gliederungs- und Entsprechend dem Strukturkonzept (Anlage 1) wird im westl.

Ortsrandgriin und sudl. Randbereich eine 6ffentliche Grinflache zur Ein-
bindung des Wohngebietes in die Landschaft der Niersaue
festgesetzt. Dabei werden sogenannte ,Griine Finger” bis in
die Wohngebiete hineingefiihrt. Diese gliedern das Gebiet

Graben und nehmen fiir einen Teil die offene Regenwasserabfiihrung
auf. In Teilbereichen wird parallel zum Gewasser ein FuBweg
angelegt, um auch diese Flachen erlebbar zu machen und
den Wohnwert des Gebietes zu steigern. Néheres wird hierzu
im landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 9) ausge-
fahrt.

Kinderspielplatz Im ostlichen Teil des ,Griinen Fingers” wird parallel zur Fest-
setzung erster Wohnbauflachen eine Kinderspielplatzflache
Typ B/C fir Kleinkinder und Kinder mittleren Alters festge-
setzt.



5.6 Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Was-
ser erfolgt in Erweiterung der in Nachbarschaft vorhandenen,
ausreichend dimensionierten Netze der Versorgungstrager
unter Berlicksichtigung vorhandener Leitungen.

Telekom Die Deutsche Telekom weist in einem Schreiben vom
27.09.2010 auf technische Einzelheiten fur die Versorgung
des Gebietes mit Telekommunikationslinien hin. Das Schrei-
ben ist als Anlage 5 beigefuigt und wird bei der Erschlie-
Rungsplanung beriicksichtigt.

Schmutzwasser Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt zunachst iber
vorhandene Schmutzwasserleitungen bzw. deren Erweite-
rungen in das vorhandene Schmutzwassernetz und in Fort-
fuhrung Uber eine neu zu verlegende Druckleitung bis zur
Pumpstation an der Klever Strafe sowie von dort aus zum
Klarwerk Geldern des Niersverbandes.

Regenwasser Auf den Bauflachen im Bereich der ehem. gewerblichen Nut-
zungen kann wegen der dort vorhandenen vergleichsweise
geringen Belastungen des Bodens (Auffullungen) und auf
den ehem. landwirtschaftlichen und Gbrigen Flachen wegen
des geringen Grundwasser-Flurabstandes kein Regenwas-
ser versickert werden (siehe auch Anlage 7: Hydrogeologi-
sches Gutachten). Von den befestigten privaten Grund-
stiicks- und Gebaudeflachen sowie von den befestigten Ver-
kehrsflachen wird daher das anfallende Regenwasser ge-
sammelt und der vorhandenen und zu erweiternden abwas-
sertechnischen Anlage ,Am Guterbahnhof*, und weiter der
Niers zugeleitet. Dies soll z. T. Uber eine offene Regenwas-
serabfiihrung in Form eines Grabens erfolgen. Fir die Er-
stellung des Grabens wird ein entsprechendes Wasser-
rechtsverfahren durchgefiihrt.

Loschwasser- Nach Angaben der Stadtwerke wird fiir das Plangebiet eine

versorgung Léschwassermenge von ca. 98 m? / h Uber Wasserversor-
gungsleitungen sichergestellt. Diese reicht fiir eine bis zu
dreigeschossige Bebauung eines WA-Gebietes mit mittlerer
Gefahr der Brandausbreitung aus.

Abfallentsorgung Die Mallabfuhr erfolgt durch ein von der Stadt Geldern be-
auftragtes Unternehmen.

5.7 Gewéasser/Wasserwirtschaft
Der im Plangebiet vorhandene, in der Unterhaltung des
Wasser- und Bodenverbandes Gelderner Fleuth stehende
Graben ,Briuhlsche-Leitgraben” (s. Anlage 4) wird im Rah-
men eines Wasserrechtsverfahrens nach § 31 WHG aufge-
hoben. Das Verfahren ist eingeleitet.
Entsprechendes gilt fiir die Neuanlage der Gewasser, wie
sie innerhalb der &ffentlichen Grunflachen vorgesehen sind.

5.8 Infrastruktureinrichtungen

nur technische Die vorgesehenen Nutzungen machen, aufRer den vorge-
Infrastruktur sehenen technischen Infrastruktureinrichtungen keine wei-
erforderlich teren, wie z.B. der Nahversorgung, Schulen oder Kindergér-

ten erforderlich, da diese in gut erreichbarer Ndhe zum

Verkehrslarm

Altlastenverdacht

Plangebiet bereits vorhanden sind. Im Bereich der 6ffentli-
chen Grinflachen sollen Aufenthalts- und Spielbereiche so-
wie ein Spielplatz fur Kleinkinder und Kinder mittleren Alters
integriert werden. Spielbereiche fiir &ltere Kinder und Er-
wachsene liegen im Bereich des fur Sport und Naherholung
ausgelegten Bereiches Hollander See in fuRlaufiger Entfer-
nung.

6. Larm- und Geruchsemissionen

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch das neue
Baugebiet entsteht, fiihrt zu geringen Immissions-Mehrbe-
lastungen auf den vorhandenen Verkehrsflachen innerhalb
und auBerhalb des Gebietes (Burgstralle/Am Hollander
See). Aufgrund der heutigen Auslastung, dem vorgesehenen
Ausbau und den angrenzenden Nutzungen (MI-/GE-Gebiet)
kann diese Mehrbelastung jedoch unproblematisch aufge-
nommen werden.

Die zusatzlichen Larmimmissionen an den vorgenannten
StraRen werden demzufolge nicht ein MaR Uberschreiten,
das zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der betroffenen
Anwohner fuhrt. Die zuldssigen Werte fur MI/GE-Gebiete
werden eingehalten. Der aus dem Bahnbetrieb resultierende
Verkehrslarm hat fir die im Plangebiet vorgesehene Nut-
zung keine Bedeutung (siehe Anlage 8). Mit der Ausweisung
,Reines Wohngebiet" in Teilen des Bebauungsplanes sind
keine verkehrlichen Einschrankungen fir die Standorte Poli-
zei/Finanzamt verbunden. Der Abstand hierzu ist ebenso
ausreichend wie zu der Haupterschlieungsstralie.

7. Schéadliche Bodenverinderungen / Altlastenverdacht

Ein Teil des Plangebietes wurde in der Vergangenheit ge-
werblich genutzt. Im Altlastenverdachtsflachenkataster der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve sind unter
dem Aktenzeichen AKZ 848 ,ehem. Mdbelfabrik“ und unter
dem Aktenzeichen AKZ 965 ,ehem. Bahngelande® zwei Be-
reiche als schadliche Bodenveranderungen verzeichnet.
(siehe Anlage 2).

Zur Erkundung des Bodens und zur Feststellung von chemi-
schen Verunreinigungen wurden diese Bereiche durch ver-
schiedene Gutachterbiros untersucht. Die Kenntnisse iber
die einzelnen Flachen werden im Folgenden dargestellt:

AKZ 848 ,, ehem. Mobelfabrik*

Ein groRer Bereich des Plangebiets liegt auf dem Gelande
der ehem. Mobelfabrik. Hier weist der Bebauungsplan ein
Wohngebiet und eine Griinanlage mit Kinderspielplatz aus.
Der Boden und das Grundwasser dieses Geldndes wurden
durch das Buro Dr. Strotmann aus Krefeld untersucht. Die
Ergebnisse zeigen, dass groRe Teile des Gelandes aufgefillt
sind. Die Machtigkeit schwankt zwischen 0,4 und ca. 1,4 m.
An einer Stelle wurde eine Méchtigkeit von ca. 2,6 m erbohrt.
In diesem Bereich wird ein ehemaliger Bombentrichter ver-
mutet. Im Zuge der gewerblichen Nutzung ist es zu nut-
zungsbedingten Eintrédgen von Schadstoffen in den Unter-
grund gekommen, die lokal zu schadlichen Bodenverande-
rungen gefiihrt haben. An verschiedenen Stellen des Grund-
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stlicks zeigen die Auffullungen Verunreinigungen mit Koh-
lenwasserstoffen, polycyclichen aromatischen Kohlenwas-
serstoffen und mit Schwermetallen. In zwei Bereichen des
Grundstiicks wurden dariiber hinaus Haufwerke angetroffen,
die sehr hohe Schwermetallgehalte aufweisen und eine Ge-
fahr fur Schutzguter aufweisen. Ein Kontakt der Basis der
Auffullung mit dem Grundwasser ist It. Gutachten nur tempo-
rér bei hohen bis sehr hohen Grundwasserstédnden gegeben.

Untersuchungen des Grundwassers haben keine Verunrei-
nigungen, die Uber den Prufwerten der Bundesbodenschutz-
verordnung liegen und von den Auffillungen ausgehen,
nachgewiesen. Eine Beeintrdchtigung des Grundwassers
durch eine LHKW-Fahne, deren Eintragsstelle aulRerhalb
des Plangebietes liegt, dieses jedoch durchzieht, konnte
nachgewiesen werden.

Im Zuge der Baufeldrdumung und der Aufbereitung der Fla-
che fur die geplante Wohnnutzung werden alle Bodenbelas-
tungen mit Gefahrdungspotential, die oberhalb der Ver-
gleichswerte der TR LAGA (1997) Zuordnungsklasse Z 1.2
liegen, ausgekoffert und entsorgt und die Flache wird so
hergerichtet, dass die verbleibende Oberkante der Aufflllung
auf einem Niveau von mind. minus 0,6 m bis max. 1m zu
dem geplanten Geléndeniveau liegt. Im Untergrund verblei-
ben damit tber weite Bereiche Auffiillungen mit minerali-
schen Fremdbeimengungen, deren Oberkante in der Flache
tiefer als mind. 0,6 m unter dem kiinftigen Planniveau liegt.
Diese werden im Bereich der Garten und der Griinflachen
mit unbelastetem Boden in einer Starke von mind. 0,6 m
Uberdeckt.

Der Bereich des kiinftigen Kinderspielplatzes wird so herge-
richtet, dass die in der Bundesbodenschutzverordnung ge-
stellten Anforderungen eingehalten werden. Da die genaue
Gelandeprofilierung fur diesen Bereich noch nicht abschlie-
Rend vorliegt, kann dies sowohl durch Uberdeckung der Ba-
sis der Auffullung mit unbelastetem Boden oder durch einen
Bodenaustausch erfolgen.

Im Bereich des geplanten Grabens, der zum Teil auf dem
Gelande der ehem. Mobelfabrik liegt, wird im Rahmen des
Wasserrechtsverfahrens die Frage des Umgangs mit schad-
lichen Bodenverunreinigungen geklart.

Aufgrund der angetroffenen Schadstoffbelastungen miissen
alle Erdarbeiten zur Herrichtung der Flache mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve abgestimmt und
durch einen Bodengutachter begleitet und dokumentiert
werden.

AKZ 994: Ehem. Bahngeldnde:

Das gesamte ehem. Bahngeldnde wurde im Rahmen der
Flachenrisiko-Detailuntersuchung (FRIDU) durch die DMT
GmbH, Essen und im Rahmen einer erganzenden Grund-
wasseruntersuchung, untersucht.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass das gesamte Ge-
lande flachig aufgefillt ist. Die Auffiillungen bestehen aus
Sanden und Kiesen, die mit antropogenen Beimengungen,
wie z.B. Ziegel- und Betonstiicken, Gleisschotter, Aschen,
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und Schlacken durchmischt sind. Die Machtigkeit der Auffil-
lungen reichen von 1,1 bis 3,6 m. Sie betragen im Mittel ca.
1,8 m.

Die Auffullungen sind diffus mit Schadstoffen verunreinigt.
So finden sich insbesondere in den schlackehaltigen Sanden
und Kiesen PAK und Schwermetalle. Lokal werden auch
Kohlenwasserstoffverunreinigungen angetroffen. Zur Beur-
teilung einer méglichen Grundwassergefahrdung wurden von
verschiedenen Bodenproben die Eluate untersucht. Diese
zeigen keine Auffalligkeiten. Signifikante Belastungen des
Grundwassers wurden nicht festgestellt. Nachgewiesen wur-
de jedoch eine LHKW-Fahne, deren Eintragsquelle aufler-
halb des Plangebietes liegt, so dass eine Beeintrachtigung
des Grundwassers nicht auszuschlie3en ist.

Vor einer Aufnahme der Nutzung wird in diesem Teil des
Plangebiets, unter Begleitung eines Gutachters eine Bau-
feldfreimachung durchgefiihrt und in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve ein Rick-
verfillungs- und Entsorgungskonzept im Hinblick auf die ge-
plante verdichtete Wohnnutzung erarbeitet.

Anforderungen an die Bebauung der Grundstiicke im
Plangebiet

Aufgrund der Ausfiihrungen zu den einzelnen ehemals ge-
werblichen genutzten Bereichen des Plangebietes sind bei
der Bebauung der Grundstticke folgende Punkte zu beach-
ten:

A) Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands ist im
gesamten Plangebiet furr die Nutzung von Recycling-
baustoffen unter befestigten Flachen wie z.B. Gebau-
den, Pflasterflachen 0.4. eine wasserrechtliche Erlaub-
nis der Unteren Wasserbehérde des Kreises Kleve er-
forderlich.

2. Eingriffe in das Grundwasser bedirfen grundséatzlich ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Aufgrund einer LHKW-
Fahne, die das Plangebiet durchstrémt, deren Eintrags-
quelle jedoch auRerhalb des Plangebietes liegt, kann bei
einer Férderung von Grundwasser nicht von einer Be-
lastungsfreiheit des Grundwassers ausgegangen wer-
den. Bei Grundwasserhaltungen ist daher mit erhéhten
Kosten fur die Ableitung/Reinigung des Grundwassers
und fur die Beauftragung eines Gutachters zu rechnen.

B) Fiir den Bereich 2 (ehem Mébelfabrik) gilt zuséatzlich

zu den unter A) genannten Punkten:

1. Wird durch Erdarbeiten in die verbliebene Auffillung ein-
gegriffen, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Kreises Kleve im Vorfeld zu beteiligen. Die Arbeiten sind
zusatzlich durch einen Gutachter zu dokumentieren.

2. Die Freiflachen in den Hausgérten sind mit mind. 0,60 m
unbelastetem Fillboden abzudecken. Uber die Herkunft
und die Qualitat des Materials ist der Unteren Boden-
schutzbehdrde ein Nachweis zu erbringen.

3. Im Bereich der &ffentlichen Grunflachen sind die ver-
bliebenen Auffillungen mit mind. 0,30 m unbelastetem
Boden aufzufillen.



Kennzeichnungspflicht

Bergbau

Kampfmittel

C) Fiir den Bereich 3 (ehem. Bahngelédnde) gilt zusétzlich

zu den unter A) genannten Punkten:

1. Alle Erdarbeiten sind im Vorfeld mit der Unteren Boden-
schutzbehérde abzustimmen und durch einen Gutachter
zu begleiten.

Eine Kennzeichnungspflicht von Altlasten im Bebauungsplan
erscheint nicht notwendig, da sich keine Nutzungsbeschran-
kungen fir die kinftigen Baugrundstiicke ergeben.

8. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénn-
te zukunftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen und
wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flachen, un-
ter denen der Bergbau umgeht oder fur den Abbau von Mi-
neralien bestimmt sind“ gekennzeichnet. Gegebenenfalls er-
forderliche Schutzmafnahmen bei der Erstellung der Ge-
baude sind zu berlicksichtigen.

9. Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern durch den Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand von Luftbildern des
Zweiten Weltkrieges hat erbracht, dass das Plangebiet zum
Kampfgebiet gehort hat. Nahere Einzelheiten hierzu kénnen
der Anlage 6 entnommen werden.

Baugrundstiicke mussen auch im Hinblick auf ihre Kampfmit-
telfreiheit fur bauliche Anlagen geeignet sein (Nr. 16.122 VV
BauO NRW).

Dies ist insbesondere von Bedeutung bei Bauvorhaben auf
Grundstiicken, die in Bombenabwurfgebieten oder in ehema-
ligen Hauptkampfgebieten des Il. Weltkriegs liegen und bei
denen nicht unerhebliche Erdeingriffe (mehr als 80 cm unter
GOK) vorgenommen werden.

Eine Gefahrdungsabschétzung (Lichtbildauswertung) liegt
fur den Bebauungsplan vor, wobei eine Auswertung im
Gleisbereich nur zum Teil moglich war.

Daher ist Folgendes zu beachten:

,Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bis-
herigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass
Kampfmittel (Munition, Granaten etc.) im Boden vorhanden
sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen.

In diesem Falle ist umgehend das Ordnungsamt der Stadt
Geldern, wahrend der Dienstzeit Tel.: 02831/398-207; au-
Rerhalb der Dienstzeit Tel.: 02831/398-290, zu benachrichti-

gen‘.

Vor Durchftihrung evtl. erforderlicher groRRerer Arbeiten (z. B.
Pfahlgrindungen; Ramm-Verbauarbeiten, Ruttel- und hyd-
raulische Einpressarbeiten sowie vergleichbare Arbeiten, bei
denen erhebliche mechanische Kréfte auf den Boden aus-
gelibt werden) empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst
eine Sicherheitstiberpriifung durchzufiihren. Zwecks Festle-
gung der erforderlichen MaRnahmen zusténdig ist beim Ord-
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Eingriff in Natur
und Landschaft

Artenschutz

Landschaftspflegerische
Stellungnahme

Umweltbericht

Flachen nach
Nutzungen

10.

1.

nungsamt der Stadt Geldern Herr Tenbensel, Telefon-Nr.
02831/398-207.

Umweltbelange

MaRgebliches Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
schrittweisen Umsetzung eines Baugebietes im Bereich heu-
tiger Brachflachen, Gewerbeflachen und Ackerlandflachen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Kom-
munen verpflichtet, Belange des Biotop- und Artenschutzes
mittels der Eingriffsregelung mit zu beritcksichtigen, um ge-
maf § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und §§ 4 —
6 Landschaftsgesetz NW (LG) vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu verhindern bzw. unvermeidbare Eingriffe
zu minimieren und zu kompensieren. Wichtige Zielsetzungen
der griinordnerischen- und landschaftspflegerischen MaR3-
nahmen sind daher:

o Sicherung offentlicher Griinztige zur Gliederung des Bau-
gebietes und zur Ortsrandeingriinung sowie zur Anlage ei-
nes Kinderspielplatzes.

o Festlegung des erforderlichen Ausgleichs fur Eingriffe in
Natur und Landschaft

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine besondere
Wiirdigung der Belange des Artenschutzes gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Um der vorgeschriebenen Berlicksichtigung der umwelt-
schiitzenden Belange im Rahmen der Abwégung nachkom-
men zu kénnen, werden sie im Rahmen einer Landschafts-
pflegerischen Stellungnahme (Anlage 9) dargestellt. Diese
bildet mit einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung als Fachbei-
trag zum Bebauungsplan die Grundlage fiir griinordnerische
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB.

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Stadtebauliche Werte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
folgende Flachenbilanz:

Flachen nach Nutzungen | GréRe in m? Anteil in %
Verkehrsflache 3.799 9
Verkehrsflache bes.
Zweckbestimmung 185 1
Allgemeines/Reines 25.921 63
Wohngebiet
Offentl. Griinflache 11.151 27
GesamtgroRe 41.056 100,0
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil in
einem Bereich, fir den der Rat der Stadt Geldern mit Be-
schluss vom 14.10.2004 die férmliche Festlegung eines Sa-
nierungsgebietes nach § 142 Baugesetzbuch beschlossen
hat. Auf dieser Grundlage erfolgt unter Zuhilfenahme von
Stédtebauférderungsmitteln die Neuordnung, Freilegung und
Baureifmachung von Grundstticken. Die Stadt Geldern Uber-
nimmt zu diesem Zweck die entsprechenden Flachen in ihr
Eigentum.

Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung, die Herstellung der 6ffentlichen
Anlagen und Einrichtungen erfolgt z. T. unter Einsatz von
Stadtebauférderungsmitteln. Die Stadt Geldern wird ihren er-
forderlichen Anteil im Rahmen ihrer Haushaltsmittelbereitstel-
lung bzw. im Rahmen der Wirtschaftsplanung des stadti-
schen Eigenbetriebs - Immobilienbetrieb - zur Verfigung stel-
len und die Folgekosten tbernehmen.
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Planungsanlass

Umweltpriifung

Eingriffsregelung

Artenschutz

Einleitung

Die Stadt Geldern ist damit befasst, ehemalige Bahnflachen
westlich der Bahnlinie Nimwegen — Krefeld in Zusammenhang
mit der Neustrukturierung bestehender Gewerbefldchen als
Dienstleistungs- und Gewerbestandort zu entwickeln.
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 136 ist die
bauleitplanerische Vorbereitung von Wohnbauflachen und Griin-
flachen westlich der Bahnlinie. Nach der Realisierung von Fi-
nanzamt und Polizei sowie einer HaupterschlieBung des neuen
Stadtquartiers bildet der Bebauungsplan Nr. 136 den dritten Bau-
stein in der Umsetzung eines stadtebaulichen Konzeptes. Der
Bebauungsplan Nr. 136 wird im Norden und Osten von den Bau-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 135 und im Westen von der
StraBe ,Am Gilterbahnhof begrenzt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplangebietes ist u.a. die Anlage eines Gewassers ge-
plant (Gewasser ,Nord“), das die Regenwasser aus den geplan-
ten Wohngebieten aufnehmen soll. Fur die Neuanlage dieses
Gewassers wurden im Vorfeld wasserrechtliche Antragsunterla-
gen gemaR § 68 WHG (INGENIEURBURO JANSEN) in Verbin-
dung mit einer Landschaftspflegerischen Stellungnahme (BURO
SEELING + KAPPERT) erstellt. Die rechtlichen Grundlagen wer-
den im nachfolgenden Kapitel beschrieben.

Rechtliche Grundlagen

GemaR § 2 (4) BauGB ,Aufstellung der Bauleitplane® wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des
Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu § 2a BauGB. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung,
dessen Ergebnisse in der Abwégung zu beriicksichtigen sind.

Die in der frihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 07.09.2010 vorgebrachten Hinweise zu Umfang
und Detaillierungsgrad (Scoping) werden in der Umweltprifung
berlicksichtigt.

Zur Eingriffsbewertung und Planung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Kompensation i. S. der §§ 14 und 15 BNatSchG
liegt eine Landschaftspflegerische Stellungnahme (Anlage 9 zur
Begriindung, Biro SEELING + KAPPERT, Weeze November
2010) vor.

Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG werden in
der ,Artenschutzrechtlichen Stellungnahme” (Anlage 10.1 zur
Begriindung, INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLO-
GIE UND RAUMPLANUNG IVOR, Dusseldorf, November 2009)
und einer Nachkartierung von Fledermausquartieren vom Febru-
ar 2010 (IVOR, Anlage 10.2) Uberpriift. Der Artenschutzfachbei-
trag bezieht sich auf den gesamten stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich ,Nierspark®. In einer Stellungnahme vom November
2010 (IVOR, Anlage 10.3) wurden die artenschutzrechtlichen Be-

34-er Gebiet

lange fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136
analysiert und die notwendigen MafRnahmen konkretisiert.

In den Bebauungsplan Nr. 136 werden zur Sicherung der Reali-
sierung des stadtebaulichen Konzeptes auch ehemalige Gewer-
beflachen im Norden des Plangebietes einbezogen, die bau-
rechtlich gem. § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Antrag § 68 WHG Gewasser Nord

Verlust von Waldflachen

3.

Der Bebauungsplan Uberlagert das sogenannte ,Gewéasser
Nord“. Hierbei handelt es sich um ein geplantes Gewésser 2.
Ordnung, welches das Regenwasser aus dem neuen Wohnge-
biet aufnehmen und nicht versickertes Regenwasser an die Niers
weiterleiten wird. Das Gewasser liegt innerhalb &ffentlicher Griin-
flichen und einer MSPE-Flache. Fir das Gewasser wurde im
Vorfeld ein wasserrechtliches Verfahren gem. § 68 WHG einge-
leitet. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 136 ersetzt, da
er das Plangebiet des wasserrechtlichen Verfahrens zum ,Ge-
wasser Nord*“ vollstandig Uberlagert, die vom Kreis Kleve gefor-
derte standortbezogene Umweltvertraglichkeitsvorpriifung und
kann somit gleichzeitig fur das wasserrechtliche Verfahren ver-
wendet werden. Die Ergebnisse der Landschaftspflegerischen
Stellungnahme zum Gewasser Nord werden im Umweltbericht
berlicksichtigt.

Die Planung des Bebauungsplanes uberlagert ca. 2.890 Quad-
ratmeter Wald. In Abstimmung mit dem Forst wird fur den Wald-
verlust planextern neuer Wald geschaffen. Die FlachengréRe der
neu anzulegenden Waldflache bemisst sich nach dem Biotop-
wert.

Beschreibung des Vorhabens, geplante Flachennutzung

Lage, Abgrenzung des Plangebietes

GroRe

Einzelheiten der Planung

Das Plangebiet liegt westlich der neuen HaupterschlieBung Am
Nierspark. Im Norden und Osten wird es von Verkehrs- und
Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Nr. 135 eingerahmt. Im
Westen und damit zur Niersniederung wird das Plangebiet von
der StraRe Am Guterbahnhof begrenzt. Die siidliche Grenze des
Bebauungsplanes verlauft im Bereich von Acker- und Wiesenfla-
chen. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und damit in
den Untersuchungsraum einbezogen ist das geplante Gewéasser
Nord sowie baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilende Bau-
flachen im Norden.

Die GréRRe des Plangebietes betragt insgesamt 41.052 Quadrat-
meter. 14.161 Quadratmeter bereits gewerblich genutzter Fl&-
chen werden rechnerisch in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht
bewertet, da fur diese Flachen bereits Baurecht nach § 34
BauGB besteht und sie nicht von griinplanerischen MaRnahmen
Uberlagert werden.

Stédtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Vorbereitung
von Wohnbauflachen und deren ErschlieBung sowie die Anlage
von Griinflachen. Diese dienen der Gliederung und Eingriinung
des Wohngebietes und als Kinderspielplatz.



Wohngebiete und Ausbau der Verkehrsfldchen

Die geplanten Wohnbaufléachen, die der Bebauungsplan im We-
sentlichen als Reine Wohngebiete (WR) und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt, werden von der neuen Stralle ,Am
Nierspark® erschlossen. Das StralRennetz im Wohngebiet ist ras-
terformig mit zwei in Ost-Westrichtung verlaufenden Wohnstra-
Ren geplant, die in Nord-Sudrichtung tUber untergeordnete Anlie-
gerstralRen miteinander verbunden werden. Die stdlichen Bau-
flachen sind Gber drei zusatzliche Stichwege erschlossen. Die
Verkehrsflachen werden entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung
unterschiedlich ausgebaut: Die Hauptwohnstralen erhalten ein-
seitig neben der 5,0 Meter breiten Fahrbahn einen kombinierten
Park-/Griinstreifen von 2,0 Metern Breite mit Parkplatzen und
Baumbeeten und daran anschlieRend einen 2,0 Meter breiten
Gehweg. Bei den Anliegerwegen, die insgesamt eine Breite von
5,0 Metern aufweisen, erfolgt keine Separierung der Verkehrsar-
ten. Die HauptwohnstraBen sind im Westen trichterférmig als
Platz bzw. Wendebereich aufgeweitet. Diese Platzsituationen
werden Uber einen freistehenden Baum in etwas versetzter Stel-
lung zu den StralRenbdumen in dem Park-/Griinstreifen betont.
Uber 3,5 und 2,5 Meter breite FuR-Radwege in der Verléangerung
der StraBenachsen wird im Westen und Suden eine Anbindung
an den Griinzug geschaffen.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird in allen Reinen Wohngebieten
ausgenommen Wohngebiet WR3 mit 0,3 und einer Uberschrei-
tung bis auf 0,6 festgesetzt. Im WR3 wird den kleineren Grund-
stiicksparzellen mit einer GRZ von 0,4 und Uberschreitung bis
auf 0,8 Rechnung getragen. Im Allgemeinen Wohngebiet ist die
GRZ mit 0,4 und einer méglichen Uberschreitung bis auf 0,6 vor-
gesehen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird jeweils
der Wert der GRZ bis zur maximalen Uberschreitung herangezo-
gen.

Griunplanerische Festsetzungen

Die Vorgarten, im Bebauungsplan durch eine Schraffur gekenn-
zeichnet, sind gértnerisch zu gestalten. Der Versiegelungsgrad
wird fur diesen Bereich auf 50% beschrankt. Zur Neugestaltung
des Ortsbildes durfen Hecken und in Hecken eingeschlossene
Zaune in den Vorgarten eine Hohe von 0,5 Metern nicht tber-
schreiten. Entlang der Gartengrenzen zu den Griinflachen sieht
der Bebauungsplan ein Pflanzgebot von Schnitthecken mit einer
Mindesthéhe von 1,2 Metern vor. In die Hecken kénnen Ma-
schendraht oder Stabgitterzdune bis zu einer Hohe von 1,5 Me-
tern integriert werden. Die beiden WohnstraBen sind durch
Pflanzung von 13 Laubbaumen zu begriinen.

Topografie

Die Héhenlage der Grundstiicke ist dem Niveau der angrenzen-
den Verkehrsflachen anzupassen. Insgesamt ist mit einer Aufho-
hung der gesamten Wohnbaufldchen zu rechnen. Zu den festge-
setzten 6ffentlichen Griunflachen ist ein Abstand von 1,5 Metern
einzuhalten, in dem das vorhandene Niveau nicht verandert wer-
den darf.

Versickerung

Eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser ist auf-
grund des hohen Grundwasserstandes und verschiedener Altlas-
tenverdachtsflachen im Plangebiet nicht méglich. Zur Regen-
wasserentsorgung werden die befestigten Flachen des Allgemei-
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nen Wohngebietes und ca. 240 Quadratmeter Verkehrsflache im
Siidosten des Plangebietes an den Regenwasserkanal in der
StralRe Am Nierspark angeschlossen. Fur die Reinen Wohnge-
biete und alle weiteren Verkehrsflachen sieht die ErschlieBungs-
planung vor, das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser in
offene, nicht abgedichtete Gréaben (Gewasser Nord) einzuleiten,
die der Retention, Versickerung und Ableitung des Nieder-
schlagswasser in den erweiterten Auenbereich der Niers dienen.

Gewasser Nord

Die Ausfihrung der Graben ist wie folgt geplant: Der Hauptarm
des Gewassers Nord folgt dem StraBenverlauf der Strale Am
Guterbahnhof, ein Seitenarm ragt ca. 150 Meter weit in &stlicher
Richtung in das geplante Wohngebiet hinein.

Das Gewasser liegt in einem 15 bis 30 Meter breiten Griinzug.
Die Breite der Graben betragt einschl. der Ufer zwischen 7 und
11 Metern. Die Ufer werden mit wechselnder Neigung als Flach-
und Steilufer mit Neigungswinkeln von mindestens 1 zu 1,5 bis 1
zu 3,0 erstellt. Die Gewéssersohle liegt ca. einen Meter unter Ge-
landeoberkante. Das Gewasser erhdlt einen naturnahen, leicht
maandrierenden Verlauf.

Zur Gewasserunterhaltung wird auf der Nordseite des Gewas-
serseitenarmes bis zur ersten Briicke ein Wirtschaftsweg erstellt.
Am Hauptarm hingegen kénnen die notwendigen Unterhal-
tungsmafinahmen von der Strale Am Giterbahnhof durchge-
fuhrt werden. Die Unterhaltung des Gewassers obliegt dem
Niersverband.

Entlang des Gewassers ist eine Bepflanzung mit standortheimi-
schen Baumen und Strauchern, einzeln und in Gruppen vorge-
sehen. Diese dienen der Eingriinung des geplanten Wohngebie-
tes und Schaffung eines landschaftsgerechten Ubergangsberei-
ches zwischen Siedlungsrand und Landschaft. Der gewasserbe-
gleitende Unterhaltungsweg ermdglicht weiterhin die Nutzung der
Grunflachen fir die Naherholung. Der Bebauungsplan setzt die
Grunflachen mit den innenliegenden Gewassern als &ffentliche
Griinflachen O1 mit der Zweckbestimmung ,Gliederungsgriin,
Ortsrandeingriinung” mit der Uberlagernden Darstellung einer
,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* (MSPE-Flache) fest.

Spielplatz

Ein ca. 1.000 Quadratmeter umfassender Abschnitt der Grunfla-
che im Osten des Plangebietes (02) soll als &ffentlicher Spiel-
platz Typ B/C hergestellt werden. Der Bebauungsplan setzt fur
diesen Bereich keine gesonderten Malinahmen fest.

Planungsvorgaben und Umweltziele

Der Regionalplan (GEP 99, Regierungsbezirk Dusseldorf, Blatt
L 4502 Geldern, Stand 31.10.2009), der die Ziele fur die kommu-
nale Planung zeigt und den Landschaftsrahmenplan bildet, weist
das Plangebiet als Aligemeinen Siedlungsbereich aus. Die beab-
sichtigte stédtebauliche Entwicklung ist somit konform mit den
Zielen des Landschaftsrahmenplans.



Flachennutzungsplan (FNP)

Landschaftsplan

Schutzgebiete, Biotopkataster

Uberschwemmungsgebiet

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Geldern stellt fur
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes
Wohnbauflachen dar.

Bereits bebaute Flachen im nérdlichen Teil des Bebauungspla-
nes (34-er Gebiet) liegen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 12 ,Geldern — Walbeck®, der
groRere sudliche Teil liegt nach der aktuellen Darstellung noch
im Geltungsbereich, hier im Bereich ,Baesdonk®. Der Land-
schaftsplan formuliert fir diese Flachen das Entwicklungsziel Nr.
2 ,Anreicherung”“ mit der Spezifizierung: ...“Anreicherung einer
im Ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Le-
bensrdumen mit gliedernden und belebenden Elementen geméafi
§ 18 Abs. 1 Nr. 2 LG (s. LP Entwicklungsziel 2.4). Aufgrund der
bereits erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes, der fiir
das Plangebiet ,Wohnbaufldchen® darstellt, ist jedoch im Rah-
men der nachsten Anderung des Landschaftsplanes mit einer
entsprechenden Plananpassung zu rechnen. Die Stralle Am Gu-
terbahnhof kennzeichnet die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes L 3.3.3 ,Niersniederung/Nieukerker Bruch, das westlich an
das Plangebiet anschlief3t. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen keine Landschaftsschutzgebiete. Naturschutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Unter der Ziffer 6.1.37 sieht der Landschaftsplan westlich der
Strale Am Guterbahnhof in dem Abschnitt zwischen der Bahn-
trasse und einer vorhandenen Baumreihe die ,Anpflanzung einer
500 Meter langen Baumreihe“ vor.

Das Plangebiet liegt auerhalb von FFH- und Vogelschutzgebie-
ten und steht auch in keinem raumlichen und funktionalen Bezug
zu diesen Schutzgebieten.

Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung
i.S. § 21 BNatSchG fiir den Biotopverbund und keine nach den
§§ 28-30 BNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteile, Na-
turdenkmaler oder geschiitzten Biotope betroffen.

Die Niersniederung westlich des Plangebietes ist nach § 112
Landeswassergesetz als Uberschwemmungsgebiet der Niers
festgesetzt. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes verlauft
auf Hohe des Bebauungsplanes Nr. 136 im Bereich der Strafle
Am Giiterbahnhof, so dass keine Uberschwemmungsgebiete von
der Planung betroffen sind.

Ziele des Umweltschutzes, technische Verfahren und Me-
thodik

Die fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes erge-
ben sich aus den einschlagigen Fachgesetzen (Baugesetzbuch,
Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Wasser-
haushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissions-
schutzrecht). Insbesondere werden folgende Ziele berlicksichtigt:

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Den Vorschriften des BauGB's in § 1a, Abs. 2 ,mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden...“ bil-

Naturschutz

det die Grundlage der Planung. Die Planung der Wohnbaufla-
chen erfolgt zu grofRen Teilen auf ehemaligen Bahn- und Gewer-
beflachen, die groRflachig tiberbaut und versiegelt und in Teilbe-
reich auch durch Altlasten vorbelastet sind (s. Kap. 5.4.1).

Gemal § 1a BauGB sind umweltschitzende Belange, so auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwégung zu beriicksichtigen. Detaillierte
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeitet und
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt auf Grund-
lage der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus den
vorliegenden Gutachten:

- Hydrogeologisches Gutachten GEOTECHNISCHES BURO
DR. E.-H. MULLER Nachf. (s. Anlage 7 zur Begriindung),

- Orientierende Altlastenuntersuchung, Dipl.-Geol. VERONIKA
STEINBERG, erstellt am 31.05.2007

- Konzept zur Baufeldfreimachung, DR. STROTMAN UM-
WELTBERATUNG GMBH, erstellt am 01.02.2010

- Artenschutzfachbeitrag Biiro IVOR, November 2009 (s. Anla-
ge 10.1)

- Inspektion und naturschutzfachliche Einschatzung von Ge-
bauden als Fledermausquartiere, Biiro IVOR, Februar 2010
(s. Anlage 10.2)

- Stellungnahme Artenschutzrechtliche Priifung Teilbereich Be-
bauungsplan Nr. 136, Biiro IVOR, November 2010 (s. Anlage
10.3)

- Landschaftspflegerische Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 136, Buro SEELING + KAPPERT, November 2010 (s. An-
lage 9)

- Landschaftspflegerische Stellungnahme (Biro SEELING +
KAPPERT) und Antrag zum wasserrechtlichen Verfahren zur
,ErschlieRung Bahnhofsumfeld Gewasser 1.05.2 (Gewésser
Nord)“ (INGENIEURBURO JANSEN, Wachtendonk)

sowie aus Grundlagenkarten. Die Datengrundlage bzw. die tech-
nischen Verfahren werden in der Umweltpriifung jeweils fir die
einzelnen Schutzgiter genannt.

Die Biotopfunktion wird nach der Bewertungsmethode ,Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung der Landesregierung NRW* in der fiir den Kreis
Kleve gultigen Fassung vom Juni 2001 bewertet. Die Bestands-
beschreibung und -bewertung ist auf die potentiellen Wirkfakto-
ren, die von der geplanten Nutzungsénderung ausgehen kénnen,
ausgerichtet. Grundlage fur die Bestandsbewertung ist die Bio-
toptypenkartierung vom September 2009.

Die Bewertung der Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die natirlichen Schutzgutfunktionen erfolgt in Anleh-
nung an die Okologische Risikoanalyse. Dabei wird der Wert des
Bestandes, der anhand einer vierstufigen Skala in gering, mittel,
hoch und sehr hoch bewertet wird, mit dem Grad der Auswirkun-
gen durch das Vorhaben — ebenfalls in vier Stufen bewertet —
verknlpft. Das Ergebnis, das auch positive Auswirkungen bein-
halten kann, zeigt die Umwelterheblichkeit fur die einzelnen
Schutzgutfunktionen.
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Analyse der Umweltsituation
Naturraumliche Lage, Topografie

Das Plangebiet liegt im studdstlichen Auslaufer des ,Kevelaerer
Donkenlandes” (572.01), einer naturrdumliche Untereinheit der
Niersniederung (Einheit 572) (Naturrdumliche Gliederung, BUR-
GENER u. MEYNEN, 1976).

Das Plangebiet liegt im Mittel bei 24,60 m G.NN. Topografische
Besonderheiten sind nicht vorhanden.

Aktuelle Nutzung

Die aktuelle Nutzung wurde im Oktober 2009 anhand einer Bio-
toptypenkartierung im Rahmen der Bestandserhebung zum stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich ,Nierspark” erfasst.

Die Nutzungen im Plangebiet kdnnen - im Norden des Plangebie-
tes beginnend - folgenden drei Bereichen zugeordnet werden:

Bebaute Flachen im Norden des Plangebietes

Angrenzend an Verkehrs- und Wohnbaufldchen des Bebauungs-
planes Nr. 135 schlieBen sich ehemalige Gewerbeflachen der
Bahn und einer Moébelfabrik an. Die Flachen, baurechtlich nach
§ 34 zu beurteilen, sind weitgehend versiegelt und tberbaut.
Grunflachen sind in geringem Umfang lediglich im Randbereich
der Gebaude, in zwei Innenhéfen und an der StraRe Am Giter-
bahnhof vorhanden. Der Baumbestand weist im Bereich der Ge-
werbeflachen insgesamt eine geringe Wertigkeit auf und ist, da
die Stadt Geldern uber keine Baumschutzsatzung verflgt, im 34-
er Gebiet nicht ersatzpflichtig. An der StraRe Am Guterbahnhof
steht am Rande der Gewerbeflachen eine Baumgruppe mit zwei
Hybrid-Pappeln mit mittlerem Baumholz. Das Baufeld wurde in
Abstimmung mit dem Forst und der Unteren Landschaftsbehérde
inzwischen aulerhalb der Vogelschutzzeit von allen aufstehen-
den Bauten und Gehdlzen freigerdumt. In der nachfolgenden Be-
schreibung wird jedoch der urspriingliche Zustand zugrunde ge-
legt.

Waildchen und Gartenflichen zwischen Gewerbe und Land-
schaft

Kleinteilig strukturierte Wald, Garten- und Wiesenflachen schlie-
Ren sich sudlich an die Gewerbeflaichen an. Sie bilden eine
Ubergangszone zwischen Siedlungsflachen und Landschaft. Der
Teilbereich wird im Osten und Westen von zwei Waldchen mit
Hybrid-Pappeln mit starkem Baumholz eingerahmt. Die GréRe
beider Waldparzellen beléuft sich auf insgesamt 2.890 Quadrat-
meter. Die Flachen zwischen den beiden Waldstiicken werden
gartnerisch als strukturarmer Zier- und Nutzgarten und Wiese
bewirtschaftet. Zahlreiche kleinere Stélle und Schuppen dienen
der Kleintierhaltung. Gegliedert werden die Gartenflachen durch
Gruppen bzw. Baumreihen von alten Hybrid-Pappeln und Fich-
ten. Den sudostlichen Teil dieses Grundstiicks nehmen Lagerfla-
chen fiur Boden, Schutt und Gartenabfélle ein, die massiv mit
Herkulesstauden bewachsen sind. Hecken aus Blutenstrduchern
und Holunder sind entlang der nérdlichen und stdlichen Grenze
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des Teilraums zu finden. Ein Feldweg kennzeichnet den Uber-
gang zum agrarisch bewirtschafteten stidlichen Teil des Plange-
bietes, der nachfolgend als dritter Teilraum beschrieben wird.

Agrarflachen im siidlichen Planungsraum

Im stdlichen Teil des Planungsraumes bilden eine Ackerflache
und ein kleiner Abschnitt einer Mahwiese, beide intensiv bewirt-
schaftet, die Hauptnutzungen. Die Flachen sind strukturarm ohne
Geholze und Saumstrukturen. Béschungen zu der etwas hdher
gelegenen StraBe Am Giterbahnhof sind mit Grasfluren be-
wachsen. Daran schliet eine Bankette an. Die siidliche Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lauft geschwun-
gen durch die Acker- und Wiesenflache und orientiert sich an der
Abgrenzung der Griunflachen des Bebauungsplanes.

Ergebnis spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Geldern im Bereich ,Nierspark® wurden die Artenschutzbelange
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen uberprift. Die
Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte
auf der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in
NRW* zur Verfugung gestellten, nach Messtischblattern sortier-
ten Artenlisten (im vorliegenden Fall: Messtischblatt 4403 Gel-
dern). Kartierungen wurden nicht vorgenommen, eine dariber
hinaus gehende Recherche ergab keine zusatzlichen Hinweise
zu weiteren Vorkommen planungsrelevanter Arten.

Zur Abschéatzung der Betroffenheit der planungsrelevanten Arten
wurden die projektbezogenen Auswirkungen des Bauvorhabens
formuliert und Mafinahmen zur Vermeidung und zur Minimierung
der Beeintrachtigungen festgelegt. Diese wurden bei der Progno-
se der artenschutzrechtlichen Tatbestdnde unmittelbar beriick-
sichtigt. Dartiber hinaus wurden weitere MaRnahmen empfohlen,
die zur Verbesserung der Habitatqualitat fur die betreffende Art
geeignet sind.

Aus der Gruppe der Fledermause sind vier Arten (Braunes und
Graues Langobhr, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus) poten-
tiell betroffen. Die vom Gutachter vorgesehene Untersuchung der
Gebaude auf Winterquartiere der Fledermause wurde im Februar
2010 durchgefuhrt. Hierbei haben sich keine Hinweise auf poten-
tielle Hangplatze oder das Vorkommen von Fledermdusen erge-
ben (Biiro IVOR ,Inspektion und naturschutzfachliche Einschat-
zung von Gebauden als Fledermausquartiere”, Dusseldorf, Feb-
ruar 2010, s. Anlage 10.2), so dass die Gebaude im Marz 2010
abgerissen werden konnten.

Fur die Arten Kiebitz, Rebhuhn, Turteltaube und Gartenrot-
schwanz kann der Gutachter im Gesamtgutachten, das auch die
stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 136
gelegenen Acker- und Wiesenflachen sowie Restbesténde einer
Streuobstwiese umfasst, eine potentielle Beeintrdchtigung nicht
ausschlieRen. Daher sollte nun die Betroffenheit dieser Arten fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136, der eine
Bebauung auf weitgehend Uberbauten bzw. durch Siedlungs-
strukturen vorbelasteten Flachen vorsieht, analysiert und not-
wendige Manahmen konkretisiert werden.
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Der Gutachter kommt in der Stellungnahme zu dem Ergebnis,
dass in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 136 Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen nur fir die Turteltaube erforderlich
sind. Gehodlzpflanzungen, die Anlage krautreicher Sdume und ex-
tensiv genutzter Wiesenflachen sind sinnvolle Stiitzungsmal-
nahmen flr die Turteltaube. Die im LBP festgelegte 9.900 Quad-
ratmeter grole MaRnahmenflache enthalt diese Strukturen, so
dass dartber hinaus It. Stellungnahme des Gutachters keine wei-
teren MaRRnahmen erforderlich sind. Fur die drei anderen Vogel-
arten sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Mafnahmen
notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung
nicht entgegen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes hat fir die
Schutzgtter unterschiedliche Auswirkungen, die beziglich ihrer
Umwelterheblichkeit im folgenden Text analysiert werden. Die
Umwelterheblichkeit 18sst sich anhand der Wertigkeit / Empfind-
lichkeit der Schutzgutfunktionen in Verbindung mit den Auswir-
kungen des Planvorhabens anhand einer vierstufigen Bewer-
tungsskala ermitteln.

5.4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um ehemalige
Siedlungsflachen oder durch Siedlungsstrukturen vorbelastete
Bereiche. Nach Aufgabe des Guterbahnhofes stehen sowohl
ehemalige Bahn- als auch Gewerbeflachen einer neuen Nutzung
zur Verfugung. Die derzeitige Bedeutung des Plangebietes fir
den Aspekt ,Siedlungsraum® ist gering.

Das Plangebiet besitzt bisher keine Bedeutung fir die Erholung.
Die Freiflachen werden privat als Zier- und Nutzgarten oder
landwirtschaftlich genutzt und sind fur die Allgemeinheit nicht er-
schlossen.

Aspekt Land- und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden ca. 15.700 Quadratmeter landwirt-
schaftliche Nutzflachen und ca. 2.890 Quadratmeter eines Pap-
pelwéldchens Uberplant. In Bezug auf die GesamtgroRe des
Plangebietes von 41.052 Quadratmeter ist dies nur ein ver-
gleichsweise geringer Flachenanteil.

Aspekt Verkehr, Lairm und Geriiche

Das Plangebiet wird von der geplanten Strale Am Nierspark
erschlossen und wird somit im Norden Uber die BurgstraRe und
im Suden Uber die Strale Am Hollander See (K 40) an die Uiber-
geordneten Verkehrswege angebunden. Innerhalb des Plange-
bietes gibt es nach Aufgabe von Giiterbetrieb und Gewerbe der-
zeit kein Verkehrsaufkommen.

Fir das Plangebiet wurden keine schalltechnischen Messungen
durchgefuhrt. Potentiell sind im Plangebiet Schallemissionen von

Aspekt Altlasten

"'S. Anlage 8 zur Begriindung

der Bahn und dem Ruwel-Werk stidwestlich des Plangebietes zu
erwarten.
Der aus dem Bahnbetrieb resultierende Verkehrslarm wurde hin-
sichtlich der Erheblichkeit fur die geplanten Wohngebiete des
Bebauungsplanes Nr. 136 vom Planungsamt der Stadt Geldern
bewertet.

Grundlage fur die Bewertung sind die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (Stand 12. Juni 1990 mit den Anderungen
vom 25. September 1990) in Verbindung mit dem jeweiligen
Bahnbetrieb. Im Tagbetrieb liegt der Gesamtbeurteilungspegel
fur die Reinen Wohngebiete bei 46 Dezibel, in der Nacht bei ma-
ximal 40 Dezibel. Somit werden sowohl im Tag- als auch im
Nachtbetrieb die zuldssigen Grenzwerte fir Reine Wohngebiete
(50 Db tags und 40 Db nachts) eingehalten. Firr das naher an der
Bahn gelegene Allgemeine Wohngebiet berechnet das Pla-
nungsamt Larmbelastungen von 47 Dezibel tags und 41 Dezibel
nachts. Die Werte liegen ebenfalls unterhalb der Grenzwerte fir
die vorgesehene Nutzung (55 Db tags und 45 Db nachts)'.

Die Schallemissionen kénnen als nicht erheblich bewertet wer-
den.

Vom Ruwel-Werk sind ebenfalls keine erheblichen Schallemissi-
onen zu erwarten, da selbst fir das unmittelbar angrenzende
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 115) die vom Werk ausgehenden
Emissionen unter den Grenzwerten liegen. Somit sind fir die
Wohngebiete in mehr als 250 Metern Entfernung negative Aus-
wirkungen durch Schallemissionen durch das Ruwel-Werk aus-
zuschlieRen. Eine Vorbelastung mit Geriichen ist nicht bekannt.

Weite Teile des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
Nierspark wurden in der Vergangenheit gewerblich und als
Bahngelénde genutzt. Der ganze nérdliche Teil des Plangebietes
mit den ehemals bebauten Gewerbeflachen sowie die stdlich da-
ran anschlieRende kleinstrukturierte Freiflachen mit Gberwiegend
gartnerischer Nutzung werden im Kataster des Kreises Kleve als
Altstandort unter der Ziffer AKZ 848 gefuhrt. Der studdstliche Teil
des Plangebietes ragt in die Altlastenflache AKZ 965.

Im Folgenden sollen nur die wesentlichen Belastungen beschrie-
ben werden. Eine ausfuhrliche Erlduterung enthalt Teil A der Be-
grindung in Kap. 7.

AKZ 965: Ehem. Bahngeldnde

Untersuchungen im ehemaligen Bahngelande belegen, dass das
gesamte Gelande flachig in einer Starke von 1,1 bis 3,6 Metern
aufgefullt ist. Die Aufflullungen sind diffus mit Schadstoffen wie
PAK, Schermetallen und lokal mit Kohlenwasserstoffen verunrei-
nigt. Grundwassergefahrdungen, die von diesen Auffullungen
ausgehen, konnten nicht nachgewiesen werden. Im gesamten
Plangebiet wurde jedoch eine Grundwasserbelastung durch
LHKW nachgewiesen, deren Eintragsquelle auRRerhalb des Plan-
gebietes liegt. Arbeiten zur Baufeldfreimachung zur Aufnahme
der neuen Nutzung in dem geplanten Wohngebiet (Bereich All-
gemeines Wohngebiet) werden daher unter Begleitung eines
Gutachters und in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde durchgefihrt.
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AKZ848: Ehem. Mobelfabrik

Der ganze nérdliche Bereich des Plangebietes umfasst das Ge-
lande der ehemaligen Mdobelfabrik. In diesem Bereich zeigen Auf-
fullungen Verunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen, polycycli-
chen aromatischen Kohlenwasserstoffen und Schwermetallen.
An zwei Bereichen wurde Haufwerke angetroffen, die sehr hohe
Schwermetallgehalte aufweisen. Untersuchungen des Grund-
wassers haben bisher keine bedenklichen Verunreinigungen, die
Uber den Prufwerten der Bundesbodenschutzverordnung liegen,
ergeben. Auch in diesem Bereich des Plangebietes wurden
Grundwasserbelastungen durch LHKW nachgewiesen, deren
Eintragsquelle auRerhalb des Plangebietes liegt.

Im Zuge der Baufeldraumung werden alle Bodenbelastungen mit
Gefahrdungspotential, die oberhalb der Vergleichswerte der TR
LAGA Zuordnungsklasse Z 1.2 liegen so tief ausgekoffert und
entsorgt, dass in den Wohnbauflachen eine Uberdeckung mit ei-
ner mindestens 0,60 m starken und im Bereich des Kinderspiel-
platzes von mindestens 0,30 m starken unbelasteten Boden-
schicht erfolgen kann. Von den in tieferen Bereichen verbleiben-
den Auffullungen gehen nachweislich fir die ausgewiesenen
Nutzungen, d.h. Wohnbebauung, Spielplatz, Griinfliche und
Gewasser keine Geféhrdungen aus. Der Erfolg der Sanierung
wird in einem gesonderten Gutachten, welches bis zum Sat-
zungsbeschluss vorliegt, dokumentiert.

Alle Erdarbeiten sowie geplante Grundwasserabsenkungen er-
folgen entsprechend der gesetzlichen Vorschriften in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehérde und den gutachterli-
chen Empfehlungen?.

» Vorbelastung: in weiten Teilen stark anthropogen
liberpragtes Plangebiet mit Altlastenstandorten

> Bestandswert: insgesamt gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die geplante Umnutzung stark vorbelasteter, jedoch weitgehend
erschlossener und zentrumsnah gelegener Flachen ist fur das
Schutzgut positiv zu werten. Weiterhin werden Naherholungsfla-
chen geschaffen und tber Ful3-/Radwege erschlossen.

Mit der Planung werden neue Siedlungsstandorte bauleitplane-
risch vorbereitet. Die geplanten Wohnbauflachen besitzen einen
hohen Wert fur das Schutzgut.

Das geplante Wohnquartier wird im Stiden und Westen von 6f-
fentlichen Grinflachen eingerahmt, die als Kinderspielplatz und
Griinzug in Verbindung mit dem Gewésser Nord hergestellt wer-
den. Die Flachen werden mit einem FuB-/Radweg erschlossen
und sind zukunftig als Naherholungsbereich zugénglich.

2 Orientierende Altlastenuntersuchung, DIPL.-GEOL.VERONIKA STEINBERG, erstellt am 31.05.2007 und
Konzept zur Baufeldfreimachung, DR. STROTMAN UMWELTBERATUNG GMBH, erstellt am 01.02.2010

Land- und Forstwirtschaft

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust landwirtschaftli-
cher Flachen. Der Verlust der Waldflache wird durch eine Neu-
aufforstung im Bereich landwirtschaftlicher Flachen ausgegli-
chen. Der 6kologische Wert der Flachen wird in der Bilanzierung
beriicksichtigt. Fur den Aspekt Landwirtschaft hat die Planung
eine hohe Relevanz.

Aspekt Verkehr, Larm und Geriiche

Aspekt Altlasten

Die neuen Wohngebiete werden von der geplanten HauptstralRe
+Am Nierspark“ erschlossen. Der Planung vorausgegangene Un-
tersuchungen haben gezeigt, dass das vorhandene Verkehrsnetz
grundsatzlich geeignet ist, zusatzliches Verkehrsaufkommen aus
dem neuen Stadtquartier Uber die Burgstrafle und die StralRe Am
Hollander See aufzunehmen.

Die Bauleitplanung sieht zur Landschaft eine Abstufung der Nut-
zungen hinsichtlich ihrer Intensitdt und Larmempfindlichkeit bzw.
Larmimmissionen vor. Am Siedlungsrand werden Reine Wohn-
gebiete entstehen, in denen es lediglich in der Bauphase zu
Schallimmissionen kommen wird. Mit erheblichen Schallimmissi-
onen ist nicht zu rechnen. Zu Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsbelastungen wird es aufgrund der geplanten Wohnnutzung
nicht kommen.

Im Rahmen der Nutzungsédnderungen werden Verunreinigungen
des Bodens entsprechend der gesetzlichen Vorschriften behan-
delt und ggfs. entsorgt.

Der nérdliche Abschnitt des Gewassers Nord verlauft auf einer
Lénge von ca. 120 Metern im Bereich einer Altlastenverdachts-
flache. Auch in diesem Bereich werden die Bodenbelastungen,
sofern die Grenzwerte Uberschritten werden oder eine Geféhr-
dung des Grundwassers nicht auszuschlieBen ist, im notwendi-
gen Umfang saniert.

Fur das Schutzgut Mensch ist dies eine positive Entwicklung.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Mensch:
gering bzw. positiv

5.4.2 Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Aspekt Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die bisherige Nutzung des Plangebietes als Gewerbe-
standort und fur den Guterbahnverkehr besitzen groe Flachen
im Norden des Plangebietes nur einen geringen floristischen und
faunistischen Wert. Die daran anschlieBenden kleinstrukturierten
Garten- und Waldflachen weisen ebenfalls keine floristischen
oder faunistischen Besonderheiten auf, sind jedoch aufgrund ih-
res Strukturreichtums deutlich héher zu bewerten und kénnen
Végeln und Kleinsdugern Lebensstatten sowie Nahrungshabita-
te, insbesondere in Verbindung mit den angrenzenden Agrarfla-
chen, bieten. Die landwirtschaftlichen Flachen im Studen sind fur
sich betrachtet wiederum strukturarm. Saumstrukturen im Rand-
bereich fehlen génzlich. Als Brutplatz fir Bodenbriter wie Kiebitz
und Rebhuhn sind sie aufgrund ihrer Lage und Ausstattung ins-



gesamt ungeeignet (s. Stellungnahme Artenschutzprifung B-
Plan 136, IVOR, Anlage 10.3).

Potentielle natiirliche Vegetation

Schutzgebiete

Biotopverbund

Das Plangebiet wéare potentiell Standort fur einen Flattergras-
Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald (Karte ,Vegeta-
tion“, TRAUTMANN et al., 1976). Hauptbaumarten wéaren neben
der Rot-Buche die Stiel-Eiche, Hainbuche, Espe und Salweide.
Die derzeitige Nutzung hat keine Ubereinstimmung mit der po-
tentiellen natirlichen Vegetation.

Freiflachen westlich der StralRe (Niersaue) liegen im Land-
schaftsschutzgebiet. Das Plangebiet liegt auflerhalb von FFH-
und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem raumlichen
und funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten. Von der Pla-
nung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21
BNatSchG fiur den Biotopverbund und keine nach den §§ 28-30
BNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkma-
ler oder geschutzten Biotope betroffen.

Der Landschaftsplan enthélt fir diesen Bereich keine Angaben
zum Biotopverbund. Insgesamt kann den Strukturen im Plange-
biet eine nur geringe Bedeutung fur diesen Aspekt beigemessen
werden.

> Vorbelastung: Starke anthropogene Uberpragung
durch Nutzung des nérdlichen Teil des Plangebietes
als Gewerbestandort und in kleinen Teilen fiir den
Giiterverkehr

» Bestandswert: gering im Bereich der anthropogen
liberpragten Flachen im Norden, mittel fiir die klein-
strukturierten Wald- und Gartenflachen sowie fiir die
Feldflur im Siiden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Vorhaben des Bebauungsplanes wird es zu
einem Verlust von geringwertigen Gewerbefldchen sowie von
Wald (Hybrid-Pappeln), Garten- und Agrarflachen mit einem mitt-
leren Bestandswert kommen. In Verbindung mit der Neuanlage
des Gewassers (Gewasser Nord) werden strukturreiche Griinfla-
chen neu entstehen, fir die umfangreiche Pflanzungen mit
standortheimischen Laubgehdlzen im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Hierdurch kann der Verlust von Gehdlzstrukturen aus-
geglichen und neue Habitatstrukturen, z.B. fur die potentiell vom
Vorhaben betroffene Turteltaube (s. Kap. 5.3), geschaffen wer-
den. Zumindest zu einem geringen Prozentsatz werden auch in
den neuen Privatgédrten Gehdlzstrukturen entstehen, die eben-
falls Lebensstéatten bieten.

Schutzgebiete oder Fléachen fur den Biotopverbund sind nicht be-
troffen.

Durch die spatere Nutzung des Wohnquartiers sind optische
(insbesondere Beleuchtung, Verkehr) und akustische Stérungen
(Larm) zu erwarten, die jedoch keine erheblichen negativen Fol-
gen fur den Artenschutz erwarten lassen.

Unter Berlcksichtigung des Ersatzes von Lebensstéatten fur die
Turteltaube durch die geplanten Pflanzungen in der Malinahmen-
flache entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 136 It. Gutachter®
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Flora/Fauna:
- Keine im Bereich anthropogen iiberpréagter Gewer-
beflachen
- Gering in den sonstigen Flachen

5.4.3 Schutzgut Boden, Relief, Geologie

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Lt. Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 21.09.2010
befindet sich das Plangebiet ... ,in der Erdbebenzone 0 mit der
Untergrundklasse T' (T' bezeichnet Gebiete relativ flachgriindi-
ger Sedimentbecken oder den Ubergangsbereich zwischen Ge-
bieten mit felsartigem Untergrund und tiefen Beckenstrukturen).
Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zu-
sétzlichen BaumaBBnahmen hinsichtlich Erdbebenlasten erforder-
lich sind. Bei der Errichtung von Geb&uden mit einem héheren
Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (z.B. Krankenhé&user, Schu-
len, Feuerwehrgeb&ude) wird jedoch empfohlen, davon abzuwei-
chen und die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu legen
(s. auch: SCHWARZ, J. & GRUNTHAL, G. (2005): Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — zur Einfihrung der DIN 4149:
2005. Bautechnik 82, H. 8, S. 486 — 499).

GemaR den Darstellungen der Bodenkarte NRW handelt es sich
bei den Béden um Auenboden und Gley“, entstanden aus holo-
zénen fluviatilen Talsedimenten. Die Bodenart wird von lehmi-
gem Sand bis lehmigem Ton bestimmt, wobei die Bodenart stark
wechselt. Die Béden sind tiefgriindig mit meist stark schwanken-
den und teilweise sehr hohen Grundwasserstdnden. Von dem
GEOTECHNISCHEN BURO DR. E-H. MULLER NACHFOLGER
wurde 2006 fur den gesamten stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reich ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt. Zur Beurteilung
der bautechnischen Situation empfehlen sowohl der Gutachter
als auch der Geologische Dienst detaillierte Baugrunduntersu-
chungen vorzunehmen, da grundwasserbeeinflusste Béden ge-
nerell empfindlich auf Bodendruck von Bauwerken reagieren. Die
im Plangebiet vorhandenen Wechsellagerungen aus Feinsanden
und Schmelzwassersanden in Wechsellagerung mit Schluff und
Ton erhdhen das Setzungsrisiko.

Natlrliche Bodenfunktionen und Bodengenese sind nur in der
Feldflur im stdlichen Teil des Plangebietes zu erwarten. Alle an-
deren Flachen sind bis zu 3,60 Meter stark aufgefillt und weisen
in Bezug auf die natirliche Bodenfunktionen eine geringe Emp-
findlichkeit gegenuiber Veranderungen auf.

3 IVOR, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Diisseldorf, Februar 2010,

Anlage 2 zur Begriindung

4 Planungsatlas NRW, Bodenkarte, MAAS u. MUCKENHAUSEN, 1969



Bei der nachfolgenden Bewertung wurde die Stellungnahme des
Geologischen Dienstes NRW vom 21.09.2010 im Rahmen des
Scopings berticksichtigt.

Regelungs- und Pufferfunktion - mittlere Filter- und Pufferfunktion (FK- und KAK-Wert)*

Erosionsempfindlichkeit

Schutzwiirdigkeit (§2 (2) BBodSchG

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit:

Druckempfindlichkeit:

Setzungsempfindlichkeit:

Natiirlichkeitsgrad:

Relief:

-Ton- und Humusgehalt: mittel*

Stufe 0 (Typ nicht bewertet)*® bzw. It. der ,digitale Karten der
schutzwiirdigen Béden und oberflachennahen Rohstoffe”
(GLA NRW, Krefeld 1998) sind keine besonders schutzwirdi-
gen Boden vorhanden. Es gibt keine Hinweise auf archaologi-
sche Funde (Archivfunktion)

- Standorte weisen ein geringes Biotopentwicklungspotential
auf, es sind keine Extremstandorte vorhanden*

Einstufung nach GD: ohne Schutzstufe

- mittlere Bodenwertzahl*

- geringe Versickerungseignung (zu naf3)*
- Feuchtegrad: grundfeucht®

- Wechsellagerungen setzungsempfindlicher Substrate (Fein-
sande und Schmelzwassersande in Wechsellagerung mit
Schluff und Ton), die die Standfestigkeit des Baugrundes ein-
schranken

- eingeschrankt durch Uberformung aus landwirtschaftlicher
Nutzung, im Bereich der Auffiillungen gering

- keine naturlichen Gelandekanten

» Vorbelastung: hohe Vorbelastung im Bereich der
ehemaligen Gewerbefldchen; geringe bis mittlere
Vorbelastung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung in den Acker- und Griinlandflachen

» Bestandswert:
- Gering im Bereich der Gewerbestandorte und Freifla-
chen auf Altstandorten
- Mittel in der Feldflur im siidlichen Teil des Plangebie-
tes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Fur die geplanten Wohnbau- und ErschlieRBungsflachen kommt
es in den fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung relevan-
ten Flachen zu einer Neuversiegelung von ca. 10.200 Quadrat-
metern. Die Neuversiegelung betrifft dabei ca. zur Halfte ehema-
lige, durch Auffiillungen stark Uberpragt Altstandorte mit einer nur
geringen Empfindlichkeit gegentber Veranderungen. Die andere
Halfte der Wohnbau- und ErschlieRBungsflachen entsteht im Su-

5 * Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Béden, Auskunftssystem BK50, GEOLOGISCHER

DIENST NRW, Stand 2004

Niers

Biihilsche Leitgraben A

Grundwasserflurabstand

den des Plangebietes auf landwirtschaftlichen Flachen mit einem
mittleren Bestandswert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, der baurechtlich nach § 34
BauGB beurteilt wird, ist durch die Planung mit einer geringfligi-
gen Verringerung des Versiegelungsgrades zu rechnen.

Der Bebauungsplan setzt zur Anlage des Gewassers Nord und
der geplanten &ffentlichen Grinflachen eine fast einen Hektar
groRe MSPE-Flache fest (MaBnahmenflache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Hierfur werden weitgehend
landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer mittleren Bodenwertig-
keit Uberplant. Mit der Anlage des Gewassers ist ein Eingriff in
das Schutzgut Boden verbunden. Langfristig gesehen kann sich
in diesem Bereich die Bodenfunktion jedoch ohne Beeintrachti-
gungen durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung ent-
wickeln.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Bo-
den/Relief/Geologie:
- Keine im Bereich der Altstandorte
- Gering im Bereich der MSPE-Flache (Gewésser
Nord)
- Mittel im Bereich der Wohn- und ErschlieBungsfla-
chen auf ehemals landwirtschaftlichen Freiflichen

5.4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Landschaftsfaktor Wasser wird allgemein vom Grund- und
Oberflachenwasser sowie der Sickerwasserdynamik bestimmt.

5.4.4.1 Oberflachengewéasser

Westlich des Plangebietes flie3t die Niers, die in diesem Gewas-
serabschnitt begradigt und relativ schnell flieRend ist. Die Ufer
sind Uberwiegend mit Steinschittungen befestigt.

Im 34-er Gebiet verlauft das Gewasser 1.05.2, der ,Brihlsche
Leitgraben A“, der bisher Uber den ,Briihlschen Graben“ (Ge-
wasser 1.05) in sldostlicher Richtung in die Gelderner Fleuth
entwasserte. Der Graben 1.05.2 soll zukunftig geschlossen wer-
den. Im Bereich der Gewerbeflachen des Plangebietes erfillt er
durch Bauschuttauffillungen bereits keine Gewassereigenschaf-
ten mehr.

Anfallendes Dréanwasser der landwirtschaftlichen Flachen wird
zukunftig Uber den Graben 1.05 abgefiihrt, der jedoch in der
FlieRrichtung umgedreht und zukinftig Gber das neu zu erstel-
lende ,Gewasser Nord“ in die Niers entwassern soll. Die Arbeiten
an den Gewassern 1.05 und sind Bestandteil des Konzeptes ,Er-
schliefung Bahnhofsumfeld®, die in gesonderten wasserrechtli-
chen Verfahren (Genehmigung gem. § 31 WHG) beantragt wer-
den.

5.4.4.2 Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird im Plangebiet von der Niers und
der Gelderner Fleuth beeinflut. Lt. Grundwassergleichenkarte
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GrundwasserflieRrichtung

Grundwasservorkommen

Trinkwasserschutzzonen

(Stand 1988) liegt der Grundwasserspiegel interpoliert bei ca.
23.5 m GNN. Der maximale Grundwasserstand muss nach An-
gabe vom GEOTECHNISCHEN BURO DR. MULLER UND
NACHFOLGERS® im Plangebiet mit ca. 24,4 miiNN angenommen
werden. Damit liegt der Grundwasserflurabstand bei hohen
Grundwasserstanden nur wenige Dezimeter unter bzw. sogar ge-
ringfligig Uber Flur. Im Auskunftssystem BK50 (Karte der schutz-
wirdigen Boéden, GEOLOGISCHER DIENST NRW, Krefeld
2004) wird der Grundwasserflurabstand fir das gesamte Gebiet
im Mittel mit 1,30 m angegeben. Der Gutachter kommt zu dem
Schluss, dass eine dezentrale Versickerung des Grundwassers
aufgrund der Altlastensituation und der hohen Grundwasserflur-
absténde nicht méglich ist.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Norden.

Lt. der Hydrogeologischen Karte NRW (Planungsatlas NRW,
DEUTLOFF et al., 1978) sind ,ergiebige Grundwasservorkom-
men in lokalen oder nicht zusamenhangenden Porenaquiferen®
zu erwarten. Die Empfindlichkeit ist als ,hoch” zu bewerten.

5.4.4.3 Sickerwasserdynamik, Grundwasserschutz

Aufgrund der tiw. nur geringen Uberdeckung des Grundwassers
von wenigen Dezimetern ist trotz einer mittleren Filterfunktion
des Bodens (KAK-Wert mittel*) und einem kf-Wert von < 1 x 10
m/s (in dem Bodenhorizont zwischen 0,4 und 1,6 m unter Nie-
veau) die Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrégen als ,hoch® zu
bewerten. Diese Einschatzung wird in der Stellungnahme des
Geologischen Dienstes zum Scoping bestatigt’.

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die Kriterien zeigen die potentielle Gefahr von Stoffeintrégen und
die Empfindlichkeit gegentber méglichen Eintragen auf. Den Kiri-
terien Grundwasserschutz kommt im Plangebiet insgesamt eine
hohe Bedeutung zu.

» Vorbelastung: Grundwasserverunreinigungen durch
Altstandorte auBerhalb des Plangebietes (LHKW-
Fahne s. Kap. 5.4.1)

> Bestandswert: hoch

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Wohnbauflachen kommt es auflerhalb der
34-er Gebiete zu einer Neuversiegelung von 10.200 Quadratme-
tern und damit zu einem erhohten Abfluss des Niederschlags-
wassers. Da eine Versickerung aufgrund der zuvor beschriebe-
nen Gegebenheiten nicht moglich ist, wird von einem GroRteil
der befestigten privaten Grundsticks- und Gebaudeflachen so-
wie von den befestigten Verkehrsflachen das anfallende Regen-
wasser den nicht abgedichteten Graben des ,Gewéassers Nord*

® GEOTECHNISCHES BURO DR. E-H. MULLER NACHF., ,Hydrogeologisches Gutachten fiir das geplante Baugebiet in
Geldern, Bahnhofsumfeld*, Krefeld, 29.12.2006

" Stellungnahme GEOLOGISCHER DIENST NRW, Frau Dr. Hantl, 21.09.2010

zugefihrt, die die Funktion einer Versickerung, Retention und
Abgabe des Wassers an die Niers Gibernehmen.

Lediglich von den Wohnbau- und ErschlieBungsflachen, die den
Altstandort der ehemaligen Bahnfldchen tberlagern, was nur ei-
nen kleinen Randbereich des Vorhabengebietes betrifft, wird das
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal in der Haupt-
stral3e geleitet.

Da ein Teil des Regenwassers vor Ort Gber die nicht abgedichte-
ten Graben versickern wird, ist nur von einer Verringerung der
Grundwasserneubildung auszugehen. Die Wasserqualitédt aus
dem Wohngebiet ohne stark frequentierte Haupt- und Sammel-
stralen wird als nur schwach belastet bewertet (s. Genehmi-
gungsantrag INGENIEURBURO JANSEN), so dass von keinem
erheblichen Gefahrdungspotential fir das Grundwasser auszu-
gehen ist. In Bezug auf die vorhandenen Altlasten sind keine Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut zu erwarten, da diese in Hin-
blick auf die geplanten Nutzungen entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen behandelt werden.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Wasser:  mittel

5.4.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das GroRklima ist ozeanisch geprégt. VerhaltnismaRig kuhle
Sommer und milde Winter kennzeichnen die Situation. Die
Hauptwindrichtung ist Stidwesten. Die mittlere Niederschlags-
menge liegt bei ca. 700 mm pro Jahr. Die mittlere Lufttemperatur
betragt im Januar 1,5 bis 2,0°C, im Juli zwischen 17 und 18°C.

Fur die Stadt Geldern liegt keine synthetische Klimafunktionskar-
te vor. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Strukturen ist
der nérdliche Teil als klimatischer ,Lastraum” mit Erwarmung der
Uberbauten und versiegelten Flachen, der mittlere Abschnitt als
LParkklima“ mit gedampfter Klimaamplitude und der sudliche Teil
als Randbereich einer Kaltluftproduktionsflache zu bewerten.

Das Plangebiet liegt in der Hauptwindrichtung zur Belliftung des
Stadtkerns. Die vorhandene mehrgeschossige Altbebauung am
ostlichen Rand der Bahnstrecke und die geplante mehrgeschos-
sigen Bebauung am Westrand scheinen jedoch als klimatischer
Querriegel zwischen Plangebiet und Stadtgebiet zu fungieren, so
dass eine Ubergeordnete klimatische Bedeutung des Plangebie-
tes fur die Stadt Geldern unwahrscheinlich scheint.

Lufthygienische Belastungen durch emittierende Betriebe konn-
ten lediglich durch die Ruwel-Werke siidlich des Plangebietes
entstehen. Untersuchungen fir das unmittelbar angrenzende
Wohngebiet haben jedoch keine Hinweise auf zu bericksichti-
gende Emissionen ergeben.

Die Iufthygienische/klimatische Bedeutung der Flache fur die
Umgebung kann insgesamt als ,gering” eingeschéatzt werden.

» Vorbelastung: hohe Vorbelastung im Bereich der
fast vollstandig versiegelten ehem. Gewerbeflachen

20



» Bestandswert: gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Im Bereich der neuen Wohnbau- und ErschlieBungsflachen
kommt es durch die Neuversiegelung zu einer erhdhten Aufwar-
mung der Flachen. Die Warme wird tagstiber gespeichert und in
den Nachstunden verstérkt abgegeben. Die neu entstehenden
Garten und das StraRenbegleitgrin mindern den Erwdrmungs-
Effekt. Im nordlichen Teil des Plangebietes wird durch die ge-
plante Einfamilienhausbebauung im Vergleich zur bestehenden
Situation mit baulich stark verdichteten Gewerbeflédchen die kli-
matische Situation tendenziell verbessert. Durch die geplante An-
lage der Grinflachen im Randbereich des Plangebietes findet die
Aufwarmung im mikroklimatischen Bereich innerhalb des Plan-
gebietes statt und ist unter Berlicksichtigung der umgebenden
Freiflachen als nicht erheblich zu bewerten.

Mit fortschreitender Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes
Nierspark und des Verkehrskonzeptes zur Entlastung der Innen-
stadt wird die neue HauptstraRe Am Nierspark an Bedeutung
gewinnen und zu einer Zunahme des Verkehrs in diesem Be-
reich, und damit auch zu verstarkten lufthygienischen Belastun-
gen in dem Allgemeinen Wohngebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplanes fuhren. Aufgrund der umgebenden Freiflachen sind
die Belastungen jedoch als nicht erheblich zu bewerten.

In den Reinen Wohngebieten im Kernbereich des Bebauungs-
planes Nr. 136 ist nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen
durch die Anwohner zu rechnen, das keine negativen Auswir-
kungen auf die Lufthygiene und damit die Wohnqualitat haben
wird.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Klima/Lufthygiene:
- Keine im Bereich bisher bebauter Flachen
- Keine lufthygienischen Beeintrachtigungen, gerin-
ge klimatische Belastung in den Reinen Wohnge-
bieten (auBerhalb ehem. Gewerbestandorte)
- Gering im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird von den drei Teilnutzungen
gepréagt: Im nordlichen Teil bestimmen die Gewerbeflachen das
Bild. Die daran angrenzenden Wald- und Gartenflachen schaffen
einen Ubergang von den Siedlungsflichen zu den intensiv
ackerbaulich bewirtschafteten Flachen im Siiden. Diese sind
strukturarm ohne Saumstrukturen oder Geholze im Randbereich.
Von den Niederungsflachen der Niers wird das Plangebiet op-
tisch durch die etwas erhoht liegende StraRe Am Guterbahnhof
getrennt. Die beiden Abschnitte des Pappelwaldchens mit den
Gartenflachen kennzeichnen visuell den alten Siedlungsrand.
Landschaftselemente oder Objekte mit besonderer Bedeutung
fur das Landschaftsbild sind nicht vorhanden.
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In den Gewerbeflachen ist der landschaftsdsthetische Eigenwert
insgesamt gering.

Zur Ermittlung des landschaftsasthetischen Eigenwertes (Be-
standswert) werden in den Freiflachen folgende Kriterien bewer-
tet:

- erlebbare Vielfalt: mittel

- erlebbare Naturnahe: gering

- Eigenart: gering-mittel
- Ruhe / Geruchsarmut: gering

» Vorbelastung:
Ehemalige Gewerbe- und Bahnflachen

> Bestandswert: gering-mittel

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die vorliegende Planung sieht eine Neugestaltung des Land-
schafts-/Ortsbildes vor, da eine neue Nutzung im Bereich von
Freiflachen mit neu gestaltetem Siedlungsrand entstehen wird.
Pflanzungen mit landschaftsgerechten Bdumen und Stréuchern
in Verbindung mit dem Gewasser Nord werden das Wohnquartier
zur Landschaft nach Westen und Suden abgrenzen und den
neuen Siedlungsrand kennzeichnen. Sie vermitteln zwischen
Siedlungsflachen und Kulturlandschaft. Durch Pflanzgebote im
Bebauungsplan mit Schnitthecken heimischer Arten soll auch der
Ubergangsbereich zwischen Hausgérten und Griinflachen land-
schaftsbildvertréglich gestaltet werden.

Die StralBe Am Glterbahnhof, bereits schon jetzt trennendes
Element zwischen Niederungsbereich an der Niers und landwirt-
schaftlichen Flachen an der Bahntrasse, begrenzt die geplante
Siedlungsentwicklung auch optisch in westlicher Richtung.

Innerhalb des Wohngebietes ist von einer vollstdndigen Neuges-
taltung des Landschafts-/Ortsbildes entsprechend der geplanten
Nutzungen auszugehen. Im 34-er Gebiet wird diese zu einer op-
tischen Aufwertung durch eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung mit erhdhtem Gruinanteil fiihren.

» Umwelterheblichkeit Schutzgut Landschafts-
[Ortsbild:
- Keine im Bereich der ehem. Gewerbestandorte
- Gering in den anderen Flachen unter Beriicksich-
tigung der geplanten Einbindung des Wohnquar-
tiers durch die Griinflaichen

5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachguter” werden Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung wie kulturelle Objekte, Natur- und
Bodendenkmaler sowie Sachguter unterschiedlicher Art verstan-
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den. Kulturgiiter sowie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Der Sachwert der im Plangebiet befindli-
chen ehemaligen Gewerbebauten kann in Verbindung mit den
Altlasten des Grundstiicks als gering eingeschatzt werden.

» Vorbelastung: Altstandorte
» Bestandswert: gering

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchftihrung der Planung

Fur das Schutzgut sind durch die Planung keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die vorhandenen Gebdude werden ab-
gerissen und Neubauten entstehen. Weiterhin werden Altstand-
orte saniert, wodurch der Sachwert des Grundstiicks eine Steige-
rung erfahrt.

» Umwelterheblichkeit Kultur- und Sachgiiter:
Keine bzw. positiv

5.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgu-
ter kdénnen sich gegenseitig beeinflussen. Die Realisierung der
geplanten Vorhaben wird im Plangebiet zu einem erhéhten Ver-
siegelungsgrad sowie zur Fallung von Gehdlzstrukturen und ei-
nem Teil eines Pappelwaldchens fiihren. Der Verlust der Gehdlz-
strukturen kann durch Neupflanzungen in den Garten-, 13 B&u-
men in den WohnstraRen sowie von landschaftsgerechten Pflan-
zungen in der Grin- und MaRBnahmenflache ausgeglichen wer-
den. Zur Kompensierung des Verlustes von 2.890 Quadratme-
tern Wald werden planextern 4.697 Quadratmeter standortheimi-
scher Laubwald neu aufgeforstet.

Zu erwartende Auswirkungen durch die Neuversiegelung und
den Verlust von gewachsenen und belebten Bodenschichten
wurden schutzgutbezogen in den vorangegangenen Kapiteln
5.4.1 bis 5.4.7 erlautert. Eine Verstarkung der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen (kumulative Effekte) ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplédne zu bericksichtigen.
Im Besonderen werden auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit dem § 18 Abs. 2 BNatSchG® Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beurteilt und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich entwickelt. Eine Neubebauung
in den 34-er Bereichen ist i.S. der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung nicht kompensationspflichtig.

8 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Fassung vom 01.03.2010
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6.1

6.2

Vermeidungs-, und MinderungsmaBnahmen

Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.
Bei der stadtebaulichen Entwurfsplanung ist diese Maxime be-
reits berticksichtigt worden. Rund 60% des neuen Wohnquartiers
entstehen auf bereits versiegelten oder durch Altstandorte vorbe-
lasteten Flachen. Hierdurch kann der Eingriff in die Bodenfunkti-
on natirlich gewachsener Béden gemindert werden.

Bei der Bauausfiihrung sind folgende allgemeine Mafinahmen zu
berlcksichtigen:

- Bei allen Bodenarbeiten in Béden mit einer Zuordnungsklasse
nach TR LAGA (1997) bis zu Z1.2 sind Ober- und Unterboden
getrennt zu lagern und lagenweise wieder einzubauen. Soweit
maglich ist der Boden vor Ort oder ortsnah wieder zu verwen-
den; Bdéden mit einer Zuordnungsklasse ab Z1.2 sind ord-
nungsgemaf zu entsorgen.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist
die Baufeldrédumung, AbbruchmaRnahmen und notwendigen
Geholzfallungen in den Herbst- /Wintermonaten durchzufiih-
ren. Weiterhin sind Ersatzlebensraume fir die Turteltaube zu
schaffen. Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Maf3nah-
men stehen keine artenschutzrechtlichen Bestimmungen der
Planung entgegen.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Kulturland-
schaft sind in den Wohnbauflachen entlang der Grenze zu den
Grinflachen Schnitthecken mit einer Mindesthéhe von 1,20
Metern anzupflanzen. Fur die Pflanzung der Schnitthecken
sind ausschlief3lich folgende Gehélzarten zu verwenden:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Eibe (Taxus baccata)

Durch die vorgenannten risikomeidenden/-mindernden Maf3nah-
men wird der Eingriff in Natur und Landschaft zuséatzlich verrin-
gert.

KompensationsmaRnahmen

In der Landschaftspflegerischen Stellungnahme (s. Anlage 9)
wird der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf fiir die neuen
Wohngebiete ermittelt. Im Bereich der vorhandenen Gewerbefla-
chen ist die Neubebauung nicht eingriffsrelevant. Die Kompensa-
tionsberechnung fiur die geplante Bebauung im Bereich der Frei-
flachen erfolgt nach der Methode der ,Arbeitshilfe fir die Bauleit-
planung® (Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft) in
der fur den Kreis Kleve giltigen Fassung vom Juni 2001. Der
Bestandswert des Plangebietes wird nach einer Biotoptypenkar-
tierung vom September 2009, der Wert nach Realisierung des
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Vorhabens anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermittelt.

Die nachfolgenden MaRnahmen dienen der Schaffung von Le-
bensrdumen fir Flora und Fauna in Verbindung mit dem neuen
Gewasser unter Berticksichtigung der landschaftsasthetischen
Erfordernisse eines neu definierten Siedlungsrandes. Hierzu
werden im Bebauungsplan ca. 9.900 Quadratmeter Freiflache
am Siedlungsrand als &ffentliche Grinflache mit der Gberlagern-
den Darstellung einer Mafinahmenflache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MSPE-
Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Der Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag (s. Anlage 9 zur Begriindung)
beinhaltet eine detaillierte Beschreibung der Kompensations-
mafnahmen.

Geplant ist, in dem Griinzug ein Gewasser mit naturnahem, leicht
maandrierendem Verlauf mit wechselnden Bdschungsneigungen
(Steil- und Flachufer mit Neigungswinkeln von 1 zu 1,5 bis 1 zu
3) anzulegen. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und Schaffung
landschaftsgerechter Strukturen sind im Randbereich des Ge-
wassers Laubbdume 1. und 2. Ordnung sowie Strducher in Ein-
zelstellung und in Gruppen anzupflanzen. Fur die Pflanzungen
sind ausschliellich standortheimische Gehélzarten zu verwen-
den. Verbleibende Freiflaichen und Béschungsbereiche sind ein-
zusaden und extensiv zu pflegen. Der Anteil der Gehdlzpflanzun-
gen an der Grinflache (ohne Gewasser) soll ca. 25% betragen.

An zwei Stellen sind Briicken fur Fulganger und Radfahrer zur
Anbindung des neuen Wohngebietes an die StralRe Am Glter-
bahnhof geplant, um zuséatzlich zu den neu geplanten Naherho-
lungsflachen auch eine Anbindung an die Niersniederung zu
schaffen.

Weiterhin fur die Wohnqualitédt und die Naherholung bedeutend
ist die Anlage einer fast 1.000 Quadratmeter groRen Spielplatz-
flache im Siidosten des Plangebietes.

Zur Neugestaltung des Landschaftsbildes im neuen Wohnquar-
tier werden entlang der beiden WohnstraBen 13 hochstammige
Laubb&ume angepflanzt. Die Baumscheiben sind mit mindestens
vier Quadratmetern Grundflache und einer Mindesttiefe von 1,50
Metern ausreichend grol zu bemessen und mit geeignetem
Baumsubstrat zu verfiillen.

Als Ersatz fur den Verlust von 2.890 Quadratmetern Wald wird
planextern auf einer 4.697 Quadratmeter groRen Teilflache des
Flurstiicks 32, Flur 15, Gemarkung Walbeck standortheimischer
Laubwald neu aufgeforstet. Die Flache wurde bisher ackerbau-
lich genutzt. Der Kompensationsumfang errechnet sich in Ab-
stimmung mit dem Forst tiber die Okobilanz (s. Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag, Anlage 9 zur Begriindung).

Da mit den vorgenannten Maflnahmen noch kein vollstandiger
Ausgleich erbracht werden kann, wird der Punktelberschuss in
Hohe von 2.822 Punkten aus dem angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 135 (HaupterschlieBung Nierspark) fur den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 136 beansprucht. Das verbleibende Defizit
von 4.064,80 Punkten wird tber das stadtische Okokonto durch
Umwandlung einer 1.016m? grofRen Ackerflache (Flurstiick 85,
Flur 1, Gemarkung Vernum tiw.) in extensiv bewirtschaftetes, ar-
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tenreiches Griinland kompensiert. Durch die vorgenannten MaR3-
nahmen kann die Kompensation rechnerisch vollstédndig nach-
gewiesen werden.

Bewertung der Umweltvertraglichkeit

Aus der im Kap. 5.4 vorgenommenen Betrachtung der Umwelt-
belange in Bezug auf die vorliegende Planung ergibt sich eine
differenzierte Bewertungen, die auf die unterschiedlichen Be-
standsnutzungen zurlickzufiihren ist. So sind im Bereich der
ehemaligen Gewerbeflachen fir alle Schutzgiter keine Umwelt-
auswirkungen bzw. positive Verédnderungen durch die Altlasten-
sanierung zu erwarten. In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter kdnnen auch fur alle anderen Flachen keine bzw. po-
sitive Umweltauswirkungen prognostiziert werden.

Umwelterhebliche Verédnderungen mit einer mittleren Bewertung
ergeben sich unter Berlicksichtigung der risikomindernden/-
meidenden MaRRnahmen fir folgende Schutzguter:

- Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann durch Umnutzung
stark vorbelasteter Flachen deutlich reduziert aber nicht génz-
lich vermieden oder ausgeglichen werden. Umwelterhebliche
Veranderungen mit ,mittlerer* Bedeutung sind daher im Be-
reich der geplanten Wohnbauflachen auf bisher nicht bebau-
ten Standorten zu erwarten.

- Fir das Schutzgut Wasser verbleibt eine mittlere Umwelter-
heblichkeit aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes im Plangebiet.

Fir die anderen Schutzgutfunktionen ergibt sich eine geringe
Umwelterheblichkeit.

Fur den Abschnitt ,Gewésser Nord“ lassen sich im Rahmen der
Schutzgutbetrachtung keine oder nur geringe umwelterhebliche
Veranderungen prognostizieren.

Der Eingriff in die Biotopfunktion kann durch die in Kap. 6.2 be-
schriebenen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes und plan-
extern vollstdndig ausgeglichen werden.

Alternativenpriifung und Nullvariante

Bei Durchfiihrung der Planung sind die in Kap. 5.4 beschriebe-
nen Umweltauswirkungen fur das Plangebiet zu erwarten.
Bestandteil der Umweltpriifung ist eine Untersuchung, ob zum
geplanten Vorhaben alternative Manahmen oder Moglichkeiten
bzw. andere Standorte fur das Bauvorhaben zur Verfligung ste-
hen. Gleiches gilt auch fir eine Nullvariante, bei der die Entwick-
lung des Plangebietes ohne die Realisierung des Bauvorhabens
hypothetisch dargestellt wird.

Die Planung ist Bestandteil eines stédtebaulichen Konzeptes,

das sowohl in Bezug auf die Verkehrsfiuhrung als auch fiir die
Erweiterung von Siedlungsflachen groRe Bedeutung fir die Ent-
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9.

-

9.2

10.

wicklung der Stadt besitzt. Die zentrumsnahe Lage des Plange-
bietes wie auch die Aufgabe des Gilterbahnverkehrs und damit
die Umnutzung stark anthropogen vorbelasteter Flachen sind
ohne Alternativen. Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es fir
die geplante Flachennutzung ebenfalls keine Alternative.

Die Darstellung des Planungsbereiches im Regionalplan als
,Siedlungsbereich* macht deutlich, dass die Erganzung der Sied-
lungsflache aus Sicht der Landesplanung als richtig und sinnvoll
angesehen wird.

Bei einer Nullvariante wiirden die vorhandenen Gewerbeflachen
weiter an Bedeutung verlieren und verwahrlosen. Die Altlasten
wirden mit nicht abzuschétzenden Folgen langfristig im Boden
verbleiben. Zur Schaffung neuer Siedlungsflachen wirden dann
unbelastete Flachen der Land- und Forstwirtschaft als Siedlungs-
raum entwickelt werden, die Uber keine Infrastruktureinrichtungen
verfigen. Weite Wege zum Zentrum wéren die Folgen, was zum
einen zu einem erhdhten motorisierten Verkehrsaufkommens im
Siedlungskem oder einer ebenfalls unerwiinschten Abwanderung
der Kaufkraft in benachbarte Einkaufszentren fihren wirde.

Sinnvolle Alternativen zu der geplanten stadtebaulichen Entwick-
lung sind daher nicht erkennbar.

Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltbe-
richtes

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung bestanden keine
Schwierigkeiten, da alle umweltrelevanten Informationen und Da-
ten zur Verfigung standen.

Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen, die durch die Realisierung der Pla-
nung entstehen kénnen. Folgende MonitoringmafRnahmen wer-
den empfohlen:

- Uberpriifung der sachgerechten Lagerung und Wiedereinbaus
von Oberboden der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen,

- Uberpriifung eines fachgerechten Umgangs mit den Altlas-
tenstandorten durch gutachterliche Begleitung

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB
wird hingewiesen.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan 136 dient der bauleitplanerischen Vorberei-
tung von Wohnbauflachen im Bereich ,Nierspark® zur Realisie-
rung eines weiteren Bausteins des stadtebaulichen Konzeptes.
Im Norden und Osten schlieRt der vorliegende Bebauungsplan
an die Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 135 an. Im Westen
wird er von der StralBe ,Am Guterbahnhof* begrenzt.
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Die GréRe des Plangebietes betrégt insgesamt 41.052 Quadrat-
meter. In das Plangebiet einbezogen sind 14.161 Quadratmeter
bereits gewerblich genutzte Flachen, die baurechtlich nach
§ 34 BauGB beurteilt werden. Rund 60% des Plangebietes sind
durch Altstandorte einer ehemaligen Mébelfabrik und das Bahn-
gelande vorbelastet. Die Bestandsnutzungen zeigen eine Dreitei-
lung im Plangebiet: Der nérdliche Teil wird von Gewerbeflachen
eingenommen an die sich sudlich kleinteilig gegliederten Garten-
und Wiesenflachen und zwei Pappelwéldchen anschlieen. Der
Stiden des Plangebietes wird von strukturarmen Agrarflachen
gebildet. Von dem vorliegenden Bebauungsplan werden 2.890
Quadratmeter Wald (Hybrid-Pappeln) Gberplant, fur die im Rah-
men der Kompensationsmafinahmen planextern Waldersatz ge-
schaffen wird.

Die geplanten Wohnbauflachen, die der Bebauungsplan im We-
sentlichen als Reine Wohngebiete (WR) und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt, werden von der neuen Strafle ,Am
Nierspark® Gber zwei in Ost-Westrichtung verlaufende Wohnstra-
Ren und untergeordnete Anliegerstralen erschlossen. Die
Hauptwohnstraf3en sind im Westen trichterférmig als Platzsituati-
on aufgeweitet.

Das neue Wohnquartier wird im Westen und Siiden von &ffentli-
chen Grinflachen (sogenannter ,Griner Finger®) eingefasst, die
der Retention des Regenwassers, der Eingriinung des Wohnge-
bietes und Neugestaltung des Siedlungsrandes dienen. Naturnah
angelegte Graben ohne Ufer- und Sohlbefestigung (,Gewasser
Nord“), die das zentrale Gestaltungselement in der Griinanlage
bilden, nehmen das Regenwasser aus den Wohnbauflachen auf
und leiten nicht versickerte Niederschlagswésser in einen erwei-
terten Auenbereich der Niers weiter. Die das Gewasser umge-
benden Freifldchen werden strukturreich mit standortheimischen
B&umen und Strduchern sowie extensiv gepflegten Rasen- und
Wiesenflachen angelegt. Die Grinflache wird in diesem Teil im
Bebauungsplan mit der Darstellung einer MSPE-Flache Uberla-
gert. Ganz im Siuidosten des Plangebietes ist ein ca. 1.000 Quad-
ratmeter groRer Kinderspielplatz geplant.

Die Betrachtung der Umweltbelange in Bezug auf die vorliegende
Planung ergibt eine differenzierte Bewertung, die auf die unter-
schiedlichen Bestandsnutzungen zuriickzufihren ist. So sind im
Bereich der ehemaligen Gewerbeflachen im Norden des Plange-
bietes fur alle Schutzguter keine Umweltauswirkungen bzw. posi-
tive Veranderungen durch die Sanierung von Altlasten zu erwar-
ten. In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kdnnen
auch fir alle anderen Flachen keine bzw. positive Umweltauswir-
kungen prognostiziert werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann durch Umnutzung stark
vorbelasteter Flachen deutlich reduziert aber nicht génzlich ver-
mieden oder ausgeglichen werden. Fur das Schutzgut Wasser
verbleibt eine mittlere Umwelterheblichkeit aufgrund der hohen
Empfindlichkeit des Schutzgutes im Plangebiet. Das Land-
schaftsbild wird durch Baumpflanzungen im Wohnquartier und
am Siedlungsrand neu gestaltet, so dass fiir das Schutzgut keine
erheblichen Umweltbelange zu erwarten sind. Klimatische Ver-
anderungen betreffen den bisher unbebauten sidlichen Teil des
Plangebietes. Sie kénnen aufgrund der untergeordneten klimati-
schen Bedeutung des Plangebietes, den umgebenden Freifla-
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chen und den im Wohngebiet geplanten Griinflachen als gering
bewertet werden. Lufthygienische Beeintréchtigungen sind ins-
besondere im Allgemeinen Wohngebiet am stdéstlichen Rand
des Bebauungsplangebietes zu erwarten. Die Umweltbelange fiir
Flora und Fauna sind unter Beriicksichtigung der geplanten
MaRnahmen insgesamt als gering zu bewerten.

Fur das ,Gewasser Nord“ lassen sich im Rahmen der Schutzgut-
betrachtung keine oder nur geringe umwelterhebliche Verande-
rungen prognostizieren.

Der Planung stehen unter Beriicksichtigung der Schaffung von
Ersatzhabitaten flr die Turteltaube, die in der MalRnahmenflache
vorgesehen sind, keine artenschutzrechtlichen Belange entge-
gen. Arbeiten zur Baufeldrdumung, AbbruchmaRnahmen und
notwendigen Gehdlzfallungen sind in den Herbst-/Wintermonaten
durchzufuhren.

Der Eingriff in die Biotopfunktion kann im Plangebiet durch Anla-
ge der 9.900 Quadratmeter groRRen strukturreichen Griinflache in
Verbindung mit dem Gewé&sser Nord (MSPE-Flache) teilweise
ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit wird planextern
durch Aufforstung eines 4.697 Quadratmeter groRen Laubwaldes
(Ersatzaufforstung fir Pappelwald), die Ubernahme des Punkte-
Uberschusses von 2.822 Punkten aus dem angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 135 sowie durch Realisierung einer 1.016 m? gro-
Ren MaRnahmenflaiche des Okokontos (Umwandlung einer
Ackerflache in artenreiches Extensivgriinland) kompensiert.

Als Monitoring werden die Uberpriifung einer sachgerechten La-

gerung und Wiedereinbaus von Oberboden und der fachgerechte
Umgang mit den Altlastenstandorten empfohlen.

Aufgestellt:
Weeze, 17. November 2010

Seeling + Kappert GbR
Biro fir Objekt- und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. (FH) Sabine Seeling-Kappert
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Behodrdenbeteiligung

Friihzeitige
Offentlichkeits-

beteiligung

Offenlage

Satzungsbeschluss

Teil / C. Verfahrensvermerke

1. Behoérdenbeteiligung

Die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben
vom 07.09.2010 durchgefihrt.

Bei der Behoérdenbeteiligung wurde der erforderliche Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abge-
fragt.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 13.09. bis zum 24.09.2010 nach vorheriger
Bekanntmachung am 03.09.2010 im Amtsblatt durchgefiihrt.

3. Offenlage

Diese Begriindung mit Umweltbericht und dem dazugehérigen Be-
bauungsplan hat in der Zeit vom bis einschlief3lich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

4. Satzungsbeschluss

Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Rat der Stadt Gel-
dern am als Entscheidungsbegriindung beschlossen.

Geldern, Stadt Geldern
Der Birgermeister

Janssen



Anlage 1

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1.Teil“

- Strukturkonzept -




Anlage 2

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1. Teil“
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Anlage 3

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1. Teil“

- Stadtebaulich-gestalterisches
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Anlage 4

Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1. Teil“

- Karte -
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Anlage 5

zu
Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1. Teil“

- Schreiben der Deutschen Telekom
vom 27.09.2010 -

Stadt Geldern
Postfach 1448
47608 Geldern

61.26.04/136 vom 07.09.2010, Herr Spitaler

PTi 13, PB 3, Andreas Schimke

+49 2831 1308-51

27.09.2010

Bebauungsplan Nr. 136 " Wohngebiet am Nierspark- Teil I

hier: Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange gemaf §4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekomn Netzproduktion GmbH beaufiragt und bevoliméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigeflgtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

in allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrsichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.
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Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH so friih wie maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung L
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastrukiur in unterirdischer Bauwsise S
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Verkehrswege moglich ist,
eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbhau durch den
Erschliefungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Wit freundlichen Grillen

Hans-Willi Baumanns Andreas Schimke
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Anlage 6

zu
Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136
»Wohngebiet Nierspark 1. Teil“

- Kampfmittel -

Amt 32 Gieldern, 09.09.2010
Abt, 321
Az 383201

Amt
- ;631

Amt 11723
im Hausg
Bebauungsplan Nr. 136 . Wohnpark Nierspark — Teilbereich 1%

Ihre Anforderung zur Stellungnahme vom 07.09.2010, meine Mitteilungen/Stellungnahmen
vom 12.01.2005 und vom 23.08.2007

Sehr gechrie Kolleginnen und Kollegen,
zu dem vorgenanntem Bebauungsplan gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Baugrundstiicke mitssen anch im Hinblick aof ihre Kampfmittelfreiheit fir bauliche Anlagen geelgnet sein
(Nr. 16,122 YV Bau( NRW)

Dics ist inshesondere von Bedeutung bei Banvorhaben sof Grundstficken, die in Bombenabwurfgebicien
oder in ehemaligen Hauptknmpfgebicten des 11 Weltkriegs liegen und bei denen nicht unerhebliche
Erdeingriffe (mehr als 80 em wnter GOK) vorgenommen werden

Eine Gefihrdungsabschiitzung (Lichibildauswertung) liegt flir den Bebauungsplan vor, wobsi eine
Auswertung im Cleishbereich nur zum Tell mdglich war,

Dxaher mit Folgendes zu beachien:

“Mit den Bausrbeiten darf begonnen werden. Noch den bisherigen Erkenninissen i1 jedoch nicht
nusaeschlicBen, dass Kamplmitiel (Munition, Ciranaten ete.) im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten cineustellen,

In dicsem Falle ist umgehend das Ordoungsami der Stads Geldem, withrend der Diensteeit Tel: 02831/398-
207; auflerhalb der Dienstreit Tel: 0283 1/398-260, ru benachrichtigen”.

Vor [Durehfhrung  evil, erforderlicher  grilflerer  Arbeiten (. B Phablgriindungen: Ramm-
Verbauarbeiten, Riittel- und hydranlische Einpressarbeiten sowie vergloichbare Arbeiten, bei denen
erhebliche  mechanische Kriifte aef  den  Hoden  amsgeiibt  werden)  emplichlt der
Kamplmittelbeseitigangsdienst cine Sicherbeitsiiberpriiffung durcheufiibren. Zwecks Festlegung der
erforderlichen Malpahmen werden Sic gebeten, sich mit dem Ordaungsami, Herrn Tenbensel,
Telefon-Nr. 02831/398-207 in Verbindung ru sctren.

7
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Bezirksregierung Diisseldorf

Begirksregienung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Diisseldorf

Der Biirgermeister
Stadtverwaltung Geldern
Postfach 14 48

E-Mail: pressestelle@brd.nrw. de
Durchwahl: (0211)475-2155
Telefax: (0211 475-2976
Zimmer; 155
Auskunft erteilt: Hr., Lei

47594 Geldern R,

Alktenzeichen (Bitte bei Antwor angeben):
22.5-32- 89/04 — 15/

Ditsseldorf 20. Dezember 2004

Staatlicher Kampfmittelriiumdienst / Luftbildauswertung

Anschrifi: Geldern, Bahnhof - Geldern
Thr Schreiben vom  09.12.2004 mit dem Az.: 38 55 02

Die Auswertung der vorliegenden Lufibildaufnah d i i B
i e Il u utnahmen des zweiten Weltkrieges hat nachfolgendes Er-

Luftbildaufnahmen vorhanden X ja nein | Auswertung im
Gleisbereich zum
Teil nicht méglch
Auswertung moglich A ja nein
Verdacht auf Bombenblindginger X ja nein
Sprengtrichter in der Nihe X ja nein
Entfernung in Meter
Zerstorung der Héuser durch 2 ja nein
a) Sprengbomben
Zerstorung der Hiuser durch & ja nein
b) Brandbomben ]
Kampfgebiet / Kampfhandlung X |ja nein | Granatbeschuss
Flakstellung n | X Nein
Panzergriben/ Stellungen / Schiitzengriben ja X | nein
—
/2
Telefon (Zentral) (0211) 475-0 Zu erreichen mit: Zahlungen an: Landesk Diisseldorl
Telefax (Zentral) (0211) 475-2671 DB bis Ditsseldorf Hb{ Kto. Nr.: 4 100012 BLZ: 300 500 00 WestLB AG

hlup:f{mvw.h:mg—dues:cldorﬁnrw.:{r, U-Bahn-Linien U78, U79 bis IBAN:  DE41300500000004100012
E-Mail: poststelle@bezreg-duesseldorf nrw.de Victoriaplatz/Klever Siralie BIC: WELADEDD

Dicnstaebiude Cecilienallee 2, 40474 Disseldorf

__ Die Lufibildauswertung war negativ, mit den Bavarbeiten darf begonnen werden. Nach den bishe-
rigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dafl Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmit-
tel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend mein

Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen,

___Eine Auswertung war nicht mglich. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufithren, Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend mein Kampfmittelriumdienst zu benachrichti-

gen,

_X Die Lufibildauswertung ergab Anhaltspunkte die es aus Sicherheitsgriinden erforderlich machen,
daB mein Kampfmittelriumdienst die folgenden angekreuzten MaBnahmen noch zusitzlich durch-

fithrt:
Empfehlungen des Kampfmittelriumdienstes

__ Uberpriifung der zur Uberbauung vorgesehenen Teilflichen mit ferromagnetischen Sonden,

_X_ Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher grofierer Bohrungen ( z.B. Pfahlgriindung ) sind Probe-
bohrungen ( 70 bis 120mm Durchmesser im schneckenbohrverfahren ) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Pro-
bebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durch-
zufuihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Falle ist umgehend mein Kampfmittelriumdienst zu benachrichtigen .

Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelriumdienst ein Bohr-
plan zur Verfiigung zu stellen.

Uberpriifiung der Baugelande - Teilfliche, auf der im 2. Weltkrieg Militareinrichtungen
( Flakstellung, Schiitzengraben usw. ) vorhanden waren, mit ferromagnetischen Sonden.

Uberpriifung einer auf dem Baugelénde vermuteten Bombenblindgéinger — Einschlagstelle
2 L g
( n ) mit ferromagnetischen Sonden, .

___Unm die vorgenannten UberpriifungsmaBnahmen mit meinem Kampfmittelrdumdienst
' durchfithren zu kénnen, ist die Teilflache bis auf den gewachsenen Boden abzuschieben,
Es handelt sich hierbei um erforderliche Arbeiten vorbereitender Art die bauseits durchzufiih-
ren sind .Die Arbeiten sollten zweckméBigerweise - sofern keine anderen Griinde dagegen
sprechen mit Baubeginn durchgefiihrt werden Dieser ist rechtzeitig (mindestens 1 Woche vor-
her)dem Kampfmittelriumdienst mitzuteilen.

Im Aufirag
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Geotechnisches Biiro Norbert Miller
Dr. E.-H. Miilier Nachf. Dipt.-ingenieur, Dipl.-Geologe

Dr. Wolfram Milier
Dipl.-Geologe

Baugrunderkundung - Erd- und Grundbau - Ingenieurgeologie und Hydrogeologie - Altlasterkundung und Altlastbewertung

Bockumer Pilatz 5a

An | a e 7 ’ vorab per Fax: 028 31 /3 98-1 30 47800 Krefeld
Tel.: 02151/5839-0

Stadt Geldern Fax: 02151/5839-39

QBau- und Planungsamt - www.geotechnik-dr-mueller.de
zu errn Lambert buero@geotechnik-dr-mueller.de
Issumer Tor 36

Sparkasse Krefeld

Begriindung / Umweltbericht (320 500 00) Kio. 45 567
C.

Bebauungsplan Nr. 136 7608 Geldern
20.12.2006  RK/RF
Gutachten Nr. N-RK 258/06
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- Hydrogeologisches
Gutachten -

Hydrogeologisches Gutachten
fir das geplante Baugebist in

Geldern, Bahnhofsumield



Geotechnisches Biro Dr. E.-H. Miiller Nachf. Selte 2

1. Vorgang und Untersuchungsumfang

Die Stadt Geldern plant ein neues Baugebiet im Bereich des Bahnhofsumfeldes etwa zZwi-
schen der Bundesbahntrasse im Nordosten und dem ehemaligen Gleiskérper im Sud-
osten und der StraBe Am Giterbahnhof im Sliden und Westen.

Unser Biro wurde von der Stadt Geldern mit Schreiben vom 15.12.2006 mit der Unter-
suchung der Bodenverhilinisse und der Ausarbeitung eines Hydrogeologischen Gutach-
tens beauftragt.

Zur Feststellung des Schichtenaufbaus und zur Bestimmung der aktueilen Grundwasser-
stande wurden insgesamt 13 Rammkernbohrungen g 35/25 mm bis in eine Tiefe von
4,0 m unter Gelandecberkante niedergebracht. Die Bohrpunkte sind im Lageplan (An-
lage 1) eingetragen. Die im einzelnen erbohrten Schichten sind im beigefligten Schichten-
verzeichnis angegeben und in Saulenprofilen (Anlage 2) zeichnerisch dargestellt.

2. Aktuelle Situation und Geldndehdhen

Die Hohen der Bohransatzpunkte wurden einnivelliert und auf zwei Kanaldeckel auf der
StraBe Am Giterbahnhof bezogen (siehe Lageplan - Anlage 1). Der Kanaldeckel im sld-
lichen Abschnitt des Bauvorhabens vor dem Gelande der Firma Ruwel besitzt eine Hohe
von 25,50 mNN. Ein weiterer Kanaldeckel, ebenfalls auf der Strafie Am Guterbahnhof vor
der Gaststitie Reitstall” besitzt eine Hohe von 24,61 mNN. Die Hohen wurden uns per
Fax vom Tiefbauamt der Stadt Geldern Ubermitteit.

Bei dem norddstlichen Abschnitt des Baugebietes, der van der Bahntrasse nach Kleve
begrenzt wird, handelt es sich um das Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofes (Gleis-
korper, Lagerhallen, Verladerampen) sowie im sidlichen Teil das umiriedete Gelande des
Lagers Geldern der Deutschen Bundesbahn AG. Dieser Bereich ist im Lageplan mit einer
dunkelgrauen Signatur hinterlegt. Fir dieses Areal wurden bereits Altlastuntersuchungen
ausgefiihrt. Ein Teil der insgesamt 160 Bohrungen liegt unserem Blro vor. Die Ergebnisse

wurden flr das Hydrogeologische Gutachten nochmals mit ausgewertet.

Bahnhofsumfeld

BYH in Gelde
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Die Gelandehshen liegen in diesem Bereich zwischen 25 mNN und 26 mNN. Die Gelan-
deoberflache ist in groBen Teilen versiegelt, im Bereich des ehemaligen Gleiskdrpers mit

Schotter befestigt.

An das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofes schlieBt sich im Norden des Plan-
gebietes ein kleines Gewerbegebiet an. Hier wurden keine Untersuchungen ausgefthrt.

Die iibrige untersuchte Flache wird derzeit als Acker- und Weideflache benutzt. Die Ge-
landehdhen liegen hier zwischen 24,5 mNN im Bereich der RKB 2 im Norden des Bau-
gebietes und ca. 25,7 mNN im Bereich der RKB 13 im Suden des Untersuchungsgebie-

tes.

3. Bodenaufbau

2

Die erbohrte Schichtenfolge 148t sich nach der Bohrkernansprache wie foigt zusammen-

fassen:

s Aufflillungen (lokab

¢ humoser Oberboden

»  bindigen Deckschichten, &rtlich humos
«  Fein- bis Mittelsand

«  kiesige Sande

Auffiliungen (lokal)

In dem Bereich des Plangebietes westlich der Bahnirasse (dunkelgrau hinterlegter Ab-
schnitt im Lageplan} ist flachig mit Auffallungen in einer Starke zwischen ca. 0,4 m und ca.
2.2 m zu rechnen. Die Gelandeoberfliche ist teilweise asphaltiert, teilweise mit Kopfstein-
phaster befestigt. Im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen wurde Gleisschotter angetrof-
fen. Die Auffillungen, die bei den aktuell ausgefihrten Bohrungen RKB 1 und RKB 6 in
einer Starke zwischen 0,4 mund 1,0m angetroffen wurden, bestehen — auch nach Aus-
wertung der uns (ibergebenen Bohrprotile der BGU Gesellschaft fir Baustoffiberwachung

chutz mbH aus dem Jahre 18 Sand und Lehm mit

und gectechnischen Umwelt U
unterschiediich starken Beimengungen von Ziegelbruch, Schiacke und Schotter. Der An-

teil an mineralischen Fremdbeimengungen variiert stark,

"RK 258/06 — HGA

BVH in Gel



Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miller Nachf. Seite 4

Die im Zuge der Griindungsarbeiten flr die geplante Bebauung anfailenden Auffillungen
miissen fachgerecht entsorgt werden. Flr die hierzu erfordertlichen bodenchemischen
Untersuchungen (Deklarationsanalysen gemas den Technischen Regeln LAGA ,Anforde-
rung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”) stehen wir

thnen zur Verflgung.

Auch in der Umgebung des ndrdlich gelegenen Gewerbegebietes sowie des im Zentrum
des Untersuchungsgebietes gelegenen Hofes ist mit Auffillungen zu rechnen.

im Bereich der Weide- und Ackerflachen wurde bei den Bohrungen RKB 4, 5, 7 und 11
aufgefiillter Sand und Lehm festgesteilt, der ieiiweise in einer Tiefe von ca. 0,5 m bis
0,7 m im Bereich der RKB 5 bzw. 0,7 m bis 0,9 m im Bereich der RKB 7 von einem sandi-
gen, schwach humosen bis humosen Lehm unterlagert wird, bei dem es sich mdglicher-
weise um den alten, Uberschitteten Mutterboden handelt.

Humoser Oberboden

Im Bereich der Weide- und Ackerflachen beginnt die Schichtenfoige in der Regel mit Mut-
terboden, der in einer Starke von 0,3 m bis 0,4 m festgestellt wurde. Im Bereich von
Ackerzuiahrten (z.B. RKB 4) ist der humose Oberboden mit Bauschutt durchseizt, um

sine bessere Zufahrt in nassen Witterungsperioden zu gewahrleisten.

Dort, wo auch im Bereich der Grinflachen Auffillungen erbohrt wurden (siehe oben),
wurde der abschlieBend aufgebrachte Mufterboden ledigiich in einer Starke vonca. 0,1 m

festgestellt.

Bindigen Deckschichten, drtlich humos

Soweit ein normal gewachsenes Bodenprofil erbohrt wurde, wird der humose Oberboden
von bindigen Deckschichten unterlagert, die im obersten Abschnitt noch geringe humose
Spuren besitzen. Bei den bindigen Deckschichten handelt es sich in der Regel um einen
sandigen bis stark sandigen Lehm, der Einschaltungen von lehrmigem Sand enthalt. Lokal
wurde auch ein toniger Lehm festgestellt.

zur Niers am an getegenen Bohrun-

Irn Bereich der Bohrungen 2 und 4, d.h. in den
gen enthalten die bindigen Deckschichten Einschaltungen von Sanden sowie von humo-

sen, z.T. anmoorigen Schichten mit Hotzresten. Auch im Bereich der RKB 1 wurde in

BYH in Geldern, Bahnhofsumfeld
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einer Tiefe zwischen 1,6 m und 1,7 m ein grauschwarz verfarbter kiesiger Sand mit Holz-

resten festgestelit.

Bei der im Osten gelegenen RKB 6 wurde ab ca. 1,0 m Tiefe ein grauschwarz verfarbter,
sandiger Schiuff mit Pflanzenresten erbohrt, der bis in eine Tiefe von 1,8 m von einem
schwach humosen, grauen, sandigen Lehm unterlagert wird. Die im Siidosten gelegene
RKB 10 enthalt in einer Tiefe von 2,2 m bis 2,4 m humosen, schluffigen Feinsand.

Die humosen Einschaltungen im &stlichen und siddstlichen Bereich des Bauvorhabens
wurden vermutlich durch die 8stlich der StraBe am Hollénder See verlaufende Gelderner

Fleuth abgelagert.

Die Untergrenze der bindigen Deckschichten wurde in einem Niveau zwischen 0,6 m im
Bereich der RKB 3 und etwa 1,8 m im Bereich der RKB 6 festgestellt. Eine einzelne tiefere
Lage von tonigem Schiuff wurde im Bereich der BKB 2 in einem Niveau von 2,5 m bis
2,7 m unter Gelande erbohrt,

Es wird empfohlen, fir die spater geplante Bebauung die Bereiche mit humosen Ein-
schaliungen durch ergénzende Rammkernbohrungen im Rahmen eines Baugrundgut-
achtens von unserem Bilro auskartieren zu lassen. Bei der Gebaudeplanung ist zu be-
riicksichtigen, daB derartige Schichien einen nichttragfahigen Baugrund darstelien.

Fein- bis Mittelsand

Unterhalb der bindigen Deckschichten wurden in der Regel schiufffreie Fein- bis Mittel-
sande und Mittelsande erbohit, die nach dem Eindringwiderstand der Rammkernsonde
eine mitteldichie Lagerung besitzen. Bei den naher zur Niers gelegensn Bohrungen
(RKB 2, 4, 7 und 11) besitzen die feinkémigen Sande nach eine schwach schiuffige Kom-

ponernte.

Ab einem Niveau zwischen ca. 0,8 m unter Geiénde im Bereich der RKB 3 und etwa
1,6 m bis 2,0 m im Bereich der meisten {ibrigen Bohrungen gehen die feinkdrnigen Sande

allmahlich in schwach kiesige bis kiesige Sande Uber.

in Geldern, Bahnhofsumfeld Gutachten Nr. N-RK 25



Geotechnisches Biro Dr. E.-H. Mmiiar/riia)chf. o Ee%ie 6

Kiesige Sande

Bis zur Bohrendtiefe von 4 m unter Gelande wurden quartarzeitliche Ablagerungen der
Niederterrasse der Niers erbohrt. Insbesondere im Bereich der Bohrungen 2 und 4 wur-
den auch in den kiesigen ganden noch eingespllte Holzreste festgestellt. Dariiber hinaus
enthalten die kiesigen Sande im sudlichen Abschnitt des Bauvorhabens Einschaltungen
von Fein- bis Mittelsanden. Die kiesige Sande sind nach dem Eindringwiderstand der
Rammkernsonde im oberen Abschnitt mitteldicht, zur Tiefe hin mitteldicht bis dicht gela-

gert.

Nach den in unserem Biro vortiegenden geologischen Kartenunterlagen reichen die
quartarzeitlichen Ablagerungen im dortigen Gebiet bis maximal 10 m unier Gelande. Im

Liegenden folgen dicht gelagerte tertiarzeitliche Feinsande.

4. Wasserverhilinisse

4.1 Grundwasserverhilinisse Dezember 2006

Der Grundwasserspiegel wurde am 20.12.2006 in einern Niveau zwischen 22,91 mNNin
einem Peilrohr siddstlich des Untersuchungsgrundsﬁlckes aut dem Gelénde der Firma
Auwel und ca. 22,2 miNN in der Grundwassermeiﬁsteﬂe nardlich des Bahnhofes ein-
gemessen. In den rammikernbohrungen 1ag der eingemessene Wasserspiegel zwischen

23,0 mNN/23,9 mNN. Das Grundwassergetalie ist somit nach Norden gerichtet.

Ein einheitlicher Grundwasserspiegel sowie sin sinheitliches Grundwassergefélie konnten
pei den in den Rammkernbohrungen eingemessenen Wasserstanden nicht festgestellt
werden, da hier die Messungen durch den Zutritt von Staunésse/Schichtenwas&er in
unterschiedlichen Niveaus peeinfluft wurden. Desweiteren beeinflussen auch mehrere im
Bereich des Untersuchungsgebietes vorhandene Entwasserungsgraben den Grundwas-
serspiegel. insbesondere ist hier der etwa im mittleren Abschnitt von Osten nach Westen
verlaufende Graben zu nennen, in dem wahrend der Erkundungsbohrungen ein Wasser-

stand von 0,7 m unter Gelande festgestelit wurde.

06 - HGA
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Mit dem Auftreten von Staunasse/Schichtenwasser muB im Bereich des Bauvorhabens
aufgrund der Bodenverhélinisse und der gesamten hydrogeologischen Situation in nassen
Witterungsperioden grundsétzlich gerechnet werden.

Auch die westlich und stddstlich des Untersuchungsgebietes verlaufenden Vorfluter Niers
und Gelderner Fleuth (beide mit nardlichen FlieBrichtungen) beeinflussen den Grundwas-
serspiegel. Die in unserem Biro vorliegenden hydrogeologischen Kartenunterlagen wei-

sen eine generelle FlieBrichtung im Bereich des Bauvorhabens Richtung Norden aus.

Die Flurabstande (Abstand Wasserstand in den Bohrungen zur Gelandeoberkanie)
betrugen Ende Dezember 2006 zwischen 0,75 m im Bereich der BKB 3 und ca. 2,35 mim
Bereich der RKB 13.

Im Lageplan {Anlage 1) ist ein Bereich mit heligrauer Schraffur versehen, der etwa die
Bohrungen 2 bis 4 und 7 umfaBt. In diesem Bereich wurde sehr geringe Fiurabstande
zwischen 0,75 m und 1,35m festgestellt. Derartig geringe Flurabstande sind fir die ge-
plante Versickerung sehr ungiinstig, da hier der Mindestabstand von der Unterkante der
Versickerungsanlage bis zum Bemessungsgrundwasserstand nicht einzuhalten ist.

4.2 Angaben zum Grundwasserhdchststand

Nach der Grundwassergleichenkarte vom April 1988, einem Zeitraum mit allgemein hohen
7 hol

o

is sehr hohen natirlichen Grundwassersianden wurde im Norden des Bauvorhabens ein

Grundwasserstand von ca. 23 2 mNN und im Siden von ca. 24,2 miN festgestelit.

In der Nahe des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere langjahrig beobachiete
GrundwassermeBstellen. Etwa 200 m westlich der Nordspitze des Untersuchungsgebietes
(unmittelbar stdlich des paterhofchens) befindet sich eine Grundwassermefsielle, in der
im MeBzeitraum von 1961 bis 1971 im April 1966 ein hichster Grundwasserstand von
24,06 mNN fesigestellt wurde. Eine weltere langjihrig gemessene beobachtete MeBstelle
liegt stiddstlich des Bauvorhabens hinter der ehemaligen Bahntrasse. Hier wurde im MeB-
seitraum von 1954 bis 1982 ein hochister Grundwasserstand von 24,18 mNN festgestellt.

Am Haus Golten, etwa 350 m westlich der Sidspitze des Bauvorhabens, befindet sich

sine von 1936 bis 1988 beobacht Grundwassermefstelle. Hier wurde im Januar 1987

ein hochster Grundwassersiand von 26,11 mNN gemessen. Somit 18t sich erkennen,

Guiachtan Nr. N-F

hofsumt
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Grundwasserhéchsistande im Stden des Bauvorhabens etwa 1,0 m ilber denen im
Norden des Bauvorhabens liegen.

Als Bemessungswasserstand fur mogliche Versickerungsanlagen ist gemaB DWA-A138
der langjahrig gemessene mittlere Grundwasserhéchststand MHGW zugrunde zu
legen. Ein solcher Grundwasserstand wird in der Regel nur selten erreicht bzw. nur
kurzfristig und geringfiigig Uberschritten. Hierfiir sollten die o.g. Grundwassersténde von
April 1988 in Ansatz gebracht werden (23,2 mNN im nordlichen und 24,2 mNN im
siidlichen Teil des Grundstlickes).

Fur die spatere Gebaudeplanung ist der langjahrige Grundwasserstand — zuziglich einem
Sicherheitszuschlag fir eventuell nicht erfaBte Pegelspitzen zugrunde zu legen. Der
Grundwasserhdchststand der letzten ca. 50 Jahre ist fir den Norden des Untersuchungs-
gebietes mit ca. 24,4 mNN abzuschéizen. Egr den stdiichen Abschnitt des Unter-
suchungsgebietes sollte ein Wert von ca 25 4 mNN angenommen werden. Diese Was-
serstande liegen mit Ausnahme der etwas héher gelegenen Bohrungen RKB 1 und 6 (vgl.
Lageplan) wenige Dezimeter unterhalb der akiuelien Gelandeoberfidche bzw. teilweise
sogar knapp dariiber. Fir den Bereich der Bohrungen RKB 1 und 6 ist davon auszu-
gehen, daB hier das Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofes im Zuge der ErschlieBung
um mehrere Dezimeter aufgehdht wurde.

5. Bodenlklassen nach DIN 18.300

- Bodenkiasse 3-5 (soweit keine erschwerte Ausschach-
tung durch grobe Bestandtelle in den Auffillungen
gegeben ist — hiermit muf3 im Bereich des ehemaligen

Bahngelandes gerechnst werden)

Auffillungen

humoser Oberboden - Bodenklasse 1

Lehm, schwach sandig bis |- Bodenklasse 4
sandig, z.T. tonig, weich bis
steif und steif

L ehm, schwach sandig bis - Bodenklasse 2 ~ Bedarfsposition
sandig, z.T. tonig, flieBende

Zustandsform

Fein- bis Mittelsande und - Bodenkiasse 3

kiesige Sande, mitteldicht
| und mitteldicht bis dicht

ByH in Geldemn, Be
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6. Ergebnisse der Siebanalysen und Durchléssigkeitsbeiwerte

Naherungsweise kdnnen den Bodenarten an Hand der Bohrkemnansprache folgende

Durchlassigkeitsbeiwerte zugeordnet werden:

Bodenart ‘Durchiassigkeitsbeiwert K,
: [m/s]

Lehm, tonig, Lehm, sandig <107 bis 10°®

Fein- bis Mittelsande, mitteldicht 1x 10 bis 5 x 10°°

Mittel- bis Grobsande, schwach kiesig bis 22X 10" bis 5 x 10

Lkiesig

Um die Durchiassigkeitsbeiwerte exakter abschatzen zu kénnen, wurden Siebanalysen
sowie Sieb- und Schiammanalysen nach DIN 18123 ausgefiihrt, Die Ergebnisse sind in

den Anlagen 3.1 bis 3.4 dargestellt.

Von dem sandigen bis stark sandigen Lehm aus dem Bereich der Bohrungen 2 und 5
(Niveau 0,4 m bis 1,6 m unter Gelande) wurde ein kombinierte Sieb- und Schlammanalyse
ausgefihrt. Der Lehm enthait demnach einen Schiuffanteil von knapp 20 %. Der bindige
Boden ist bei Werten von k<< 1 x 10°® /s nicht filr die Versickerung geeignet.

Auch von den unternalb der bindigen Deckschichien anstehenden Fein- bis Mittelsanden

berwiegend aus der siidlichen Halfte des Baugebietes (Bohrungen?, 8, 11 und 13)
de

3

wurde eine Siebanalyse angefertigt. AbschlieBend wurden Siebanaiysen von

schwach kiesigen bis kiesigen Mittel- bis Grobsanden aus der ndrdlichen und sidlichen
Halfte des Baugebietes vorgenommen. Die Ergebnisse (berechnet nach den Formein von
HAZEN und BEYER) werden im folgenden zusammengefat

+  Fein- bis Mittelsande: K = 2,98 x 107 m/s
s kiesige Sande im ndrdlichen Bereich des Baugebietes: k=261 x1 o mis
«  kiesige, lagenweise feinkérnige Sande im sidlichen

Abschnitt des Baugebietes: k= 2,80 % 10 mfs

" Gutachten Nr. N-RK 258/06 — HGA
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7. Hinweise zur Versickerungsmoglichkeit

7.1 Allgemeine Angaben

GemaB DWA A138 ist sine Versickerung von Niederschlagswasser nur in solchen
Bodenarten moglich, die einen Durchiassigkeitsbeiwert von k= 1 x 10°° m/s autweisen.

Die bindigen Deckschichten sind gemaB den o.g. k-Werten fir eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht geeignet. Eine Versickerung muf somit in den unterhalb der
bindigen Deckschichten anstehenden Fein- bis Mittelsanden erfolgen. Eine Versickerung
in den schwach kiesigen bis kiesigen Mittel- bis Grobsanden ist nur lokal bei RKB 9, 10
und 12 méglich, da deren Obergrenze in der Regel unterhalb des Grundwasserspiegels
liegt und gemaB DWA-A138 bzw. gemaB dem RunderlaB des MURL von der Unterkante
der Versickerungsanlagen bis zu dem fir die Bemessung relevanten Grundwasserhdchst-
stand (vgl. Abschnitt 4) ein Sicherheitsabstand von 1,0 m bei Mulden- bzw. Rigolen-

versickerungen eingehalten werden solite.

Fiir eine Rigolenversickerung solite demnach ein Flurabstand von mindestens 2,5 m
(1,0 m frostireier Einlauf + 0,5 m Stauhdhe + 1,0m Sicherheitsabstand) zum MHGW

vorhanden sein.

Nach den in Abschnitt 4 genannten mittleren Grundwasserhdchststénden MHGW von
23,2 mNN im Norden und 24,2 mNN im Slden des Bauvorhabens dirfen die Unterkanten
der Versickerungsanlagen entsprechend bei maximal 24,2 mNN im Norden und 25,2 mNN
im Suden des Bauvorhabens liegen, sofern nicht die zustandige Umweltbehdrde einer

Verringerung des Ublichen Abstandes von 1 m zustimmt (siehe unten).

7.2 WMdgliche Arten der Versickerung

im Nordwesten des Untersuchungsgebietes im Bereich der Bohrungen 2 bis 4 und 7 wur-

den im Dezember 2006 sehy geringe Flurabstinde (0,75 m bis 1,35 m) festgestellt. Der

Bereich mit den fiir die geplante Versickerung unginstigsten Verhaltnissen wurde im

it

Gutachten Nr. N-RK

iy
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Bei den hier vorhandenen Bodenverhiltnissen und den hohen natirlichen Grundwasser-
standen kommt lediglich eine Muldenversickerung, ggf. lokal auch eine Rigolenversicke-
rung - jeweils mit einem hydraulischen AnschluB (Bodenaustausch) an die unteriagern-
den durchlassigen Sande - in Frage. Allerdings muf darauf hingewiesen werden, daB der
{ibliche Sicherheitsabstand von der Unterkante der Versickerungsanlage bis zum rele-
vanten mittleren Grundwasserhéichststand in einem GroBteil des Baugebietes nicht ein-
gehalten werden kann. In diesem Zusammenhang sollte mit der zusténdigen Behorde
(Untere Wasserbehérde des Kreises Kleve) gekiart werden, ob der Wert von 1,0 m aus-
nahmsweise unterschritten werden darf.

Wegen der deutlich geringeren Wasserdurchiassigkeit der Fein- bis Mittelsande wird im
Falle einer evi. Rigolenversickerung eine Vertiefung der Graben bis zu den kiesigen San-
den und ein Ersatz durch lehmfreien Kies-Sand aus einer NaBauskiesung empfohlen. Das
Bodenaustauschmaterial solite der Sieblinie B, nach DIN 1045 entsprechen, da dieses
Material gegeniiber dem anstehenden Boden filterstabil ist. Auch bei einer Muldenver-
sickerung ist ein derartiger Bodenaustausch auf einer Teilflache von ca. 30 % bis 50 %
der Muldenflache die sicherste Losung. Allerdings ist bei dieser Ldsung davon auszuge-
hen, daB — abhéngig von den akiuellen Grundwasserstanden wahrend der Bauausfihrung
- auf gréBeren Teilflachen dem Vorteil von kleineren Versickerungsanlagen die Erforder-
nis einer Wasserhaliung fir die Ausschachtung entgegen steht. Bei den meisten der ins-
gesamt 13 Rammkernbohrungen lag die Oberkante der Kies-Schicht unterhalb des aktu-

ellen Grundwasserspiegels.

Eine Rigolenversickerung mit frostireiem Zulauf und einem rechnerischer Aufstau in die
Rigolen iieBe sich bei den derzeitigen Flurabstanden nur dann realisieren, wenn das Ge-
lande deutlich (bereichsweise um mindestens ca. 1,0 m) aufgehdht wirde (vgl. Ab-
schnitt 7.1). Im Bereich des Uniersuchungsgebietes kommt somit — abgesehen vom dun-
kelgrau hinterlegten ehemaligen Bahngelénde im Nordosten und einzeinen Teilflachen —
aller Voraussicht nach nur eine Muldenversickerung in Frage. Eine genauere Prifung, ob
in Teilbereichen eine Rigolenversickerung moglich ist, setzt eine Verringerung des Sicher-
heitsabstandes durch die Behérde und weitergehende hydraulische Berechnungen vor-

aus. Hierzu stehen wir auf Wunsch gerne zur Verflgung.

Desweiteren sollte gepriift werden, ob das auf den befestigten &ffentlichen Flachen (Fahr-

und swasser in zen-

tralen Mulden zur Versickerung gebracht werden kann. Glnstige Standorte flr derartige

Anlagen waren im Bereich der RKB 1, 6, 9, 10 und 12.

Gutachten Nr. N-RIK258/06 1
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Grundsatzlich ist zu beachten, daB die Auffilllungen — hier insbesondere auf dem Gelande
des ehemaligen Guterbahnhofes — nicht durchsickert werden dirfen. Unterhalb der Ver-
sickerungsaniagen missen die Auffillungen komplett ausgetauscht werden. Die
Béschungsbereiche sind mit Kunststoff-Folien abzuhangen.

8. Weitere Hinweise

Bei der weiteren Planung der spateren Bebauung sind die hohen Grundwasserstande zu
beriicksichtigen, die bei den aktuellen Grundwasserstanden eine Wasserhaltung erforder-
lich machen. Empfohlen wird daher, zu kldren, wie weit eine Anhebung der Gebéude
méglich ist oder ob hier mdglicherweise auf eine unterkellerte Bauweise ganz verzichtet
werden kann. Die erforderlichen Griindungs- und Wasserhaltungsmafinahmen - auch im
Hinblich auf die im Untergrund festgesteilten humosen Schichten — sollten anschlieBend in

einem erganzenden Baugrundgutachten untersucht werden.

Treten zu den Angaben weitere Fragen auf bzw. werden durch Planungsénderungen
Aussagen dieses Gutachtens betroffen, so bitten wir um Benachrichtigung, um erganzend
Stellung nehmen zu kénnen.

A trud N3

/i

Ridiger Kroll (_Korber Miller
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Schichtenverzeichnis

BVH in Geldern, Bahnhofsumfeld
Gutachten Nr. N-RK 258/06 — HGA

Bezugshohe: Kanaldeckel auf der StraBe ,Am Glterbahnhot”
vor dem Parkplatz der Firma Ruwel
KD = 25,5 mNN

Bohrung 1 Ansatzhéhe: ca. 25,2 mNN

0,00-0,50 m Auffillungen (Schotter, Lehm, Kies, z.T. schwach humos,
locker bis mitteldicht)

0,50-1,10 m Auffilllungen (Kies-Sand, locker bis mitteldicht)

1,10-1,60 m Fein- bis Mittelsand, gelb, lagenweise gréber, lagenweise
braunlich, locker bis mitteldicht

1,60-1,70 m kiesiger Sand mit Holzresten, grauschwarz

1,70-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, grauy,
mitteldicht bis dicht

Staunisse bei ca. 1,5 m unter Gelénde

Wasserspiegel eingemessen bei 2,2 m unter Gelénde
{ca. 23 mNN)

Ricksteliprobe:
RKB 1/1:30m~4,0m

1, Bahnhofsumield Gutachien Nr. N-FK 258/08 —~ HGA
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Bohrung 2
0,00-0,40 m
0,40-1,60 m

1,60-2,00 m
2,00-2,50 m

2,50-2,70 m
2,70-4,00 m

Bohrung 3
0,00-0,40 m
0,40-0,60 m
0,60-0,80 m

0,80-4,00 m

BYH in Geldern, Bahnhofsumfeld

Ansatzhohe: ca. 24,55 mNN
Mutterboden

sandiger bis stark sandiger Lehm, lagenweise lehmiger bis
stark lehmiger Sand, braun bis rétlich braun

humoser Sand, z.T. Torf, locker

Fein- bis Mittelsand, schwach humos, Wurzelreste, locker
bis mitteldicht

Schluff, tonig, schwach kiesig, grau, steif

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht

Staunasse bei ca. 1,10 m unter Gelande

Wasserspiegel eingemessen bei ca. 0,95 m
(ca. 23,6 mNN)

Rickstellproben:
RKB 2/1: 0,40 m ~ 1,60 m
RKB 2/2: 1,60 m - 2,00 m

Ansatzhéhe: ca. 24,65 mNN

Mutterboden

sandiger Lehm mit humosen Spuren, steif

Fein- bis Mittelsand, gelb, schwach schiuffig, schwach
kiesig, locker bis mitteldicht

schwach kiesiger bis kiesiger Miftel- bis Grobsand, gelb,
mitteidicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 0,75 m unter Gelénde
(ca. 23,9 mNN)

Rickstellprobe:
RKB 3/1:0,80m-2,00m

Gutachten Nr. N-RK 288/06 — HGA
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Bohrung 4 Ansatzhdhe: ca. 24,57 mNN

0,00-0,40 m Auffillungen (humoser Sand mit Bauschutt —- befestigte
Ackerzufahrt)

0,40-0,90 m sandiger bis stark sandiger Lehm mit humosen Spuren,
braun, steif

0,90-1,10 m Fein- bis Mittelsand, mitteldicht

1,10-1,60 m Schiuff, tonig, lagenweise schwach sandig, grau, Holzreste,
weich bis steif

1,60-1,90 m Fein- bis Mittelsand, grau, Holzreste, mitteldicht

1,90-2,40 m Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, einzelne Holzreste

2,40-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht
Wasserspiegel eingemessen bei ca. 1,35 m unter Gelande
(ca. 23,22 mNN)

Bohrung 5 Ansatzhdhe: ca. 24,73 mNN

0,00-0,10 m Mutterboden (fraglich aufgefulit)

0,10-0,50 m Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, gelb, fraglich auf-
gefulit

0,50-0,70 m Lehm, schwach humos bis humos, braun (alter Mutter-
boden 7)

0,70-1,40 m stark sandiger Lehm, braun, weich bis steif

1,40-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grabsand, mittel-

dicht und mitteldicht bis dicht

YWasserspiegel eingemessen bei ca. 1,4 munter Gelénde
{ca. 23,33 mNN)

Riicksteliprobe:
RKB 5/1: 0,70 m—1,40m

oy
BY:

14 in Geldern, Bahnhofsumfeld
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Bohrung 6
0,00-0,40 m
0,40-1,20 m

1,20-1,80 m

1,80-4,00 m

Bohtung 7
0,00-0,10 m
0,10-0,70 m

0,70-0,90 m

0,90-1,70 m
1,70-4,00 m

ern, Bahnhofsumfeld

Ansatzhohe: ca. 25,9 mNN
Auffiliungen (Gleisschotter und Schlacke)

Fein- bis Mittelsand, schluffig bis stark schluffig, lagen-
weise sandiger Schluff, ab ca. 1,0 m grauschwarz mit
Pflanzenresten, locker bis mitteldicht, weich bis steif

sandiger bis stark sandiger Lehm, z.T. schwach kiesig,
grau, steif

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht

Wasserspiegel eingemessen bei ca. 2,25 m unter Gelande
(ca. 23,65 mNN)

Rickstellprobe:
RKB6/1:1,80m-30m

Ansatzhthe: ca. 24,58 mNN
fragliche Auffillungen (Mutterboden)

fragliche Auffiillungen (Sand, schwach lehmig, schwach
humos, schwach kiesig)

stark sandiger Lehm, schwach humos bis humos (alter
WMutterboden)

Fein- bis Mittelsand, grobsandig, gelb, mitteldicht
schwach Kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel eingemessen beica. 1,15 m
(ca. 23,43 mNN)

Rickstellprobe:
RKB7/1. 080 m-170m

Gutachten Nr. N-RK 258/06 ~ HGA

BVH in Geldern, Bahnhofsumfeld

Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miler Nachf. Seite 5
Bohrung 8 Ansatzhthe: ca. 24,62 mNN
0,00-0,20 m Mutterboden
0,20-0,50 m Schiuff, schwach tonig, schwach sandig, humose Spuren,
steif
0,50-0,60 m Feinsand, stark schiuffig, mitteldicht
0,60-1,15 m Fein- bis Mittelsand, schwach kiesig, mitteldicht
1,15-1,40 m Mittelsand, schwach schluffig, feinsandig, mitteldicht
1,40-1,80 m Mittelsand, kiesig, schwach schluffig
1,80-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise schwach schluffig, mitteldicht bis dicht
Wasserspiegel eingemessen bei ca. 1,65 m unter Gelande
(ca. 22,97 mNN)
Ricksteliproben:
RKB 8/1: 0,16 m—-0,43m
RKB &/2:1,40m—1,80m
RKB 8/3: 1,80 m ~ 2,06 m
Bohrung 9 Ansatzhthe: ca. 24,81 miNN
0,00-0,30 m Mutterboden
0,30-0,60 m Schiuff, schwach tonig, schwach sandig, humose Spuren,
einzelne Kiese
0,60-0,90 m Mittelsand, schwach feinsandig, mitteldicht
0,90-4,00 m schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-

dicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 23,16 mNN

Gutachien Nr. N-RK 258/08 — HGA
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Bohrung 10
0,00-0,10 m
0,10-0,30 m
0,30-0,90 m
0,90-2,20 m

2,20-2,40 m
2,40-4,00 m

Bohrung 11
0,00-0,30 m
0,30-0,80 m
0,80-1.50m
1,50-1,65 m
1,65-4,00 m

Ansatzhdhe: ca. 25,3 mNN

Grasnarbe

Auffillungen (Schotter, Ziegelbruch)

schwach kiesiger Mittel- bis Grobsand, fraglich aufgefilit

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht

Feinsand, schiuffig, humos, braun

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht bis dicht und dicht

Wasserspiegel bei ca. 1,95 m unter Gelande
(ca. 23,35 mNN)

Riickstellproben:
RKB 10/1: 1,50 m - 2,00 m
RKB 10/2: 2,25 m - 2,40 m

Ansatzhdhe: ca. 25,03 mNN

Auffiliungen (Mutterboden)

Auffillungen (Sand, schluffig, schwach kiesig)
Schluff, schwach tonlg, schwach sandig, stelf
Mittelsand, stark kiesig, schwach schluffig

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, mittel-
dicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 1,7 m unter Gelande
(ca. 23,33 mNN)

Rucksteliproben:
RKB 11/1: 1,50 m—~ 1,65 m

Gutachten Nr. N-RK 258/06 - HGA

Bohrung 12
0,00-0,30 m
0,30-0,75 m

0,75-1,15m

1,15-1,25m
1,25-4,00 m

Bohrung 13
0,00-0,10 m
3,10-1,20 m
1,20-1,30 m
1,56-1,5
1,55-1,8
1,80-2,45 m

>3
Loy

5-4,

O

5
0

o)

o

i

m

m

Ansatzhéhe: ca. 25,32 mNN
Mutterboden

Schiuff, schwach tonig bis tonig, Basis schwach sandig,
haibfest

Fein- bis Mittelsand, schluffig bis stark schiuffig, schwach
kiesig, mitteldicht

Feinsand, schiuifig, mitteldicht

Schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise sandiger Kies, mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 1,8 m unter Gelande
(ca. 23,52 mNN)

Rickstellprobe:
RKB 12/1: 1,50 m-250 m

Ansatzhthe: ca. 25,67 mNN

Auffiliungen (Mutterboden)

Aufflilungen (Sand, steinig, z.T. schiuffig)

Schluff, schwach feinsandig, steif

Mittelsand, stark feinsandig, schwach schiuffig, mitteldicht
Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig, mitteldicht

Fein- bis Mittelsand, schwach grobsandig, schwach
schiuffig, mitteldicht

schwach kiesiger bis kiesiger Mittel- bis Grobsand, lagen-
weise sandiger Kies, mitteldicht und mitteldicht bis dicht

Wasserspiegel bei ca. 2,35 m unter Gelande
(ca. 23,32 mNN)

Ruckstelliproben:

RKB 13/1: 0,50 m~ 1,20 m
RKB13/2.120 m—155m
RKB 13/3:230 m-300m

BVH in Geldern, Bahnhofsumfeld
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Peilrohr Ecke ,Am Glterbahnhof/Am Hollénder See

(Grundstiick der Firma Ruwel)
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RKB 1
[mNN]
25 i Auffillungen (Schotter, Lehm, Kies,
2.T. schwach humos)
Auffiillungen (Kies- Sand)
24 — , | Fein- bis Mittelsand, gelb, lagenweise
.. - grober
s kiesiger Sand mit Holzresten
e O
23 = " | XLWS
o ° =
e
® e
e O
o o schwach kiesiger bis kiesiger Mittel-
e %o bis Grobsand, grau
22 - e
L]
L]
o s
.
® e
&
21 —
RKR 2
[mNN]
25 —

[
A

———— Mutterboden

—"" lagenweise lehmiger bis stark
Sand

v Ws

N humoser Sand, 2.T. Torf, locker

~ Fein- bis Mittelsand, schwach humos

Schulff, tonig, schwach kiesig

"
K
e
& o
0 ® o b schwach siger bis kiesiger Mitrel-
1o’ © bis Grobsand
&
[ ]
3 i

RKB 3

[mNN]
25 —
Mutterboden
sandiger Lehm mit humosen Spuren
WS v 24
— LAE I,
= e ¢ " Fein- bis Mittelsand, gelb, schwach
v schluffig, schwach kiesig
e)
6 o
® @ °
23 - 6 0
@
o ®
.
@
o fol— schwach kiesiger bis kiesiger Mittel-
s ° bis Grobsand, gelb
22 ~ e
e O
e o
® e
.0
e O
@
21 %, @
® g
o O
RKB 4
[mNN]
25 -

uffiiliungen (humoser Sand mit
Bauschuti- befestigle Ackerzufahrt)

k shm mit
humosen Spuren, braun, s

Fein- bis Mittelsand, mitteldicht

————— Schiuff, tonig, lagenweise sandig,
grau, Holzresty

e | T Fein- bis Mittelsand, grau, Holzreste
® ©
. . o .
e & b Mittel- bis Grobsand, schwach Kiesig,
P einzelne Holzreste
22 <% e
.
°
&
&
z PR S — schwach kiesiger bis kiesiger Mittel-
o ® bis Gobsand
3 & e
I B &
P
@ @ H

]
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RKB 5
[mNN]
25 —
Mutterboden (fraglich aufgefiillt)
Mittel- bis Grobsand, schwach kiesig,
gelb, fraglich aufgefiillt
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Bau- und Planungsamt Geldern, 08.10.2010
-Planungsabteilung-

Vermerk:

Léarmbelastung der Wohnquartiere des Bebauungsplanes Nr. 136 ,,Wohngebiet Nierspark,
Teil 1 durch die Geriuschimmissionen der nahegelegenen Eisenbahntrasse.

Hinsichtlich der Entwicklung des Bahnhofsumfeldes und der damit verbundenen Aufstellung von
Bebauungsplinen ist eine Uberpriifung der Gerduschbelastungen durch die in unmittelbarer Nihe
verkehrenden Ziige der ,,Deutschen Bahn AG* zu untersuchen.

Grundlage hierfiir bildet die Verkehrsldarmschutzverordnung vom 12.Juni 1990 mit den
Anderungen vom 25.September 1990. Dariiber hinaus kommen die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stiadtebauliche Planung gemaB DIN 18005 Teil 1 zur Anwendung.
Demnach gelten fiir ein Reines Wohngebiet (WR) tags maximal 50 dB und nachts 40 dB.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.136
,»Wohngebiet Nierspark, Teil 1 u.a. ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden. Nach
aktuellem Fahrplan fiir das Jahr 2010 sind dies in beiden Fahrtrichtungen insgesamt 59 Ziige an
Werktagen. Der Mittelwert fiir den angenommenen Betrachtungszeitraum von 16 Tagesstunden
betrigt 3,69 Ziige, aufgerundet 4 Ziige. Der Abstand der Wohngebéude zur Mittelachse der
néchstgelegenen Bahntrasse betrigt ca. 155 Meter. Die Ziige, die verkehren, sind ausschlieBlich
Personenziige, welche auf dem zu betrachtenden Streckenabschnitt eine maximale
Geschwindigkeit von ungefahr 50 km/h fahren. Es handelt sich um Fahrzeuge modernerer
Bauart, welche mit Radscheibenbremsen ausgeriistet sind und die eine mittlere Lénge von ca.
150 Meter besitzen. Die vorhandenen Gleisanlagen sind mit Betonschwellen auf einem
Schotterbett ausgeriistet.

Aus den vorgenannten Parametern kann nun folgende Larmermittlung abgeleitet werden:

Tagbetrieb von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr

e Maximale zulédssige Gerduschentwicklung gem. DIN 18005 (im WR) = 50dB
e 4 Ziige pro Stunde des Betrachtungszeitraumes (Diagramm I) = 57dB
e Schienenfahrzeuge mit Radscheibenbremsen (Tabelle A) - 2dB
e Mittlere Zuglédnge 150m, Geschwindigkeit 50km/h (Diagramm II) - 4dB
o Fahrbahnart: Schotterbett, Betonschwelle (Tabelle C) + 2dB
e Abstand der Bahntrassenachse zum Wohngebdude 155m (Diagramm III) - 7dB

46 dB

Der Gesamtbeurteilungspegel liegt somit bei 46 Dezibel und unterschreitet den maximal
zuldssigen Grenzwert deutlich. Pegelabweichungen durch die vorhandene Geldnde- oder
Gebaudetopographie wurden bei der vorliegenden Betrachtung nicht beriicksichtigt.

Nachtbetrieb von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr

Fiir den Nachtbetrieb zwischen 22:00 und 6:00 betrégt die maximal zuldssig Gerdusch-
entwicklung in einem Reinen Wohngebiet (WR) 40 Dezibel.

In diesem Zeitraum bewegen sich insgesamt 7 Ziige in beiden Fahrtrichtungen.

Auf die Stundenzahl des Betrachtungszeitraumes bewegen sich 0,88 Ziige, aufgerundet 1 Zug.

e Maximale zulédssige Gerduschentwicklung gem. DIN 18005 (im WR) = 40dB
e 1 Zug pro Stunde des Betrachtungszeitraumes (Diagramm I) = 51dB
e Schienenfahrzeuge mit Radscheibenbremsen (Tabelle A) - 2dB
e Mittlere Zuglénge 150m, Geschwindigkeit 50km/h (Diagramm II) - 4dB
e Fahrbahnart: Schotterbett, Betonschwelle (Tabelle C) + 2dB
e Abstand der Bahntrassenachse zum Wohngebiude 155m (Diagramm I1I) - 7dB

40 dB

Der Gesamtbeurteilungspegel liegt somit bei 40 Dezibel. Damit wird der maximal zulédssige
Grenzwert eingehalten. Pegelabweichungen durch die vorhandene Gelidnde- oder
Gebdudetopographie wurden bei der vorliegenden Betrachtung nicht beriicksichtigt.

Die Beurteilung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) erfolgt wie im Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 135 , Haupterschliessungsstra3e Nierspark, da die Beurteilungsparameter
identisch sind. Danach diirfen die Gerduschpegel im Allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB und
nachts 45 dB nicht tiberschreiten. Die ermittelten Werte lagen tags bei 47 dB und nachts bei 41
dB.

Im Auftrag

Monks
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Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Nierspark — Teil

1. Anlass der Planung / Lage des Planungsgebietes
1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Geldern ist damit befasst, ehemalige Bahnflachen westlich der Bahnlinie Nimwe-
gen — Krefeld in Zusammenhang mit der Neustrukturierung bestehender Gewerbefléchen als
Dienstleistungs- und Gewerbestandort zu entwickeln. Das neue Stadtquartier wird tUber eine
Nord-Sud-Achse von der Burgstrae und von der Strale Am Holldnder See erschlossen, die
bauleitplanerisch tiber den Bebauungsplan Nr. 135 vorbereitet wurde. Ostlich der geplanten
HaupterschlieRung wurden bereits neue Gebaude fir Polizei und Finanzamt realisiert. West-
lich der geplanten HaupterschlieBung sollen Wohn- und Mischgebiete entstehen, die den
neuen Stadtrand arrondieren. Zwischen den Wohngebieten und am neuen Siedlungsrand
sind Grunflachen (sogenannte ,Griine Finger®) geplant, die zum einen Funktionen als Reten-
tionsraum zur Aufnahme des oberflachig ablaufenden Nierschlagswasser Ubernehmen und
andererseits auch der Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie der Naherholung dienen.
Die westliche Grenze des stédtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Nierspark” zur Landschaft
kennzeichnet die Strale Am Giterbahnhof.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 136 ist die bauleitplanerische Vorberei-
tung von Wohnbaufldchen mit angrenzenden Grinflachen als weiterer Baustein in der Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes. Sie werden im Norden von Bauflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 135 und im Westen von der Stralte ,Am Giterbahnhof* begrenzt. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes ist u.a. die Anlage eines Gewassers geplant (Ge-
wasser ,Nord"“), das die Regenwasser aus den geplanten Wohngebieten aufnehmen soll. Fur
die Neuanlage dieses Gewassers wurden im Vorfeld wasserrechtliche Antragsunterlagen
gemal § 68 WHG (INGENIEURBURO JANSEN) in Verbindung mit einer Landschaftspflege-
rische Stellungnahme (BURO SEELING + KAPPERT) erstellt.

Der groRere stdliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 12 ,Geldern — Walbeck” des Kreises Kleve, der nordliche Teil liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes und wird planungsrechtlich als 34-er Gebiet bewertet.
Alle Flachen liegen auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Mit den geplanten Bauvorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Das Biro
SEELING + KAPPERT wurde mit der Erstellung einer Landschaftspflegerischen Stellung-
nahme beauftragt, in der gemaR § 4 und § 6 des Landschaftsgesetzes NRW (LG NW) die
Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen dargestellt werden. Zur Beriicksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange ist von dem INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND
RAUMPLANUNG IVOR ein gesonderter Fachbeitrag fiir den gesamten stédtebaulichen Ent-
wicklungsbereich ,Nierspark” erstellt worden (Dusseldorf, November 2009), dessen Inhalte in
einer Stellungnahme im November 2010 fir potentiell zu erwartende planungsrelevante Ar-
ten im Vorhabengebiet konkretisiert wurde (IVOR, November 2010).

In Verbindung mit der Realisierung der geplanten Wohnbebauung kommt es zum Verlust von
2.890 Quadratmetern Wald, der durch eine Neuaufforstung kompensiert werden soll. In Ab-
stimmung mit dem Forst erfolgt die Berechnung der Aufforstungsflache anhand der Biotop-
funktion.

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 3
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Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 136 ,,Wohngebiet Nierspark — Teil

1.2  Lage, Abgrenzung Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der landschaftspflegerischen Stellungnahme umfasst den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit einer GroRRe von ca. 4,1 ha. Im Westen und damit
zur Niersniederung wird das Plangebiet von der Stralle Am Guterbahnhof begrenzt. Im Nor-
den und Osten kennzeichnet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135 die Gren-
zen. Dieser sieht im Norden eine Verkehrsflache fur eine neue Anbindung der StralRe Am
Guterbahnhof an die HaupterschlieBung und im Osten Allgemeine Wohngebiete sowie eine
Verkehrsflache fir die HaupterschlieBungsstrale vor. Die sudliche Grenze des Untersu-
chungsraumes verlduft im Bereich von Acker- und Wiesenflachen. In den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und damit in den Untersuchungsraum einbezogen ist das geplante
Gewasser Nord sowie baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilende Bauflachen im Norden.

2. Planerische und rechtliche Grundlagen
21 Landschaftsplan

Bereits bebaute Flachen im noérdlichen Teil des Bebauungsplanes (34-er Gebiet) liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 12 ,Geldern — Wal-
beck", der gréRere sudliche Teil liegt nach der aktuellen Darstellung noch im Geltungsbe-
reich, hier im Bereich ,Baesdonk”. Der Landschaftsplan formuliert fir diese Flachen das
Entwicklungsziel Nr. 2 ,Anreicherung” mit der Spezifizierung: ...“Anreicherung einer im Gan-
zen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen mit gliedernden und bele-
benden Elementen gemal § 18 Abs. 1 Nr. 2 LG (s. LP Entwicklungsziel 2.4). Aufgrund der
bereits erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes, der fiir das Plangebiet ,Wohnbau-
flachen® darstellt, ist jedoch im Rahmen der nachsten Anderung des Landschaftsplanes mit
einer entsprechenden Plananpassung zu rechnen, so dass die Flachen des Bebauungspla-
nes Nr. 136 insgesamt aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Unter der Ziffer 6.1.37 sieht der Landschaftsplan an der StraBe Am Guterbahnhof die ,,An-
pflanzung einer 500 Meter langen Baumreihe” vor. Die MaRnahme ist auflerhalb des Plan-
gebietes dargestellt, so dass die geplante Wohnbebauung einer Realisierung der Mallnahme
nicht entgegen steht.

2.2 Natura 2000, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem
rdumlichen und funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten.

Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG fuir den
Biotopverbund und keine nach den §§ 28-30 BNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandtei-
le, Naturdenkméler oder geschitzten Biotope betroffen.

2.3  Rechtl. Grundlage

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) definiert einen Eingriff als ...“Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfiachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-

1«
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henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen“ (§14 Abs. 1)'. Die Realisierung
der geplanten Wohnbebauung und Anlage des Gewassers fuhren zu einem Eingriff i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan umfasst die Bewertung des Bestandes
und des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft. Weiterhin werden geeignete Mafinah-
men zur Risikovermeidung, zur Minderung des Eingriffs sowie zur Kompensierung der nicht
vermeidbaren Eingriffe entwickelt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem ge-
sonderten Fachbeitrag beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe konnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele der
Planung aufzugeben.

2.4  Bewertungsmethodik

Die Bewertung des zu erwartenden Eingriffs fur den Arten- und Biotopschutz erfolgt durch
die Erfassung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand und dem
Wert der Planung aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach dem Verfahren
der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” in der fur den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Stand Juni 2001). Jedem Biotoptyp
wird ein im Bewertungsverfahren festgesetzter Biotopwert auf einer Skala zwischen 0 und 10
zugeordnet, wobei 0 dem niedrigsten und 10 dem hochsten Wert entspricht. Vom Regelfall
abweichende Auspragungen der Biotopstrukturen werden durch die Verwendung von Kor-
rekturfaktoren berlcksichtigt. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen werden im Be-
stands- und Mafnahmenplan dargestellt. Veranderungen fur das Landschaftsbild werden
verbal-argumentativ bewertet.

In die Bewertung einbezogen werden alle Flachen im Plangebiet ausgenommen der 34-er
Flache im nérdlichen Teil des Plangebietes, die nicht zu den geplanten Griinflachen geho-
ren. Die eingriffsrelevanten Flachen umfassen 26.891 Quadratmeter.

" Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG, Bekanntmachung Artikel 1 G. v.
29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010)
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3. Biotische Faktoren und Landschaftsbild

In den nachfolgenden Kapiteln werden der Bestand der biotischen Faktoren Flora und Fauna
ermittelt und wesentliche Merkmale des Landschaftsbildes erldutert. Die Betrachtung der
abiotischen Faktoren erfolgt schutzgutbezogen im Umweltbericht.

31 Bestandssituation und Biotoptypen

Die aktuelle Nutzung wurde im September 2009 im Rahmen der Kartierung des gesamten
stadtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Nierspark” anhand von Biotoptypen erfasst. Die
Darstellung erfolgt im Bestandplan im MaRstab 1 zu 1.000. Die Flachenbezeichnung ent-
spricht den Vorgaben des Bewertungsverfahrens ,Arbeitshilfe fir den Kreis Kleve“. Der Be-
standswert der einzelnen Biotoptypen kann der Bilanzierung in Kap. 6 entnommen werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, der planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt wird,
werden fast vollstédndig Uiberbaute und versiegelte Gewerbefldchen Uberplant. Grinflachen
sind in geringem Umfang lediglich im Randbereich der Geb&ude, im Bereich von zwei Innen-
hofen (Code 4.2) und an der Strae Am Guterbahnhof vorhanden. Der Baumbestand weist
im Bereich der Gewerbeflachen insgesamt eine geringe Wertigkeit auf und ist, da die Stadt
Geldern Gber keine Baumschutzsatzung verfiigt, im 34-er Gebiet nicht ersatzpflichtig. An der
StraRe Am Guterbahnhof wurde eine Baumgruppe mit zwei Hybrid-Pappeln mit mittlerem
Baumholz erfasst. Das Baufeld wurde inzwischen von allen aufstehenden Bauten und Ge-
hélzen freigerdumt.

Das Plangebiet stidlich der ehemaligen Gewerbeflachen lasst sich wiederum in zwei Teilbe-
reiche untergliedern. Dies ist zum einen ein schmaler Grundstiicksstreifen stidlich angren-
zend an das 34-er Gebiet, der von kleinteilig strukturierten Wald, Garten- und Wiesenfladchen
gepragt ist, sowie die strukturarme Feldflur mit landwirtschaftlichen Fldchen im Siden des
Plangebietes. Ein Feldweg kennzeichnet die Grenze zwischen den beiden Teilflachen.

Der erstgenannte Teilbereich wird im Osten und Westen von zwei Wéldchen mit Hybrid-
Pappeln mit starkem Baumholz (Code 6.2) eingerahmt. Die FlachengréRe beider Waldpar-
zellen belduft sich auf insgesamt 2.890 Quadratmetern. Das Waldchen wurden nach Riick-
sprache mit dem Forst in den Wintermonaten bereits geféllt. Die Fldchen zwischen den bei-
den Waldstiicken werden gértnerisch als strukturarmer Zier- und Nutzgarten (Code 4.1) und
Wiese (Code 3.2) genutzt. Zahlreiche kleinere Stélle und Schuppen dienen der Kleintierhal-
tung (Code 1.1). Gegliedert werden die Gartenflachen durch Gruppen bzw. Baumreihen von
alten Hybrid-Pappeln und Fichten (Code 8.2). Den suddstlichen Teil dieses Grundstiicks
nehmen Lagerflachen fur Boden, Schutt und Gartenabfélle ein, die massiv mit Herkulesstau-
den bewachsen sind (Code 5.1). Die nérdliche Grenze der Teilflache zum 34-er Gebiet wird
durch eine Hecke mit Blutenstrauchern markiert. An der stdlichen Grenze entlang eines un-
befestigten Wirtschaftsweges (Code 5.1) stehen junge, einreihige Hecken aus Holunder
(Code 8.1). Der Weg kennzeichnet gleichzeitig den Ubergang zum agrarisch bewirtschafte-
ten sidlichen Teil des Plangebietes, der sich strukturarm ohne Saum- und Gehélzstrukturen
zeigt. Eine groRe Ackerflache und einen kleinen Abschnitt einer Mahwiese, beide intensiv
bewirtschaftet, bilden die Hauptnutzungen. Béschungen zu der etwas hdher gelegenen Stra-
e Am Guterbahnhof sind mit Grasfluren (Code 2.3) bewachsen. Daran schlieRt eine Ban-
kette (Code 2.1) an. Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lauft
geschwungen durch die Acker- und Wiesenflache und orientiert sich an der neuen Abgren-
zung des Gewassers Nord.
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3.3 Fauna, Artenschutzfachbeitrag

Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Geldern westlich des
Bahnhofs wurden die Artenschutzbelange entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
Uberprift. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der
Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* zur Verfugung gestellten,
nach Messtischblattern sortierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: Messtischblatt 4403 Gel-
dern). Fur vier Fledermausarten und vier Vogelarten hat der Gutachter Vermeidungs-
/Minderungsmafnahmen vorgesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch Tétung oder Verletzung
wurden wie im Gutachten gefordert die Gebaude (ehem. Mébelfabrik und Speicher) vor dem
Abriss auf Vorkommen von Fledermausquartieren kontrolliert. Bei der Kontrolle konnten kei-
ne Fledermause oder Fledermausquartiere nachgewiesen werden?.

Fir die Arten Kiebitz, Rebhuhn, Turteltaube und Gartenrotschwanz kann der Gutachter im
Gesamtgutachten, das auch die sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
136 gelegenen Acker- und Wiesenflachen sowie Restbesténde eine Streuobstwiese umfasst,
potentielle Beeintréchtigungen nicht ausschlieRen. Daher sollte nun die Betroffenheit dieser
Arten flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136, der eine Bebauung auf weit-
gehend Uberbauten bzw. durch Siedlungsstrukturen vorbelasteten Flachen vorsieht, analy-
siert werden.

In einer Stellungnahme vom November 2010° kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 136 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen nur fir
die Turteltaube erforderlich sind. Gehdlzpflanzungen, Anlage krautreicher Sdume und exten-
siv genutzter Wiesenflachen sind sinnvolle StiitzungsmaRnahmen fir die Turteltaube. Die im
LBP festgelegte 9.900 m? groRe MaRnahmenfldche enthélt diese Strukturen, so dass dar-
Uber hinaus It. Stellungnahme des Gutachters keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.
Fir die drei anderen Vogelarten sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine MaRnahmen
notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen.

3.4 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird von den drei Teilnutzungen gepragt: Im nérdlichen Teil
bestimmen die Gewerbeflachen das Bild. Die daran angrenzenden Wald- und Gartenflachen
schaffen einen Ubergang von dem Siedlungsbereich zu den intensiv ackerbaulich bewirt-
schafteten Flachen im Suden. Von den Niederungsflachen der Niers wird das Plangebiet
optisch von der etwas hoher liegenden StralRe getrennt. Die beiden Abschnitte des Pappel-
waldchens kennzeichnen visuell den alten Siedlungsrand. Landschaftselemente oder Objek-
te mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild sind nicht vorhanden.

2 Bericht IVOR ,Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern, Inspektion und natur-
schutzfachliche Einschatzung von Gebauden als Fledermausquartiere”, Dusseldorf, Februar 2010
3 Stellungnahme IVOR ,Artenschutzpriifung B-Plan Nr. 136, Diisseldorf November 20100
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Foto 1: Blick aus stdlicher Richtung in das Plangebiet

4. Planungsvorhaben

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan bewertet den naturschutzrechtlichen
Eingriff, der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet wird.

4.1.  Erlauterung der Planung

Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Vorbereitung von Wohnbauflachen und
deren Erschlieung sowie die Anlage von Grinflachen zur Gliederung und Eingriinung des
Wohngebietes und als Kinderspielplatz.

Die geplanten Wohnbauflachen, die der Bebauungsplan im Wesentlichen als Reine Wohn-
gebiete (WR) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, werden von der neuen Strale
LAm Nierspark® erschlossen. Das Strallennetz im Wohngebiet ist rasterférmig mit zwei in
Ost-Westrichtung verlaufenden Wohnstraen geplant, die in Nord-Sudrichtung iber unterge-
ordnete Anliegerstralen miteinander verbunden werden. Die sidlichen Bauflachen werden
Uber drei zusatzliche Stichwege erschlossen. Die Verkehrsflichen werden entsprechend
ihrer Verkehrsbedeutung unterschiedlich ausgebaut: Die Hauptwohnstraflen erhalten einsei-
tig neben der 5,0 m breiten Fahrbahn einen kombinierten Park-/Griinstreifen von 2,0 Metern
Breite mit Parkplatzen und Baumbeeten und daran anschlieend einen 2,0 Meter breiten
Gehweg. Bei den Anliegerwegen, die insgesamt eine Breite von 5,0 Metern aufweisen, er-
folgt keine Separierung der Verkehrsarten. Die Hauptwohnstraen sind im Westen trichter-
férmig als Platz bzw. Wendebereich aufgeweitet. Die Platzsituation wird Gber einen besonde-
ren Baum in etwas versetzter Stellung zu den Straflenbdumen in dem Park-/Griinstreifen
betont. Uber 3,5 und 2,5 Meter breite FuR-Radwege wird in der Verlangerung der Stralen-
achsen eine Anbindung an den Griinzug geschaffen. Das Allgemeine Wohngebiet im Stidos-
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ten des Plangebietes wird direkt von der Strafde Am Nierspark erschlossen, die auch die 6st-
liche Grenze des Wohngebietes bildet.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird bis auf das Wohngebiet WR3 in den Reinen Wohngebieten
mit 0,3 und einer Uberschreitung bis auf 0,6 festgesetzt. Im WR3 wird den kleineren Grund-
stiicksparzellen mit einer GRZ von 0,4 und Uberschreitung bis auf 0,8 Rechnung getragen.
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die GRZ mit 0,4 und einer méglichen Uberschreitung bis auf
0,6 vorgesehen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird jeweils der Wert der GRZ
bis zur maximalen Uberschreitung herangezogen.

Die Vorgarten, im Bebauungsplan durch eine Schraffur gekennzeichnet, sind gartnerisch zu
gestalten. Der Versiegelungsgrad wird auf 50% beschrankt. Zur Neugestaltung des Ortsbil-
des durfen Hecken und in Hecken eingeschlossene Zaune in den Vorgérten eine Hohe von
0,5 Metern nicht Gberschreiten. Entlang der Grenze der Wohnbaufldchen zu der 6ffentlichen
Grunflache sind Schnitthecken aus standortheimischen Gehélzen (s. Kap. 5.1, MaRnahme
RM1) mit einer Mindesthéhe von 1,20 Metern anzupflanzen. In die Hecken kénnen Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,5 Metern integriert werden.

Die Hohenlage der Grundstiicke ist dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen anzu-
passen. Insgesamt ist mit einer Aufhdhung der gesamten Wohnbauflachen zu rechnen. Zu
den festgesetzten offentlichen Griinflachen ist ein Abstand von 1,5 Metern einzuhalten, in
dem das vorhandene Niveau nicht verdndert werden darf.

Eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser ist aufgrund des hohen Grundwas-
serstandes und verschiedener Altlastenverdachtsflachen im Umfeld der Bahn- und Gewerbe-
flachen im Plangebiet generell nicht moglich. Zur Regenwasserentsorgung werden die befes-
tigten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes und ca. 240 Quadratmeter Verkehrsflache im
Slidosten des Plangebietes an den Regenwasserkanal in der Strale Am Nierspark ange-
schlossen. Fur die in der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung zu bewertenden Reinen Wohnge-
biete und alle weiteren Verkehrsflachen sieht die ErschlieBungsplanung vor, das oberflachig
ablaufende Niederschlagswasser in offene, nicht abgedichtete Graben (Gewasser Nord)
einzuleiten, die der Retention, Versickerung und Ableitung des Niederschlagswasser in den
erweiterten Auenbereich der Niers dienen.

Die Graben, die wasserrechtlich als Gewasser 2. Ordnung bewertet werden, sind in Griinfla-
chen mit Bepflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen eingebettet. Diese dienen der
Eingrinung des geplanten Wohngebietes und Schaffung eines Ubergangsbereiches zwi-
schen Siedlungsrand und Landschaft. Ein gewésserbegleitender Unterhaltungsweg ermég-
licht weiterhin die Nutzung der Grunflachen fiir die Naherholung. Der Bebauungsplan setzt
die Grunflachen mit den innenliegenden Gewassern als offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gliederungsgriin, Ortsrandeingriinung”“ mit der tUberlagernden Darstel-
lung einer MSPE-Flache fest. Ein ca. 1.000 Quadratmeter umfassender Abschnitt der Griin-
flache im Osten des Plangebietes soll als 6ffentlicher Spielplatz Typ B/C hergestellt werden.

4.2 Darstellung des Eingriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 41.052 Quadratmetern.
Hiervon sind 15.260 Quadratmeter bereits bebaut und als 34-er Bereich zu bewerten. Aus-
genommen der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegen die Flachen des Bebauungsplanes im
Bereich der Altlastenverdachtsflaiche AKZ848 ,Ehemalige Moébelfabrik®, fir die Aufflllungen
mit Verunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen, polycyclichen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen und mit Schwermetallen nachgewiesen wurden. Im Rahmen einer Neubebauung und
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Umgestaltung als Spielplatz werden die Altlasten entsprechend der gesetzlichen Bestim-
mungen saniert. Im Ergebnis sind nur ca. 40% der Flachen nicht durch Siedlungsstrukturen
bzw. Altstandorte vorbelastet.

Die Eingriffe durch die geplante Bebauung beruhen maRgeblich auf der Neuversiegelung
und dem Verlust von Gehélzbesténden.

Eingriff in den Bodenhaushalt durch Neuversiegelung, Befestigung von ErschlieRungsfldchen
und Verénderung der Topografie

Fur die geplante Wohnbebauung und ErschlieBung kommt es auRerhalb der 34-er Gebiete
bei einer maximalen Ausnutzung der Uberbaubaren Grundflache gemaR GRZ zu einer Neu-
versiegelung von ca. 10.200 Quadratmetern. Fur FuR- und Unterhaltungswege in der Grin-
flache werden ca. 500 Quadratmeter Boden mit einer wassergebundenen Wegedecke befes-
tigt. Die Anlage des Gewassers ist zur Profilierung mit einem Eingriff in den Boden verbun-
den. Gemindert wird der Eingriffs durch die Uberplanung von iberprégten Siedlungsflachen,
so dass nur rund 40% des Wohnquartiers auf bisher landwirtschaftlich genutzten Produkti-
onsfldchen entstehen.

Gehdlzverlust

Weiterhin werden fiir die Realisierung des Wohnquartiers 2.890 Quadratmeter Wald (Hybrid-
Pappeln) und ca. 1.700 Quadratmeter Gehélzstrukturen entfernt. Bei dem Wald handelt es
sich um zwei kleine Waldabschnitte mit Hybrid-Pappeln mit sehr starkem Baumholz. Die an-
deren Geholzflachen setzen sich maRgeblich aus jungen Hecken mit Zierstrauchern, Holun-
der sowie Baumgruppen aus Hybrid-Pappeln und Fichten zusammen. Alle Gehdlze stehen
im Bereich der Altlastenverdachtsflachen.

Demgegeniber werden im Bebauungsplan ca. 9.900 Quadratmeter 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, die in Verbindung mit dem geplanten Gewasser weitgehend naturnah gestaltet
werden soll. Der optische und strukturelle Verlust durch Entfernen der Geholze kann durch
Neuanpflanzung in diesem Bereich ausgeglichen werden.

5. Geplante MaBnahmen

Aufgabe der Landschaftspflegerischen Stellungnahme ist es, negative Auswirkungen durch
das Bauvorhaben aufzuzeigen und Beeintréchtigungen fur Natur und Landschaft weitestge-
hend zu vermeiden bzw. zu minimieren (§ 4 Abs. 4 LG NW). In einem zweiten Schritt werden
geeignete MaRnahmen entwickelt, um unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

5.1 Erlduterung der risikomeidenden/-mindernden MaBnahmen

Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind. Bereits beim stédtebaulichen Entwurf wurde diese Ma-
xime berlicksichtigt. Das geplante Wohnquartier wird zu ca. 60% auf durch Altlasten und von
Siedlungsstrukturen vorbelasteten Flédchen entwickelt. Hierdurch kann der Eingriff in die Bo-
denfunktion natirlich gewachsener Béden deutlich vermindert werden.

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Nierspark — Teil 1“

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 10

Bei der Bauausfiihrung sind folgende allgemeine MaRnahmen zu beriicksichtigen:

- Bei allen Bodenarbeiten in Béden mit einer Zuordnungsklasse nach TR LAGA
(1997) bis zu Z1.2 sind Ober- und Unterboden getrennt zu lagern und lagenweise
wieder einzubauen. Soweit méglich ist der Boden vor Ort oder ortsnah wieder zu
verwenden; Boden mit einer Zuordnungsklasse ab Z1.2 sind ordnungsgemaf zu
entsorgen.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind Arbeiten zur Bau-
feldrdumung, Abbruchmafnahmen und notwendigen Gehdlzfallungen in den
Herbst- /Wintermonaten durchzufiihren. Dies wurde bei der Baufeldrdumung be-
ricksichtigt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind in den Wohnbauflachen
entlang der Grenze zu den Grinfladchen Schnitthecken anzupflanzen. Die MaRnahme ist im
Plan zum LBP ,Planung und MafRnahmen Biotoptypen® mit dem Kurzel:

Risikomindernde MafRnahme RM 1 eingetragen und ist wie folgt umzusetzen:
Die Wohnbauflachen sind zu den Grinflachen (s. Darstellung Plan) mit Schnitthecken mit
einer Mindesthéhe von 1,20 m abzugrenzen. Fur die Pflanzung der Schnitthecken sind aus-
schlieBlich folgende Gehdlzarten zu verwenden:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weilkdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Eibe (Taxus baccata)

Die Heckenpflanzung (Gesamtlange der Pflanzung 410 m) wird in der Bilanz unter dem Co-
de 4.2 ,strukturreiche Garten“ fur die Flachen auBerhalb des 34-er Gebietes (320 m x 1 m
Breite) beriicksichtigt.

Durch die vorgenannten risikomeidenden/-mindernden Manahmen kann der Eingriff in Na-
tur und Landschaft verringert bzw. vermieden werden.

5.2 Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

GemaR § 4 LG NW sind unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft durch
den Verursacher auszugleichen. ,Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist” (§ 4
Abs. 4 LG NW).

5.2.1 MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Maflnahmen dienen der Schaffung von Lebensrédumen fiir Flora und
Fauna in Verbindung mit dem neuen Gewasser unter Berlcksichtigung der landschaftsas-
thetischen Erfordemisse eines neu definierten Siedlungsrandes. Bei der MaRnahmenpla-
nung wurde die MaRnahmen M 1, die die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache (mit Gberla-
gernden Darstellung einer MSPE-Flache) in Verbindung mit dem Gewasser betrifft, aus dem
LBP zum Gewasser Nord* Gibernommen. Das Gewasser Nord wird vollstandig vom vorlie-

* Biiro SEELING + KAPPERT, August 2010
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genden Bebauungsplan Nr. 136 Uberlagert. MaRnahme 2 beschreibt die Neuanpflanzung
von Straflenbdumen in den Wohnstral3en.

MaRnahme M 1
Anlage einer strukturreichen Griinfliche in Verbindung mit dem Gewasser Nord

Ziele
- Anlage eines naturnahen Gewasserlaufes
- Landschaftsgerechte Einbindung des neuen Gewassers
- Schaffung eines Siedlungsrandes fir das geplante Wohngebiet
- Anlage von Habitatstrukturen fir Flora und Fauna in Verbindung mit dem Gewasser
- Neuanpflanzung von Gehdlzen als Ersatz fiir gerodete Baume und Straucher

Gestaltung / Pflanzung

Das Gewasser ist mit wechselnder Uferneigung mindestens 1 zu 1,5 bis 1 zu 3,0 als Flach-
und Steilufer mit einem naturnahen, leicht méandrierenden Verlauf (s. Plandarstellung) ohne
Sohl- und Uferbefestigungen herzustellen.

Die Uferbereiche sind nach Fertigstellung der bautechnischen MafRnahme mit einem Land-
schaftsrasen (z.B. Mischung ,Standard mit Krautern* RSM 7.1.2) einzusaen.

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und Schaffung landschaftsgerechter Strukturen sind im
Randbereich des Gewassers entsprechend der Darstellung des MaRBnahmenplanes Laub-
bdume 1. und 2. Ordnung sowie Straucher in Einzelstellung und in Gruppen anzupflanzen.
Der Anteil der Gehélzpflanzung an den Freiflachen (ohne Gewésser) soll ca. 25% betragen.
Bei der Ermittlung der Flachenanteile werden Baume mit 25 m?Baum, Straucher mit je 1,5
m? und Solitarstraucher mit je 2,0 m? bericksichtigt. Bei der Pflanzung sind die Grenzab-
stande It. Nachbarschaftsrecht NW einzuhalten.

Die Bdume sind in der Qualitét als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 14 — 16 cm oder
als Solitar, Héhe 250 — 300 cm zu pflanzen und mit mindestens einem Baumpfahl zu sichern.
Bei den Strauchern ist fur die Einzelstellung eine Pflanzung als Solitérstraucher mindestens
in der Qualitat 3xv. m. B., Héhe 125 — 150 cm zu empfehlen. Fur flachige Pflanzungen ist
ballenlose Ware in der Gréle 60 — 100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand in den
Strauchgruppen soll 1,0 x 1,5 m betragen. Zur Férderung der heimischen Flora sind aus-
schlieflich standortgerechte und heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Pflege
Die Pflege der Rasenflachen soll maximal 4x jéhrlich erfolgen. Randbereiche sind méglichst
nur 2x jahrlich zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Bdume ist ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwicklung der
Baume sollte jedoch auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig
Uberpriift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden.

1“
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MaBnahme 2 (M 2):

Pflanzung von 13 hochstdmmigen Laubb&umen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Bilanzierung: 6 Baume in den eingriffsrelevanten Flachen)

Ziel
- Neugestaltung des Siedlungsraumes
- Betonung der platzartigen Aufweitung

Pflanzung / Pflege

Die WohnstraBen 1 und 2 bilden die HaupterschlieBung des Wohngebietes. Durch Badume
soll der Stralenraum neu gestaltet und begriint werden. In Verbindung mit geplanten Park-
und Grinstreifen sind die Badume in Reihen angeordnet. Die platzartigen Aufweitungen der
StraBen im Westen werden durch jeweils einen Baum besonderer Art und in besonderer
Stellung betont.

In den WohnstraRen 1 und 2 sind 11 Saulenférmige-Spitz-Ahorn (Acer platanoides ‘Colum-
nare’, Typ 3) und in den Platzaufweitungen der Wohnstraf3en sind 2 Erlen (Alnus spaethii)
als Hochstamm, 3xv. mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 Meter
Hohe) zu pflanzen. Der genaue Standort der Bdume wird im Rahmen der Ausbauplanung
der StraBe innerhalb der offentlichen Verkehrsflache festgelegt. Die offene Flache der
Baumscheibe muss mindestens 4 m?, die Tiefe der Baumgruben mindestens 1,50 m betra-
gen. Die Baumgruben sind mit einem geeigneten Substrat entsprechend den Vorgaben der
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu verfillen.

Bei den Baumen ist bei der Pflanzung ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwick-
lung der Baume sollte auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig
Uberprift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden. Sofern die
B&aume zwischen Stellplatzen gepflanzt werden, sollte ein Anfahrschutz z.B. aus Felsen oder
Pollern in den Baumbeeten vorgesehen werden.

5.2.2 Planexterne MalRnahmen

Da durch die vorbeschriebenen MaRnahmen im Plangebiet kein vollstandiger Ausgleich er-
bracht werden kann und Ersatz fur den tberplanten Wald geschaffen werden soll, ist planex-
tern auf einer Teilflache des Flurstiicks 32, Flur 15, Gemarkung Walbeck die in der MaRRnah-
me 3 beschriebene Neuaufforstung durchzufiihren. Das hiernach noch verbleibende Punkte-
defizit wird tiber das Okokonto der Stadt Geldern wie in MaRnahme 4 beschrieben kompen-
siert.

MaBnahme 3 (M 3):

Aufforstung eines standortheimischen Laubwaldes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 136 Uberplant eine Flache von 2.890 m? Wald. In Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, vertreten durch Herrn Thomas, wird
fur den Waldverlust im Rahmen der Kompensation neuer Wald planextern auf einer 4.697 m?
grofRen Teilflaiche des o.g. Flurstiicks aufgeforstet. Der Flachenbedarf fur den Waldersatz
wird anhand der Biotoptypen des Bestandes und der Planung wie folgt ermittelt:

Bestandswert fiir vorhandenen Wald aus Hybrid-Pappeln:
- Code 6.2: Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald (Grundwert A 5 Punkte),
aufgewertet um Faktor 1,3 aufgrund des Stammdurchmessers der Baume von
> 50 cm. Das entspricht: 2.890 m? x 6,5 = 18.785 Punkte

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 13
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Wert der Planung: Standortheimischer Laub- oder Nadelwand
- Code 6.6: Wert der Planung 6 Punkte abzlgl. Bestandswert der Flache von 2 Punk-
ten ergibt eine Aufwertung der Flache um 4 Punkte.

Zur Kompensierung des Eingriffs von 18.785 Punkten ist somit die Aufforstung einer 4.697
m? grofRen Flache auf dem bisher ackerbaulich genutzten Flurstiick erforderlich. Die Bilanzie-
rung kann den Tabellen 6.3.1 und 6.3.3 entnommen werden. Die Auswahl der zu verwenden
Geholzarten, Pflanzqualitdten und —absténde wird bei Realisierung der MaRnahme mit dem
Forst abgestimmt.

MaRnahme 4 (M 4):
Umwandlung von Ackerfliche in extensiv genutztes artenreiches Griinland auf
1016m? des Flurstiicks 85, Flur 1, Gemarkung Vernum (stéadtisches Okokonto)

Ziele
- Forderung und Optimierung von Habitatstrukturen fuir Flora und Fauna

Gestaltung / Pflanzung / Pflege
Die Realisierung der Malnahme wird auf Basis des mit dem Kreis Kleve abgestimmten Kon-
zeptes des Okokontos realisiert.

6. Ergebnis der Bewertung und Bilanzierung

Fir die Bilanzierung werden der Wert des Bestandes und der Planung rechnerisch gegen-
Uber gestellt. Die Differenz der beiden Werte ergibt den erforderlichen Kompensationsbedarf.
Die nach § 34 BauGB bereits bebaubaren und auerhalb der griinplanerischen MaRnahmen
gelegenen Bereiche gehen rechnerisch nicht in die Bilanz mit ein. Der Verlust der Waldfldche
wird in Abstimmung mit dem Forst tiber die Okobilanz beriicksichtigt.

6.1 Bestandswert

Der Bestandswert wird auf Grundlage der Biotoptypenkartierung entsprechend der Vorgaben
des Bewertungsverfahrens® ermittelt. Korrekturfaktoren werden fiir den von der Planung be-
troffenen Pappelwald (Code 6.2), die Baumgruppen (Code 8.2) und mehrere kleinere he-
ckenartige Gehdlzstrukturen (8.1) verwendet. Bewertungskriterien sind das Alter der Bdume,
ob es sich um standortheimische oder standortfremde Arten handelt sowie Breite und Héhe
bei den Heckenstrukturen. Griinde fiir die Auf- und Abwertung werden jeweils bei den Wert-
faktoren in den Tabellen erldutert. Zur Vermeidung einer doppelten Fldchenbewertung gehen
die Flachen unter Einzelbdumen bzw. Baumgruppen nicht mit in die Bilanz ein.

6.2. Wert der Planung

Der Planungswert wird auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.
Fir die Wohnbauflachen wird jeweils der maximale Versiegelungsgrad nach GRZ ange-
nommen (s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan GRZ 2). Verkehrsflachen und versiegel-
te Wohnbauflachen, ermittelt anhand der GRZ, werden unter Code 1.2 mit 0,5 Punkten be-
wertet, da das Wasser ortsnah versickert bzw. der Niers zugefuhrt wird. Bei der geplanten
Pflanzung von 13 Laubb&umen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der Bilanz nur

® Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung in der fiir den Kreis Kleve giiltigen Fassung (Stand 2001)
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die 6 Baume mit je 25 m? unter Code 8.2 in Ansatz gebracht, die auRerhalb des 34-er Berei-
ches stehen. Fir die Planung der MaRnahmenflache (T-Flache) wird die Differenzierung aus
dem LBP ,Gewasser Nord“® (befestigte Flachen, Gewasser, strukturreiche Grinflache) tber-
nommen. Da flr den Kinderspielplatz keine weiteren MaRnahmen festgesetzt werden, wird
diese Fléche einheitlich unter Code 4.4 mit 2 Punkten / m? in die Bilanz eingestellt. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Heckenpflanzungen auf3erhalb des 34-er Bereiches (320 m)
werden unter Code 4.2 ,Garten strukturreich” erfasst.

Da im Vorhabengebiet Wald entfernt wird, soll planextern auf einer 4.697 m? gro3en Flache
durch Aufforstung Waldersatz geschaffen werden. Das verbleibende Defizit von 4.064,80
Punkten kann auf einer 1016m? grofRen Flache (Flurst. 85, Flur 1, Gemarkung Vernum) durch
Realisierung einer MaRnahme des Okokontos ausgeglichen werden.

6.3  Ergebnis der Bewertung

Der Bestandswert des Plangebietes betragt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Ausgangszustand 79.920,20 Wertpunkte (s. Tabelle 6.3.1), der Wert der Planung
54.245,40 Punkte (s. Tabelle 6.3.2). Die planextern geplante 4.697 m? groRe Aufforstung als
Waldersatz (Teilflache von Flurstiicks 32, Flur 15, Gemarkung Walbeck s. Tabellen 6.3.3)
fuhrt zu einer Aufwertung von 18.788 Punkten. Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 135 der
Stadt Geldern (HaupterschlieBung Nierspark) hat sich durch die Kompensationsmanahmen
in der Niersaue ein Punkteliberschuss von 2.822 Punkten ergeben’, die dem vorliegenden
Bebauungsplan gut geschrieben werden sollen. Das fir den Bebauungsplan Nr. 136 verblei-
bende Defizit von 4.064,80 Punkten soll iiber das Okokonto der Stadt Geldern (s. Kapitel 5.2,
MaRnahme 4) ausgeglichen werden. Somit kann der Nachweis Uber eine vollstdandige Kom-
pensation erbracht werden.

® Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren, Biiro

SEELING + Kappert, Weeze 22.07.2010 mit Erganzungen vo, 02.08.2010

"Anlage 6.2 zur Begriinung: Landschaftspflegerische Stellungnahme Biiro SEELING + KAPPERT,
Weeze, 25.05.2010
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Tabellen 6.3.1 und 6.3.2: Bilanzierung Bestand / Planung im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes

» Gesamtflache Geltungsbereich Bebauungsplan: 41.052 m?
» davon nach § 34 BauGB bebaubar: 14.161 m? (auRerhalb festgesetzter Malinahmen

bzw. Grunflachen)

» Eingriffsrelevante Flache: 26.891 m?

Tabelle 6.3.1: Bilanzierung Ausgangszustand

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Nierspark — Teil
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Tabelle 6.3.2: Bilanzierung Planung

1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert
versiegelte Flache — Gebaude, Mauern 1.1 801 0 1 0 0
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 305 1 1 1 305
gebundene Wegedecke
Feldweg 1.5 559 2 1 2 1118
Bankette 21 167 2 1 2 334
Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 23 561 3 1 3 1683
Acker 3.1 13.876 2 1 2 27.752
Griinland 3.2 1.863 4 1 4 7452
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 41 2.929 2 1 2 5.858
Brache-5J. 5.1 1.263 4 1 4 5052
nicht standorth. Laub- oder Nadelwald 6.2 2.890 5 1,38 6,5 18.785
Hecken, Geblsche, Feldgehdlze (Zier- 8.1 156 7 0,7° 49 764,4
strauchpflanzung)
Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (Ho- 8.1 84 7 0,8 5,6 470,4
lunder)
Baume, Baumgruppe 8.2 1.437 8 0,9" 7.2 10.346,40
34-er Gebiet; fur Bilanzierung ohne - 14.161 - - - 0
Bedeutung
Gesamtwert A 41.052 79.920,2

Erlauterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung

® Korrekturfaktor 1,3 da Stammdurchmesser > 50 cm

® Korrekturfaktor 0,7 aufgrund der geringen Hohe und Breite der Strauchpflanzung sowie der Verwen-
dung nicht standortheimischer Zierstraucher

"% Korrekturfaktor 0,8 aufgrund der geringen Hohe und Breite der Strauchpflanzung mit Holunder

" Abwertung von Faktor 1,1 (mittleres Baumholz bis 50 cm) auf Faktor 0,9 aufgrund nicht standort-

heimischer Gehélze (Hybrid-Pappeln)

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze
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1 2 3 4 5 6 7

Biotoptyp Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert
Versiegelte Flachenmit nachgeschalte- 1.2 1.802 0,5 1 0,5 901
ter Versickerung (Verkehrsflachen)
Versiegelte Flachen mit nachgeschalte- 1.2 5567,4 0,5 1 0,5 2.783,70
ter Versickerung nach B-Plan 136
(Wohngebietsflachen, GRZ mit Uber-
schreitung: 0,6)
Versiegelte Flachen mit nachgeschalte- 1.2 3614,4 0,5 1 0,5 1.807,20
ter Versickerung nach B-Plan 136
(Wohngebietsflache, GRZ mit Uber-
schreitung: 0,8)
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 263 1 1 1 263
gebundene Wegedecke
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 4.1 4.295,2 2 1 2 8.590,4
Zier- und Nutzgarten, strukturreich (He- 4.2 320 3 1 3 960
ckenpflanzung Malinahme RM1)
Neupflanzung B&dume (s. M 4, Berech- 8.2 150 6 1 6 900
nung 6 Stck x 25 m? je Baum, 13 Stck
ges.)
Intensivrasen (Kinderspielplatz) 4.4 957 2 1 2 1914
Bilanzierung aus wasserrechtlichem Antrag Gewasser Nord
versiegelte Flachen (einschl. Briicken) 1.1 347 0 1 0 0
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 566 1 1 1 566
gebundene Wegedecke
Strukturreiche Griinflache (Extensivra- 45 | 4.759 3 1,3" 39 18.560,10
sen einschl. standortheimischer Gehdl-
ze)
Wegseitengréaben, Rigolen, Versicke- 7.7 4.250 4 1 4 17.000
rungsmulden
34-er Gebiet; fur Bilanzierung ohne - 14.161 - - - 0
Bedeutung
Gesamtwert B 41.052 54.245,4
"2 Aufwertung der Griinanlage um Faktor 1,3 aufgrund der geplanten Pflanzung von standortheimi-
schen Laubgehélzen (mind. 25%) entsprechend MaRnahmenbeschreibung M1

Planungsbiiro Seeling + Kappert GbR, Auf der Schanz 68, 47652 Weeze Seite 17
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QUELLEN-/ LITERATURVERZEICHNIS
Tabelle 6.3.3: Bilanzierung planexterne Maflnahme 3 ,Aufforstung ,,

(Gemarkung Walbeck, Flur 15, Flurstiick 32 tiw. s. Ubersichtsplan)

1 2 & 4 5 6 7
Biotoptyp Bestand Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla- ARBEITSKEEI§ B EINGRIEFE IN DIE BAlIJEI.'EI.I.-fl:LANL:ING L haft im Kreis Kl
m2 wert A | turfaktor * - AEE rgénzung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve,
Arbeitshilfe Kreis Kleve, Stand Juni 2001
Ackerflache 3.1 4.697 2,0 1 2,0 9.394
BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (2009)
Gesamiwert A 4697 9394 Bekanntmachung Artikel 1 G. v. 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010
INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
1 2 3 4 5 6 7 Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern: ,Inspektion und na-
Biotoptyp Planung Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla- turschutzfachliche Einschatzung von Gebauden und Fledermausquartieren®, Dussel-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert dorf Februar 2010
Standortheimischer Laub- oder Nadel- 6.6 4.697 6,0 1 6,0 28.182 .. " "
wald INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern: Spezielle arten-
Gesamtwert A 4.697 28.182 schutzrechtliche Priifung®, Diisseldorf November 2009
Kompensation 18.788 . " .
- INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Erléuterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung Stellungnahme Artenschutzpriifung B-Plan Nr. 136, Diisseldorf November 2010
Tabelle 6.3.4: Gesamtiibersicht Kompensation Landschaftsplan des Kreises Kleve Nr. 12: Geldern-Walbeck
Bestandswert Plangebiet (Tab. 6.3.1) -79.920,2 Kreis Kleve
Wert der Planung Plangebiet (6.3.2) 54.245,40 LG: Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Wert Aufforstung externe Flache (M 3 und Tab. 6.3.3) 18.788,00 (Landschaftsgesetz - LG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
Punkietberschuss aus B-Plan Geldern Nr. 135 2.822.00 2000, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Méarz 2010
Ausgleich tber Okokonto (M 4) 4.064,80 LANUV Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz:

Nordrhein-Westfalen®,http://artenschutz.naturschutz-fachinformationen-
nrw.de/artenschutz/content/de/index.html

Weeze, den 17.11.2010

KARTENMATERIAL

Seeling + Kappert GbR

Biiro fiir Objekt- und Landschaftsplanung Karte: ,,Digitale Karten der schutzwiirdigen Béden und oberflichennahen Rohstoffe*
(1998), Geologisches Landesamt NRW, Krefeld

Karte: Grundwassergleichenkarte (1988)

Karte: Hydrogeologie (1978)
DEUTLOFF, Planungsatlas NRW 1982

Karte: Naturrdumliche Einheiten (1976)
BURGENER u. MEYNEN, Planungsatlas NRW 1982

Karte: Boden (1970)
MAAS u. MUCKENHAUSEN, Planungsatlas NRW 1982
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1 Anlass der Priifung

Die Stadt Geldern plant, den Bereich westlich des Gelderner Bahnhofs stédtebaulich wei-
ter zu entwickeln. Vorgesehen ist ein Mischgebiet (Wohnbebauung, Gewerbe). Mit der
Anpassung des Artenschutzrechts an die europgischen Vorgaben missen die Belange
geschiitzter Tier- und Pflanzenarten bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zu-
lassungsverfahren gepriift werden. Da im vorgenannten Plangebiet mit dem Vorkommen
so genannter planungsrelevanter Arten zu rechnen ist, soll eine artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung durchgefiihrt werden.

Nachfolgend wird der aktuelle Sachstand in Form eines kurzen Zwischenberichts darge-
legt. Die Ergebnisse sind vorbehaltlich der endgiltigen artenschutzrechtlichen Prifung zu

betrachten.

2  Methodik

Flr die Artenschutzrechtliche Priifung sind die Vorkommen der nach Bundes- bzw. Euro-
parecht streng geschiitzten und eines Teils der besonders geschitzten Arten im Plange-
biet und dessen unmittelbarem Umfeld zu ermitteln und hinsichtlich des Eingriffs zu be-
werten. Als Bearbeitungsgrundlage dienen die Vorgaben des MUNLV (2007).

Kartierungen von Arten(gruppen) wurden aufgrund der bereits fortgeschrittenen Jahres-
zeit nicht vorgenommen. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten er-
fogte daher auf der Grundlage der vom LANUV im Infosystem ,Geschiitzte Arten in NRW"
zur Verfugung gesteliten, nach Messtischblatt sortierten Artenlisten. Das Plangebiet liegt
vollumfanglich im Bereich des Messtischblatts 4403 Geldern.

Zur Einschatzung der Habitatverhaltnisse vor Ort wurde am 14.10.2009 eine Gebietsbe-
gehung durchgefiihrt, wobei der gesamte stédiebauliche Entwicklungsbereich westlich
des Bahnhofs in Augenschein genommen wurde.

3 Ergebnisse

Von den fiir das Messtischblatt 4403 Geldern angegebenen 49 planungsrelevanten Arten
konnte fiir 22 Arten ein Vorkommen innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorherr-
schenden Habitatverhaltnisse und der spezifischen Lebensraumanspriiche der einzelnen
Arten sowie ihrer bekannten regionalen Verbreitung weitgehend ausgeschlossen werden.
Fir 27 Arten erscheint ein Vorkommen zumindest maglich oder ist wahrscheinlich (s.
nachfolg. Tab. 1).
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Tab.1: Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4403 und Abschitzung des
Vorkommens im Plangebiet

LArt

Bemerkungen

Vorkommen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen

Braunes Langohr

Fransanﬂederrnaus.
Grofer ﬁ.ban_dsegrer
Kleiner Abendsegler
Wgssel;ﬂ_edal-'r;aus
'Kammmoich

Kreuzkr(jte

Erlenzeisig
Gr?ller BEchvoéé-l
Heidelerche
Nachtigall
Neuntdter

Pirol
Schwarzspecht
Teichrohrsanger
Uferschwalbe
Wasserralle
Wespenbussard

Wiesenpieper

K_ieiner Wasserfrosch_

' aufgrund der spezfﬂschén Lebensraumané};rﬂche Vorkorﬁman

Baumfledermaus; Hangpléatze aber auch in Gebauden; Vorkom--
' men méglich, aber unwahrscheinlich
typische Waldfledermaus
typische Waldfledermaus
tberwiegend Waldfledermaus; Vorkommen unwahrscheinlich
lypische Waldfledermaus
im Plangebiet vorhandene Riickhalteteiche als Laichgewssser
nur pessimal geeignet; im entsprechenden TK-Quadranten kein
Nachweis
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
unwahrscheinlich
Vorkommen potenziell auf den Brachfldchen des Bahngeléndes
zwar méglich (wandernde Pionierart), aber unwahrscheinlich, da
keine geeigneten Laichgewasser vorhanden
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
unwahrscheinlich B
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche und der Ver-
breitung der Art in NRW Vorkommen auszuschliefen
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
auszuschliefien
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
auszuschliefien
' aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
| auszuschliefen

auszuschliefien

aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Vorkommen
auszuschliefen

aufgrund der spez]ﬁ;chen Legensra urnanspru_che Vo}kafnmen '
auszuschlieffen

aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
auszuschlieen
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkemmen
auszuschliefien
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriiche Vorkommen
auszuschliefien
aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Vorkommen
auszuschlielen
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Forts. Tab, 1:

E:

Bemerkungen

| Vorkommen im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen

Zwergtaucher

Scharlachlibelle

auszuschlielien

aufgrund der spezifischen Lebensraumanspriche Vorkommen

aufgrund der s;;eziﬂscr_:en Lebéﬁéraunﬁansprﬁcha \}Efi(omm;e_n
unwahrscheinlich

Vorkommen im Plangebiet mdéglich

Breirﬂﬁgerﬂadermal._is
Graues Langohr

G_rol’!;es J\Eat_:sohr
Raqhautﬁsdermaus

Zwergﬂe&enﬂaus J
Zauneidechse

Baumfalke
Eisvogel

-éartenro_tsr-:hwéﬁz

' scheinlich

Wochenstuben in Waldern, Winterquartfere_ auch i|_1_ Gebauden
Gebéudefledermaus

Brachflachen) im Plangebiet vorhanden
Vorkommen maglich

Vorkommen mdglich, abe_r unwaﬁr%;_heinlich

Ge b_audeﬂedemaus_ o ;
Gebaudefledermaus; sehr selten, daher Vorkommen unwahr-

Wochenstuben in E)achst[}_hlen von Ge_bauden, J;gd \.rc_r;viegend
in Waldgebieten; Vorkommen mdglich, aber unwahrscheinlich

geeignete Haﬁiiatstrukturen (Bahnkdrper, halboffene, sbnnige

Brutvorkommen aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatstruktu-
ren auszuschlieen; magliches Vorkommen als Nahrungsgast
(F_inokhalletefcha_)_

Graureiher Nahrungsgast
éfﬁ-ﬁépacﬁ{ .Vorl_mmmer_'r méglich )

Habicht méglicher Nahrungsgast

Kiebitz Vorkommen moglich

Klginspecht Vor.kcmme}r maglich

}u'lausebu-ssard _\-a;ﬁ}kommen wah-ré.cheinlicﬂ

Mahlséhwarbe | Vorkomrnen wahrscheinlich B
I;{aL;chsd'l-\-malba '\a-'c_:;F;c-:mmen o

Rebhuhﬁ ' Vomdhhen mﬁg!-ich

Schafstelze . Vo?k?)mméﬁ.hdglié'h

Schleiereule 'Vurkommen mbgih-:'h

Sperl;er - . Vorkommen mﬁ;qlicﬁ.

Stefnkauz Vorkemmen méglich

Teu:hhuhn -\«’orko;nmen mm-;.lich

Turmfalke . Vorkommen wahrscheinlich

Tunertéhbe -Vcrkommen moglich

Waldkauz Vorkommen moglich

Waldohreule ' Vorkommen maglich
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Empfehlungen:

Da Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausen nicht von vorneherein ausge-
schlossen werden kénnen, sollten diejenigen Gebzude, die vom duReren Anschein her
als Quartierstandorte in Frage kommen, vor dem Abriss auf mégliche Winterquartiere von
Fledermdusen hin Gberpriift werden. Die diesbeziiglich geeigneten Gebaude sind in der
im Anhang beigefugten Karte gekennzeichnet,

Im Rahmen dieser Kontrollen soliten die Geb&aude nach Nestern bzw. Nestresten von
Rauch- und Mehlschwalben abgesucht werden, um ggf. Hinweise auf im Sommerhalbjahr
vorhandene Brutplétze zu erhalten,

Dartiber hinaus ist im Stidosten des Plangebiets die Querung des Bahndamms fiir eine
Verbindungsstrafie geplant. Der in diesem Bereich des Damms vorhandene Altbaumbe-
stand sollte vor der MaRnahme auf Héhlen als potenzielle Quartierstrukturen fir Fleder-
méuse Gberpriift werden.

Inmitten des stédtebaulichen Entwicklungsbereichs liegt ein landwirtschaftiiches Anwesen
mit alter Gebaudestruktur, Hier sind Vorkommen mehrerer planungsrelevanter Arten zu
mdglich, so beispielsweise von Zwergfledermaus, Schleiereule, Steinkauz, Rauch- und
Mehlschwalbe. Da eine Inanspruchnahme des Hofes zunachst nicht vorgesehen ist, sind
Kartierungen zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich, Sollte Jjedoch zu einem spéteren
Zeitpunkt eine Uberplanung des Hofgelandes erfolgen, so ist eine Uberpriifung auf Vor-
kommen der vorgenannten sowie weiterer planungsrelevanter Arten zu empfehlen.

4 Literatur

MUNLV (Ministerium fur Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen) (Hrsg) (2007): Geschitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen. Vorkommen, Erhaltungszustand, Geféhrdungen, Malnahmen. — 257 S,
Disseldorf,

NN Kartierung im Falle der In
y

| Gebaudekontrolls
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1 Anlass und Aufgabenstéllung

Die Stadt Geldern plant, den Bereich westlich des Gelderner Bahnhofs stadtebaulich weiter
zu entwickeln. Vorgesehen ist ein Mischgebiet aus Wohnbebauung und Gewerbe. Hierzu
liegt derzeit ein Strukturkonzept vor.

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007
hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die européaischen Vorgaben
angepasst. In diesem Zusammenhang missen nunmehr die Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den européi-
schen Bestimmungen geprift werden. Diese Prifung ergab, dass eine Nutzung der Gebau-
de im Plangebiet durch Flederm&use nicht auszuschliefen ist (IVOR 2009).

Ein Teil der Gebaude soll im Februar 2010 abgerissen werden (mindl. Mitt. Herr Sommer,
Stadt Geldern). Das Planungsbiro IVOR wurde deshalb beauftragt, diese Gebaude auf das
Vorkommen von Flederméusen zu untersuchen bzw. deren Potenzial als Fledermausquartie-
re einzuschétzen.

2 Das Untersuchungsgebiet

Der geplante stéditebauliche Entwickiungsbereich liegt im Sldwesten der Stadt Geldern
westlich der Bahnlinie Geldern - Krefeld.

Die zu untersuchenden Gebaude liegen westlich der Bahnlinie ,Am Giterbahnhof auf Hohe
der Neubauten ,Finanzamt' und ,Polizei* und umfassen neben einem Getreidespeicher eine
teilweise noch genutzte ehemalige Fabrik.

3 Methodik

Die Gebaudekontrolle wurde am 1. Februar 2010 durchgefuhrt.

Jahreszeitlich bedingt wurden die Gebsude nach potenziellen Hangplétzen und hier beson-
ders nach Fledermauskot durchsucht.

An Hangplatzen, besonders in Sommerquartieren und Wochenstuben, sind in der Regel
grofte Kotmengen zu finden. Aus der GroRe des Kots kénnen Aussagen Uber die jeweilige
Fledermaus-Artengruppe, bzw. (iber die Grofte der jeweiligen Fledermaus abgeleitet werden
(SKIBA 2004). In seltenen Fallen ist auch eine Artbestimmung mdglich. AuBerdem wurden im
Inneren der Gebaude Hohlrdume und Spalten optisch auf eine mégliche Nutzung als Winter-
quartier untersucht und auf Einflugméglichkeiten geachtet.

4 Ergebnisse und Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen

In den untersuchten Gebauden wurden weder Flederméuse noch Hinweise auf deren Vor-
kommen (z. B. Kot, tote Fledermause, Fralplatze etc.) gefunden.

Die untersuchten Gebéude der ehemaligen Fabrik sind im aktuellen Zustand nicht als Fle-
dermaus-Winterquartiere geeignet. Dies gilt sowohl fir die noch bewohnten oder als Produk-
tionshallen genutzten, beheizten Gebaudeteile, als auch fir den ungenutzten Gebaudeanteil.
Dieser ist grotenteils baufallig, zum Teil fehlen Fenster und es bestehen groRe Schaden an
Dach und Mauerwerk. Dadurch ist es im Inneren dieser Gebaudeteile sehr zugig und hell.
Generell missen Fledermausquartiere dunkel und frei von Zugluft sein (u. a. DIETZ & WEBER
2000, KrRAPP 2001, 2004). AuBerdem sind diese Gebadude stark den Witterungseinflissen
(Niederschlag, Temperaturschwankungen) ausgesetzt. Fledermausquartiere soliten jedoch
ein ausgeglichenes Mikroklima aufweisen (oder den Wechsel des Hangplatzes innerhalb des
Dachstuhls ermdglichen). Auch diese Voraussetzung trifft fiir diese Gebaudeteile nicht zu.
Sie kénnten allenfalls im Sommerhalbjahr als Tageshangplétze (Sommer-, Zwischenquartier)
dienen.

In intaktem Zustand befindet sich eine groRe, bis vor kurzem als Getreidespeicher genutzte
Lagerhalle (sog. Kornspeicher). Grundsaiziich erscheint diese als Fledermausquartier geeig-
net zu sein. Die Halle ist unbeheizt und weist zahlreiche Nischen und Spalten an Wanden
(Fugen, abplatzender Beton) und im Dachstuhl auf. Insbesondere Zwergfledermause nutzen
regelmalig derartige Spaltenversiecke hinter Verkieidungen und Fels- und Mauerspalten
zum Uberwintern (KRAPP 2004). Da bei mitteleuropéischen Zwergfledermausen Uberwinte-
rungstemperaturen von -2,0 bis +7,0°C bekannt sind (KRAPP 2004), kann grundséizlich eine
Nutzung dieses Gebsudes als Uberwinterungsquartier nicht ausgeschlossen werden. Kon-
krete Hinweise wurden nicht gefunden. Zwar wurden gréRere Mengen Kot festgestellt, die
untersuchten Kotproben wurden jedoch als Nagetier-Kot (Ratten, Echte Mause) identifiziert.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass in den untersuchten Gebauden keine Hinweise
auf die Présenz von Fledermausen gefunden wurden. Die Gebdude der ehemaligen Fabrik
sind im aktuellen Zustand (fehlende Einflugméglichkeiten, Sonneneinstrahlung, Kleinklima)
weitestgehend als Fledermausquartier ungeeignet. Der Kornspeicher erscheint als Winter-
quartier zumindest fir die Zwergfledermaus als potentiell gesignet. Fir dieses Gebiude wird
empfohlen, soweit sich der Abbruch nicht bis April/Mai verschieben lasst, ein manuelles Ab-
idsen des an den Innenwanden abplatzenden Betons vorzunehmen. Dabei sollte mit einer
Brechstange (oder Vergleichbarem) die ,losen Betonteile® abgehebelt werden. Moglicherwei-
se vorhandene Tiere kénnten so entdeckt und ggf. zur Uberwinterung an einen anderen, ge-
eigneten Ort gebracht werden.

FUr Gebaudeteile, die im Rahmen der Begehung nicht kontroliiert wurden und deren Beseiti-
gung erst spater erfolgt, wird empfohlen, diese je nach Jahreszeit (April bis September) ggf.
kurzfristig vor Inanspruchnahme auf Fledermaus-Sommerquartiere zu Uberpriifen.
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Stellungnahme Artenschutzrechtliche Priifung Bahnhofsumfeld Geldern /
Teilbereich Bebauungsplan Nr. 136 ,,Wohngebiet Nierspark- Teil 1

Sehr geehrte Frau Seeling,

zur bauleitplanerischen Vorbereitung von Wohnbauflachen ist die Stadt Geldern mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 136 befasst. Dieser ist Bestandteil des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiches Bahnhofsumfeld Geldern, fur den unser Biro im letzten Jahr einen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag erarbeitet hat (,Nierspark®, IVOR 2009). Zur Konkretisierung der Ergeb-
nisse des Gesamtfachbeitrags fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 136 nehme ich aus fach-

gutachterlicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde fur den gesamten Entwicklungsbereich ,Nierspark®
erarbeitet. Eigene Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt, wohl aber eine Ortsbegehung zur
fachlichen Einordnung der Habitatverhaltnisse. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrele-
vanter Arten erfolgte auf der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschutzte Arten in NRW* zur
Verfugung gestellten, nach Messtischblatt sortierten Artenlisten. Als weitere Quellen wurden das
Biotopkataster des LANUV NRW, das Naturschutzzentrum Gelderland, die Untere Landschafts-
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Stellungnahme Artenschutzpriifung B-Plan Nr. 136 L LA |

behérde sowie Auskinfte von Anwohnern herangezogen. Fir die Prifung wurde im Zweifelsfall
das Vorkommen einer planungsrelevanten Art innerhalb des Entwicklungsbereichs unterstellt,

somit also eine ,worst case“-Betrachtung zugrunde gelegt.

Der jetzt zur Genehmigung anstehende Bebauungsplan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Niers-
park — Teil 1“ nimmt nur eine Teilflache im Norden des Entwicklungsbereichs ,Nierspark® in An-
spruch. Betroffen sind im Wesentlichen versiegelte und teilversiegelte Flachen, zwei kleinere
Pappelbestéande, wenig genutzte Géarten mit einzelnen Gehdlzen/Gehdlzgruppen und unter-
schiedliche Grlinlandstrukturen, ein eutrophierter Lagerplatz mit dichter Hochstaudenflur sowie
ca. 1,4 ha Ackerflache. Fur vier Vogelarten, namlich Kiebitz, Rebhuhn, Turteltaube und Garten-
rotschwanz, wurde im Falle eines Vorkommens — allerdings im gesamten Entwicklungsbereich
,Nierspark” - die Mdglichkeit vorhabensbedingter erheblicher Beeintradchtigungen nicht ausge-
schlossen. Entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsfolgen wer-
den vorgeschlagen. Fir die vier vorgenannten Arten stellt sich die Situation, bezogen auf die

Vorhabensflache des B-Plans Nr. 136, wie folgt dar:

Kiebitz: Ein Vorkommen des Kiebitzes im Bereich der B-Plans Nr. 136 kann als relativ unwahr-
scheinlich angesehen werden, da die fir die Inanspruchnahme vorgesehene Teilflache eines
Ackers unmittelbar an hohe Strukturen (Pappelforst, Einzelbdume im Norden, Hoflage und Baum-
reihe im Stden) angrenzt. Derartige Strukturen werden von der Offenlandart Kiebitz weitgehend
gemieden. Er bevorzugt die offene, einsehbare, aber méglichst kleinflachig gegliederte Feldflur.
Von Siedlungen oder Wald oder ahnlichen hohen Strukturen umschlossene Freiflachen, die klei-
ner als ca. 5-10 ha sind, werden vom Kiebitz i.d.R. nicht besiedelt (z.B. GLUTZ VON BLOTZHEIM et
al. 1999).

Fiur den betreffenden Bereich wurden auch bislang noch keine Brutvorkommen des Kiebitzes
nachgewiesen. Im Rahmen eines Projekts zur landesweiten Erfassung des Kiebitzes wurde die
Art im Jahr 2004 auch im Kreis Kleve auf Minutenfeldbasis bearbeitet (MEYER & SUDMANN 2005).
Die Ergebnisse zeigen, dass die Art im Kreisgebiet nicht homogen verteilt ist, sondern bestimmte
Vorzugsbereiche in der Offenlandschaft verstarkt besiedelt. Die Minutenfelder im Bereich des
geplanten ,Niersparks“ wurden im Rahmen der Kartierung zwar nicht bearbeitet, jedoch kann
aufgrund der Siedlungsndhe und des Verbreitungsbildes im Kreisgebiet davon ausgegangen
werden, dass hier keine Vorzugslebensrdume des Kiebitzes existieren. Gleichwohl kann ein Vor-
kommen einzelner Brutpaare auch nicht ausgeschlossen werden. Folgerichtig wurde in der Ar-
tenschutzrechtlichen Priifung ein Kiebitzvorkommen fur den gesamten Entwicklungsbereich un-
terstellt. Die Flache des B-Plans Nr. 136 betreffend, muss dies allerdings aus den o.g. Griinden

nicht angenommen werden. Insoweit sind erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Kiebitzpo-
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pulation durch dieses Teilvorhaben innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Nierspark® nicht zu be-
sorgen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendige MaRRnahmen sind fir dieses Teilprojekt da-

her nicht erforderlich.

Rebhuhn: Ahnlich wie der Kiebitz besiedelt auch das Rebhuhn offene, mdglichst kleinflachig ge-
gliederte Feld- und Ackerlandschaften mit Fruchtwechsel- oder Mehrfruchtwirtschaft, in denen
Bische, beweidete Triften, von Staudenfluren oder Trockenrasenstreifen begleitete Feld- und
Wegrander das ganze Jahr tber das geforderte MaR an Nahrung und Deckung bieten. Wesentli-
che Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte
Feldwege. GroRere Vertikalstrukturen wie Walder und hohere Feldgehdlze werden gemieden
(BRASECKE 2002, GLUTZ VON BLOTZHEIM et al. 1994, MUNLV 2007). Daten zum Vorkommen des
Rebhuhns im beplanten Bereich sind nicht bekannt. Die fur die Art notwendigen Habitatrequisiten
sind innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Nierspark® nur in pessimaler Form vorhanden. Den-
noch kann ein mégliches Vorkommen nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Firr den Bereich
des B-Plans Nr. 136 ist ein Brutvorkommen aufgrund der unmittelbaren Néhe des Offenlandes zu
hohen Strukturen allerdings eher unwahrscheinlich. Insofern sind auch hier aus artenschutzrech-

tlicher Sicht keine Malinahmen notwendig.

Turteltaube: Als urspriinglicher Bewohner von Steppen- und Waldsteppen bevorzugt die Turtel-
taube offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus Agrarflachen und Gehél-
zen. Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baumreichen Hecken und Gebuschen, an ge-
buschreichen Waldrandern oder in lichten Laub- und Mischwaldern. Auch Siedlungsrandbereiche
mit verwilderten Garten, Parks und Friedhéfen werden besiedelt, jedoch kommt die Art hier deut-
lich seltener vor. Dennoch kann ein Vorkommen der Turteltaube auch im Gebiet des B-Plans Nr.
136 wegen der hier vorhandenen kleinrdumigen Gehdlz- und Ruderalstrukturen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Insofern sind MaRnahmen zur Stiitzung der Population wie die Pflan-
zung von Gehdlzgruppen und die Anlage von krautreichen Sdumen und extensiv genutzten Wie-
sen durchzufihren. MaRnahmen dieser Art sind bereits im LBP festgelegt. So werden auf einer
MaRnahmenflache von rund 9.900 m? im Randbereich des geplanten Retentionsgewassers Ein-
zelbdume und Strauchgruppen gepflanzt sowie extensiv genutzte Rasen- bzw. Wiesenflachen
angelegt, die im Verbund mit den entstehenden Saumstrukturen neue Habitate fur die Turteltau-
be entstehen lassen. Weitere MaRnahmen, die sich aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 136 er-
geben, sind aus unserer Sicht nicht notwendig.

Gartenrotschwanz: Der Gartenrotschwanz kam friiher haufig in reich strukturierten Dorflandschaf-
ten mit alten Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehdlzen und lichten,
alten Mischwaldern vor. Mittlerweile konzentrieren sich die Vorkommen auf die Randbereiche von
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groReren Heidelandschaften und auf sandige Kiefernwalder. Zur Nahrungssuche bevorzugt der
Gartenrotschwanz Bereiche mit schitterer Bodenvegetation. Auch fur ihn sind die notwendigen
Habitatrequisiten im Entwicklungsbereich ,Nierspark® nur sehr rudimentér vorhanden. Innerhalb
des B-Plans Nr. 136 ist zwar eine lockere Geholzstruktur vorhanden, jedoch fehlen geeignete
Héhlenbdume zur Nestanlage. Zudem sind die Gartenflachen wie auch der gréRere Lagerplatz
stark eutrophiert mit entsprechend dichtem Pflanzenbewuchs. Ein Brutvorkommen des Garten-
rotschwanzes ist hier also nicht anzunehmen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher keine

Mafnahmen notwendig.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fiir die Umsetzung des B-Plans Nr. 136 ,WWohnge-
biet Nierspark — Teil 1%, entsprechend den vorgenannten Erlduterungen, sich aus der arten-
schutzrechtlichen Prifung ergebende Vermeidungs-/MinderungsmaRRnahmen zunachst nur fir

die Turteltaube durchzuftihren sind.

Der B-Plan Nr. 136 nimmt allerdings nur eine Teilflache im Norden des gesamten Entwicklungs-
bereichs ,Nierspark” in Anspruch. Um auch bei den weiteren Planungen den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen zu geniigen und ggfs. entsprechende MalRnahmen gezielt erarbeiten zu
kénnen, ist daher zu empfehlen, im kommenden Frihjahr / Frihsommer eine Erfassung pla-
nungsrelevanter Zielarten im tbrigen Entwicklungsbereich ,Nierspark” durchzufiihren. Hierbei
sollten die Bestande solcher Vogelarten Uberprift werden, fur die im durchgefiihrten Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag eine Betroffenheit nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden konnte.
Damit wére sichergestellt, dass notwendige MaRnahmen nur fir diejenigen Arten geplant und
durchgefiihrt werden, die tatsachlich auch im Plangebiet bzw. dessen Auswirkungsbereich vor-
kommen. Die Abgrenzung des Untersuchungsbereichs und die Liste der zu erfassenden Arten

sollten im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises abgestimmt werden.

Fur evt. Ruckfragen stehe ich Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruen

2 Leedl

Ralf Krechel
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Begriindung / Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 136

»Wohngebiet Nierspark Teil 1

- Anderung gemiR Ratsbeschluss vom
14.04.2011 -

Altlastenverdacht

Erganzt durch Ratsbeschluss vom 14.04.2011

7. Schiadliche Bodenveranderungen / Altlastenverdacht

Teile des Plangebietes wurden in der Vergangenheit ge-
werblich genutzt. Im Altlastenverdachtsflachenkataster der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve sind unter
dem Aktenzeichen AKZ 848 ,ehem. Mébelfabrik und unter
dem Aktenzeichen AKZ 965 ,ehem. Bahngeldnde® zwei Be-
reiche als schadliche Bodenveranderungen verzeichnet (sie-
he Anlage 2).

Zur Erkundung des Bodens und zur Feststellung von Verun-
reinigungen wurden diese Bereiche durch verschiedene
Gutachterburos untersucht. Die Kenntnisse Gber die einzel-
nen Flachen werden im Folgenden dargestellt:

AKZ 848 ,, ehem. Mobelfabrik*

Ein groRer Bereich des Plangebiets liegt auf dem Gelande
einer ehem. Mébelfabrik. Hier weist der Bebauungsplan ein
Wohngebiet sowie eine Griinanlage mit Wassergraben und
Kinderspielplatz aus. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
wurde der Boden und das Grundwasser dieses Gelandes
durch das Buro Dr. Strotmann aus Krefeld untersucht, ange-
troffene Bodenverunreinigungen saniert und die Gebaude
einschlieflich der Fundamente abgebrochen. Die Ergebnis-
se sind in der Stellungnahme zum B-Plan des Biiros Dr.
Strotmann vom 31.01.2011 ergdnzt durch die Dokumentati-
on vom 12.04.2011 dargestellt, die Anlage zu dieser Be-
grindung sind. Im Folgenden werden die vorliegenden Er-
kenntnisse zusammengefasst:

Die ersten Untersuchungen zeigten, dass groRe Teile des
Gelandes in einer Machtigkeit von 0,4 und ca. 1,4 m aufge-
fullt waren. Im Zuge der gewerblichen Nutzung war es zu
nutzungsbedingten Eintrdgen von Schadstoffen in den Un-
tergrund gekommen, die lokal zu schadlichen Bodenveran-
derungen gefihrt hatten. Untersuchungen des Grundwas-
sers haben keine Verunreinigungen, die Gber den Prifwerten
der Bundesbodenschutzverordnung liegen und von den Auf-
fullungen ausgehen, nachgewiesen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine LHKW-
Fahne, deren Eintragsstelle jedoch auRerhalb des Plange-
biets liegt, konnte nachgewiesen werden.

Im Zuge der Aufbereitung der Flache fir die geplante Wohn-
nutzung wurden alle Bodenbelastungen mit Gefahrdungspo-
tential ausgekoffert und entsorgt und die Flache wurde so
hergerichtet, dass die verbleibende Oberkante der vor Ort
verbliebenen Aufflllungen auf einem Niveau von mind. mi-
nus 0,6 m zum geplanten Geléndeniveau liegt. Die Mé&chtig-
keit der verbliebenen mineralischen Aufflllungen ist im Ge-
biet sehr unterschiedlich und schwankt zwischen 0 und 0,6
m.

Die chemische Qualitét dieser Auffullung ist heterogen. So
werden in den meisten Abschnitten die Werte der LAGA-
Zuordnungsklasse Z0 eingehalten und nur in einem Bereich
die LAGA —Zuordnungsklasse Z1.2 erreicht. Die Oberflache
der Auffullung (0 bis 10 cm) hélt die Prifwerte fur Kinder-
spielflachen gem. BBodSchV ein.

Bau- und Planungsamt e Planungsabteilung e Az.: 61.26.04/136



Die kiinftigen Gérten, die Griinflachen und der Bereich des
Kinderspielplatzes missen bis zum geplanten Gelandeni-
veau mit unbelastetem Boden tberdeckt werden. In dem Be-
reich des geplanten Grabens, der zum Teil auf dem Gelande
der ehem. Mébelfabrik liegt, wird im Rahmen des Wasser-
rechtsverfahrens die Fragen des Umgangs mit den verblie-
benen Auffiillungen gekléart.

AKZ 994: Ehem Bahngeldnde:

Ein kleinerer Bereich des Plangebietes erstreckt sich auf das
ehem. Bahngelénde. Hier stand eine Lagerhalle fir Getreide
und landwirtschaftliche Produkte. Im Zuge des Abbruchs er-
folgte eine Aufbereitung der Fldche durch das Gutachterbiro
Dr. Strotmann. Die Ergebnisse sind in der Stellungnahme
zum Bebauungsplan des Biiros Dr. Strotmann vom
31.01.2011, ergdnzt durch die Dokumentation vom
12.04.2011 dargestellt.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass das Gelédnde in
der Vergangenheit flachig mit Sanden und Kiesen, die antro-
pogene Beimengungen, wie z.B. Ziegel- und Betonstiicke,
Dachpappen, Aschen, und Schlacken enthielten, in einer
Machtigkeit von wenigen Dezimetern bis ca. 2,0 m aufgefillt
war. Stellenweise wurden chemische Verunreinigungen an-
getroffen, die die LAGA-Zuordnungswerte Z2 (berschritten.
Belastungen des Grundwassers, die ursachlich von der Auf-
fullung ausgehen, wurden nicht festgestellt. Nachgewiesen
wurde jedoch eine LHKW-Fahne, deren Eintragsquelle au-
Rerhalb des Plangebietes liegt.

Im Zuge der Baufeldfreimachung wurde die Auffiillung ent-
fernt. Lediglich im Bereich eines angetroffenen Bombentrich-
ters sind Reste der Auffiillungen unterhalb der Grundwasser-
linie vor Ort verblieben. Der anstehende Oberboden wurde
untersucht und halt die Priufwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung fiir Kinderspielfldchen ein.

Alle Freiflachen miissen mit unbelastetem Boden bzw. Full-
boden, der die Anforderungen des Bundesbodenschutzge-
setzes einhalt, aufgefillt werden.

Anforderungen an die Bebauung der Grundstiicke im
Plangebiet

Aufgrund der Ausfiihrungen zu den einzelnen ehemals ge-
werblichen genutzten Bereichen des Plangebietes sind bei
der Bebauung der Grundsttcke folgende Punkte zu beach-
ten:

A) Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands ist im
gesamten Plangebiet fur die Nutzung von Recyclingbaustof-
fen unter befestigten Flachen wie z.B. Gebauden, Pflaster-
flachen 0.4. eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Kleve erforderlich.

2. Eingriffe in das Grundwasser bedurfen grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Aufgrund einer LHKW-
Fahne, die das Plangebiet durchstrémt, kann bei einer Fér-
derung von Grundwasser nicht von einer Belastungsfreiheit
ausgegangen werden. Bei Grundwasserhaltungen ist daher
mit erhéhten Kosten fiir die Ableitung/Reinigung des Grund-
wassers und fiir die Beauftragung eines Gutachters zu rech-
nen. Von einer Nutzung des Grundwassers zur Gartenbe-
wasserung ist ab zuraten.

Kennzeichnungspflicht

3.  Die Freiflachen in den Hausgérten sind mind. bis zu
den im B-Plan festgelegten Strallenhéhen mit unbelastetem
Boden, der die Anforderungen der Bundesbodenschutzver-
ordnung einhalt, abzudecken. Uber die Herkunft und die
Qualitat des Materials ist der Unteren Bodenschutzbehdérde
ein Nachweis zu erbringen.

B) Fiir die ehem gewerblich genutzten Bereiche gilt zu-
sétzlich zu den unter A) genannten Punkten:

1. Wird bei Erdarbeiten in die verbliebene Auffillung ein-
gegriffen, so kann dieses Material grundsatzlich auf dem
Grundstuick verbleiben. Der Einbau sollte jedoch so erfolgen,
dass die Oberkante dieses Materials mind. 0,60 m unter der
kiuinftigen Gelandeoberflache liegt. Ein Einbau unter der Bo-
denplatte der Gebaude sollte angestrebt werden.

Sollte das Material einer Verwertung oder Entsorgung au-
Rerhalb des Grundstiickes zugefiihrt werden, ist eine Beteili-
gung der Unteren Bodenschutzbehérde erforderlich.

2. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen sind die ver-
bliebenen Auffillungen mit mind. 0,30 m unbelastetem Bo-
den aufzufiillen. Im Bereich des geplanten Kinderspielplat-
zes und in den Hausgérten ist eine mind. 0,60 m méachtige
Abdeckung erforderlich. Uber die Herkunft und die Qualitét
des Materials ist der Unteren Bodenschutzbehérde ein
Nachweis zu erbringen.

Eine Kennzeichnungspflicht von Altlasten im Bebauungsplan
ist nicht notwendig.



Altlastenverdacht

Erganzt durch Ratsbeschluss vom 14.04.2011

7. Schiadliche Bodenverdnderungen / Altlastenverdacht

Teile des Plangebietes wurden in der Vergangenheit ge-
werblich genutzt. Im Altlastenverdachtsflachenkataster der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Kleve sind unter
dem Aktenzeichen AKZ 848 ,ehem. Mobelfabrik” und unter
dem Aktenzeichen AKZ 965 ,ehem. Bahngelande® zwei Be-
reiche als schadliche Bodenveréanderungen verzeichnet (sie-
he Anlage 2).

Zur Erkundung des Bodens und zur Feststellung von Verun-
reinigungen wurden diese Bereiche durch verschiedene
Gutachterburos untersucht. Die Kenntnisse Uber die einzel-
nen Flachen werden im Folgenden dargestellt:

AKZ 848 ,, ehem. Mobelfabrik*

Ein groRer Bereich des Plangebiets liegt auf dem Gelande
einer ehem. Mé&belfabrik. Hier weist der Bebauungsplan ein
Wohngebiet sowie eine Griinanlage mit Wassergraben und
Kinderspielplatz aus. Aufgrund der gewerblichen Vornutzung
wurde der Boden und das Grundwasser dieses Geladndes
durch das Buro Dr. Strotmann aus Krefeld untersucht, ange-
troffene Bodenverunreinigungen saniert und die Gebaude
einschliefllich der Fundamente abgebrochen. Die Ergebnis-
se sind in der Stellungnahme zum B-Plan des Buiros Dr.
Strotmann vom 31.01.2011 ergdnzt durch die Dokumentati-
on vom 12.04.2011 dargestellt, die Anlage zu dieser Be-
griindung sind. Im Folgenden werden die vorliegenden Er-
kenntnisse zusammengefasst:

Die ersten Untersuchungen zeigten, dass groRRe Teile des
Gelandes in einer Machtigkeit von 0,4 und ca. 1,4 m aufge-
fullt waren. Im Zuge der gewerblichen Nutzung war es zu
nutzungsbedingten Eintradgen von Schadstoffen in den Un-
tergrund gekommen, die lokal zu schadlichen Bodenveran-
derungen gefihrt hatten. Untersuchungen des Grundwas-

sers haben keine Verunreinigungen, die tber den Prufwerten

der Bundesbodenschutzverordnung liegen und von den Auf-
fullungen ausgehen, nachgewiesen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch eine LHKW-
Fahne, deren Eintragsstelle jedoch auBerhalb des Plange-
biets liegt, konnte nachgewiesen werden.

Im Zuge der Aufbereitung der Flache fir die geplante Wohn-
nutzung wurden alle Bodenbelastungen mit Gefdhrdungspo-
tential ausgekoffert und entsorgt und die Flache wurde so
hergerichtet, dass die verbleibende Oberkante der vor Ort
verbliebenen Aufflllungen auf einem Niveau von mind. mi-
nus 0,6 m zum geplanten Geldndeniveau liegt. Die Machtig-
keit der verbliebenen mineralischen Auffiillungen ist im Ge-
biet sehr unterschiedlich und schwankt zwischen 0 und 0,6
m.

Die chemische Qualitat dieser Auffiillung ist heterogen. So
werden in den meisten Abschnitten die Werte der LAGA-
Zuordnungsklasse Z0 eingehalten und nur in einem Bereich
die LAGA —Zuordnungsklasse Z1.2 erreicht. Die Oberflache
der Auffallung (0 bis 10 cm) hélt die Priifwerte fur Kinder-
spielflachen gem. BBodSchV ein.

Bau- und Planungsamt e Planungsabteilung e Az.: 61.26.04/136

Die kunftigen Géarten, die Gruinflachen und der Bereich des
Kinderspielplatzes mussen bis zum geplanten Geléandeni-
veau mit unbelastetem Boden uberdeckt werden. In dem Be-
reich des geplanten Grabens, der zum Teil auf dem Gelande
der ehem. Mdbelfabrik liegt, wird im Rahmen des Wasser-
rechtsverfahrens die Fragen des Umgangs mit den verblie-
benen Aufflllungen gekléart.

AKZ 994: Ehem Bahngeldnde:

Ein kleinerer Bereich des Plangebietes erstreckt sich auf das
ehem. Bahngelande. Hier stand eine Lagerhalle fur Getreide
und landwirtschaftliche Produkte. Im Zuge des Abbruchs er-
folgte eine Aufbereitung der Fldche durch das Gutachterbiro
Dr. Strotmann. Die Ergebnisse sind in der Stellungnahme
zum Bebauungsplan des Biros Dr. Strotmann vom
31.01.2011, ergdnzt durch die Dokumentation vom
12.04.2011 dargestellt.

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass das Gelénde in
der Vergangenheit flachig mit Sanden und Kiesen, die antro-
pogene Beimengungen, wie z.B. Ziegel- und Betonstiicke,
Dachpappen, Aschen, und Schlacken enthielten, in einer
Machtigkeit von wenigen Dezimetern bis ca. 2,0 m aufgefillt
war. Stellenweise wurden chemische Verunreinigungen an-
getroffen, die die LAGA-Zuordnungswerte Z2 Uiberschritten.
Belastungen des Grundwassers, die ursachlich von der Auf-
fullung ausgehen, wurden nicht festgestellt. Nachgewiesen
wurde jedoch eine LHKW-Fahne, deren Eintragsquelle au-
Rerhalb des Plangebietes liegt.

Im Zuge der Baufeldfreimachung wurde die Auffillung ent-
fernt. Lediglich im Bereich eines angetroffenen Bombentrich-
ters sind Reste der Auffiillungen unterhalb der Grundwasser-
linie vor Ort verblieben. Der anstehende Oberboden wurde
untersucht und hélt die Prifwerte der Bundesbodenschutz-
verordnung firr Kinderspielflachen ein.

Alle Freiflachen miussen mit unbelastetem Boden bzw. Full-
boden, der die Anforderungen des Bundesbodenschutzge-
setzes einhalt, aufgefullt werden.

Anforderungen an die Bebauung der Grundstiicke im
Plangebiet

Aufgrund der Ausfiihrungen zu den einzelnen ehemals ge-
werblichen genutzten Bereichen des Plangebietes sind bei
der Bebauung der Grundstiicke folgende Punkte zu beach-
ten:

A) Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstands ist im
gesamten Plangebiet furr die Nutzung von Recyclingbaustof-
fen unter befestigten Flachen wie z.B. Gebduden, Pflaster-
flachen 0.8. eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Kleve erforderlich.

2. Eingriffe in das Grundwasser bedurfen grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Aufgrund einer LHKW-
Fahne, die das Plangebiet durchstrémt, kann bei einer For-
derung von Grundwasser nicht von einer Belastungsfreiheit
ausgegangen werden. Bei Grundwasserhaltungen ist daher
mit erhdhten Kosten fiir die Ableitung/Reinigung des Grund-
wassers und fiir die Beauftragung eines Gutachters zu rech-
nen. Von einer Nutzung des Grundwassers zur Gartenbe-
wasserung ist ab zuraten.



Kennzeichnungspflicht

3.  Die Freiflachen in den Hausgérten sind mind. bis zu
den im B-Plan festgelegten StraRenhéhen mit unbelastetem
Boden, der die Anforderungen der Bundesbodenschutzver-
ordnung einhalt, abzudecken. Uber die Herkunft und die
Qualitat des Materials ist der Unteren Bodenschutzbehérde
ein Nachweis zu erbringen.

B) Fiir die ehem gewerblich genutzten Bereiche gilt zu-
sétzlich zu den unter A) genannten Punkten:

1. Wird bei Erdarbeiten in die verbliebene Aufflllung ein-
gegriffen, so kann dieses Material grundsatzlich auf dem
Grundstiick verbleiben. Der Einbau sollte jedoch so erfolgen,
dass die Oberkante dieses Materials mind. 0,60 m unter der
kuinftigen Gelandeoberflache liegt. Ein Einbau unter der Bo-
denplatte der Gebaude sollte angestrebt werden.

Sollte das Material einer Verwertung oder Entsorgung au-
Rerhalb des Grundstiickes zugefiihrt werden, ist eine Beteili-
gung der Unteren Bodenschutzbehérde erforderlich.

2, Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind die ver-
bliebenen Auffiillungen mit mind. 0,30 m unbelastetem Bo-
den aufzufullen. Im Bereich des geplanten Kinderspielplat-
zes und in den Hausgérten ist eine mind. 0,60 m méachtige
Abdeckung erforderlich. Uber die Herkunft und die Qualitét
des Materials ist der Unteren Bodenschutzbehérde ein
Nachweis zu erbringen.

Eine Kennzeichnungspflicht von Altlasten im Bebauungsplan
ist nicht notwendig.

KompensationsmaBinahmen im Plangebiet

KompensationsmaBnahmen - Planextern
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1. Anlass der Planung / Lage des Planungsgebietes
1.1 Erfordernis der Planung

Die Stadt Geldern ist damit befasst, ehemalige Bahnflachen westlich der Bahnlinie Nimwe-
gen — Krefeld in Zusammenhang mit der Neustrukturierung bestehender Gewerbefléchen als
Dienstleistungs- und Gewerbestandort zu entwickeln. Das neue Stadtquartier wird tUber eine
Nord-Sud-Achse von der Burgstrae und von der Strale Am Holldnder See erschlossen, die
bauleitplanerisch tiber den Bebauungsplan Nr. 135 vorbereitet wurde. Ostlich der geplanten
HaupterschlieRung wurden bereits neue Gebaude fir Polizei und Finanzamt realisiert. West-
lich der geplanten HaupterschlieBung sollen Wohn- und Mischgebiete entstehen, die den
neuen Stadtrand arrondieren. Zwischen den Wohngebieten und am neuen Siedlungsrand
sind Grunflachen (sogenannte ,Griine Finger®) geplant, die zum einen Funktionen als Reten-
tionsraum zur Aufnahme des oberflachig ablaufenden Nierschlagswasser Ubernehmen und
andererseits auch der Neugestaltung des Landschaftsbildes sowie der Naherholung dienen.
Die westliche Grenze des stédtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Nierspark” zur Landschaft
kennzeichnet die Strale Am Giterbahnhof.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 136 ist die bauleitplanerische Vorberei-
tung von Wohnbaufldchen mit angrenzenden Grinflachen als weiterer Baustein in der Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes. Sie werden im Norden von Bauflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 135 und im Westen von der Stralte ,Am Giterbahnhof* begrenzt. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes ist u.a. die Anlage eines Gewassers geplant (Ge-
wasser ,Nord"“), das die Regenwasser aus den geplanten Wohngebieten aufnehmen soll. Fur
die Neuanlage dieses Gewassers wurden im Vorfeld wasserrechtliche Antragsunterlagen
gemal § 68 WHG (INGENIEURBURO JANSEN) in Verbindung mit einer Landschaftspflege-
rische Stellungnahme (BURO SEELING + KAPPERT) erstellt.

Der groRere stdliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 12 ,Geldern — Walbeck” des Kreises Kleve, der nordliche Teil liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes und wird planungsrechtlich als 34-er Gebiet bewertet.
Alle Flachen liegen auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Mit den geplanten Bauvorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Das Biro
SEELING + KAPPERT wurde mit der Erstellung einer Landschaftspflegerischen Stellung-
nahme beauftragt, in der gemaR § 4 und § 6 des Landschaftsgesetzes NRW (LG NW) die
Auswirkungen durch das Bauvorhaben analysiert und die erforderlichen Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen dargestellt werden. Zur Beriicksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Belange ist von dem INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND
RAUMPLANUNG IVOR ein gesonderter Fachbeitrag fiir den gesamten stédtebaulichen Ent-
wicklungsbereich ,Nierspark” erstellt worden (Dusseldorf, November 2009), dessen Inhalte in
einer Stellungnahme im November 2010 fir potentiell zu erwartende planungsrelevante Ar-
ten im Vorhabengebiet konkretisiert wurde (IVOR, November 2010).

In Verbindung mit der Realisierung der geplanten Wohnbebauung kommt es zum Verlust von
2.890 Quadratmetern Wald, der durch eine Neuaufforstung kompensiert werden soll. In Ab-
stimmung mit dem Forst erfolgt die Berechnung der Aufforstungsflache anhand der Biotop-
funktion.
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1.2  Lage, Abgrenzung Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der landschaftspflegerischen Stellungnahme umfasst den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit einer GroRRe von ca. 4,1 ha. Im Westen und damit
zur Niersniederung wird das Plangebiet von der Stralle Am Guterbahnhof begrenzt. Im Nor-
den und Osten kennzeichnet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 135 die Gren-
zen. Dieser sieht im Norden eine Verkehrsflache fur eine neue Anbindung der StralRe Am
Guterbahnhof an die HaupterschlieBung und im Osten Allgemeine Wohngebiete sowie eine
Verkehrsflache fir die HaupterschlieBungsstrale vor. Die sudliche Grenze des Untersu-
chungsraumes verlduft im Bereich von Acker- und Wiesenflachen. In den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und damit in den Untersuchungsraum einbezogen ist das geplante
Gewasser Nord sowie baurechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilende Bauflachen im Norden.

2. Planerische und rechtliche Grundlagen
21 Landschaftsplan

Bereits bebaute Flachen im noérdlichen Teil des Bebauungsplanes (34-er Gebiet) liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 12 ,Geldern — Wal-
beck", der gréRere sudliche Teil liegt nach der aktuellen Darstellung noch im Geltungsbe-
reich, hier im Bereich ,Baesdonk”. Der Landschaftsplan formuliert fir diese Flachen das
Entwicklungsziel Nr. 2 ,Anreicherung” mit der Spezifizierung: ...“Anreicherung einer im Gan-
zen erhaltenswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen mit gliedernden und bele-
benden Elementen gemal § 18 Abs. 1 Nr. 2 LG (s. LP Entwicklungsziel 2.4). Aufgrund der
bereits erfolgten Anderung des Flachennutzungsplanes, der fiir das Plangebiet ,Wohnbau-
flachen® darstellt, ist jedoch im Rahmen der nachsten Anderung des Landschaftsplanes mit
einer entsprechenden Plananpassung zu rechnen, so dass die Flachen des Bebauungspla-
nes Nr. 136 insgesamt aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Unter der Ziffer 6.1.37 sieht der Landschaftsplan an der StraBe Am Guterbahnhof die ,,An-
pflanzung einer 500 Meter langen Baumreihe” vor. Die MaRnahme ist auflerhalb des Plan-
gebietes dargestellt, so dass die geplante Wohnbebauung einer Realisierung der Mallnahme
nicht entgegen steht.

2.2 Natura 2000, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten und steht auch in keinem
rdumlichen und funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten.

Von der Planung sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung i.S. § 21 BNatSchG fuir den
Biotopverbund und keine nach den §§ 28-30 BNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandtei-
le, Naturdenkméler oder geschitzten Biotope betroffen.

2.3  Rechtl. Grundlage

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) definiert einen Eingriff als ...“Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfiachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
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henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen“ (§14 Abs. 1)'. Die Realisierung
der geplanten Wohnbebauung und Anlage des Gewassers fuhren zu einem Eingriff i.S. des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan umfasst die Bewertung des Bestandes
und des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft. Weiterhin werden geeignete Mafinah-
men zur Risikovermeidung, zur Minderung des Eingriffs sowie zur Kompensierung der nicht
vermeidbaren Eingriffe entwickelt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem ge-
sonderten Fachbeitrag beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe konnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele der
Planung aufzugeben.

2.4  Bewertungsmethodik

Die Bewertung des zu erwartenden Eingriffs fur den Arten- und Biotopschutz erfolgt durch
die Erfassung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes im Ausgangszustand und dem
Wert der Planung aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nach dem Verfahren
der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft” in der fur den Kreis Kleve vereinbarten Fassung (Stand Juni 2001). Jedem Biotoptyp
wird ein im Bewertungsverfahren festgesetzter Biotopwert auf einer Skala zwischen 0 und 10
zugeordnet, wobei 0 dem niedrigsten und 10 dem hochsten Wert entspricht. Vom Regelfall
abweichende Auspragungen der Biotopstrukturen werden durch die Verwendung von Kor-
rekturfaktoren berlcksichtigt. Die vorhandenen und geplanten Nutzungen werden im Be-
stands- und Mafnahmenplan dargestellt. Veranderungen fur das Landschaftsbild werden
verbal-argumentativ bewertet.

In die Bewertung einbezogen werden alle Flachen im Plangebiet ausgenommen der 34-er
Flache im nérdlichen Teil des Plangebietes, die nicht zu den geplanten Griinflachen geho-
ren. Die eingriffsrelevanten Flachen umfassen 26.891 Quadratmeter.

" Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG, Bekanntmachung Artikel 1 G. v.
29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010)
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3. Biotische Faktoren und Landschaftsbild

In den nachfolgenden Kapiteln werden der Bestand der biotischen Faktoren Flora und Fauna
ermittelt und wesentliche Merkmale des Landschaftsbildes erldutert. Die Betrachtung der
abiotischen Faktoren erfolgt schutzgutbezogen im Umweltbericht.

31 Bestandssituation und Biotoptypen

Die aktuelle Nutzung wurde im September 2009 im Rahmen der Kartierung des gesamten
stadtebaulichen Entwicklungsbereiches ,Nierspark” anhand von Biotoptypen erfasst. Die
Darstellung erfolgt im Bestandplan im MaRstab 1 zu 1.000. Die Flachenbezeichnung ent-
spricht den Vorgaben des Bewertungsverfahrens ,Arbeitshilfe fir den Kreis Kleve“. Der Be-
standswert der einzelnen Biotoptypen kann der Bilanzierung in Kap. 6 entnommen werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes, der planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt wird,
werden fast vollstédndig Uiberbaute und versiegelte Gewerbefldchen Uberplant. Grinflachen
sind in geringem Umfang lediglich im Randbereich der Geb&ude, im Bereich von zwei Innen-
hofen (Code 4.2) und an der Strae Am Guterbahnhof vorhanden. Der Baumbestand weist
im Bereich der Gewerbeflachen insgesamt eine geringe Wertigkeit auf und ist, da die Stadt
Geldern Gber keine Baumschutzsatzung verfiigt, im 34-er Gebiet nicht ersatzpflichtig. An der
StraRe Am Guterbahnhof wurde eine Baumgruppe mit zwei Hybrid-Pappeln mit mittlerem
Baumholz erfasst. Das Baufeld wurde inzwischen von allen aufstehenden Bauten und Ge-
hélzen freigerdumt.

Das Plangebiet stidlich der ehemaligen Gewerbeflachen lasst sich wiederum in zwei Teilbe-
reiche untergliedern. Dies ist zum einen ein schmaler Grundstiicksstreifen stidlich angren-
zend an das 34-er Gebiet, der von kleinteilig strukturierten Wald, Garten- und Wiesenfladchen
gepragt ist, sowie die strukturarme Feldflur mit landwirtschaftlichen Fldchen im Siden des
Plangebietes. Ein Feldweg kennzeichnet die Grenze zwischen den beiden Teilflachen.

Der erstgenannte Teilbereich wird im Osten und Westen von zwei Wéldchen mit Hybrid-
Pappeln mit starkem Baumholz (Code 6.2) eingerahmt. Die FlachengréRe beider Waldpar-
zellen belduft sich auf insgesamt 2.890 Quadratmetern. Das Waldchen wurden nach Riick-
sprache mit dem Forst in den Wintermonaten bereits geféllt. Die Fldchen zwischen den bei-
den Waldstiicken werden gértnerisch als strukturarmer Zier- und Nutzgarten (Code 4.1) und
Wiese (Code 3.2) genutzt. Zahlreiche kleinere Stélle und Schuppen dienen der Kleintierhal-
tung (Code 1.1). Gegliedert werden die Gartenflachen durch Gruppen bzw. Baumreihen von
alten Hybrid-Pappeln und Fichten (Code 8.2). Den suddstlichen Teil dieses Grundstiicks
nehmen Lagerflachen fur Boden, Schutt und Gartenabfélle ein, die massiv mit Herkulesstau-
den bewachsen sind (Code 5.1). Die nérdliche Grenze der Teilflache zum 34-er Gebiet wird
durch eine Hecke mit Blutenstrauchern markiert. An der stdlichen Grenze entlang eines un-
befestigten Wirtschaftsweges (Code 5.1) stehen junge, einreihige Hecken aus Holunder
(Code 8.1). Der Weg kennzeichnet gleichzeitig den Ubergang zum agrarisch bewirtschafte-
ten sidlichen Teil des Plangebietes, der sich strukturarm ohne Saum- und Gehélzstrukturen
zeigt. Eine groRe Ackerflache und einen kleinen Abschnitt einer Mahwiese, beide intensiv
bewirtschaftet, bilden die Hauptnutzungen. Béschungen zu der etwas hdher gelegenen Stra-
e Am Guterbahnhof sind mit Grasfluren (Code 2.3) bewachsen. Daran schlieRt eine Ban-
kette (Code 2.1) an. Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lauft
geschwungen durch die Acker- und Wiesenflache und orientiert sich an der neuen Abgren-
zung des Gewassers Nord.
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3.3 Fauna, Artenschutzfachbeitrag

Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Geldern westlich des
Bahnhofs wurden die Artenschutzbelange entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
Uberprift. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgte auf der
Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* zur Verfugung gestellten,
nach Messtischblattern sortierten Artenlisten (im vorliegenden Fall: Messtischblatt 4403 Gel-
dern). Fur vier Fledermausarten und vier Vogelarten hat der Gutachter Vermeidungs-
/Minderungsmafnahmen vorgesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch Tétung oder Verletzung
wurden wie im Gutachten gefordert die Gebaude (ehem. Mébelfabrik und Speicher) vor dem
Abriss auf Vorkommen von Fledermausquartieren kontrolliert. Bei der Kontrolle konnten kei-
ne Fledermause oder Fledermausquartiere nachgewiesen werden?.

Fir die Arten Kiebitz, Rebhuhn, Turteltaube und Gartenrotschwanz kann der Gutachter im
Gesamtgutachten, das auch die sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
136 gelegenen Acker- und Wiesenflachen sowie Restbesténde eine Streuobstwiese umfasst,
potentielle Beeintréchtigungen nicht ausschlieRen. Daher sollte nun die Betroffenheit dieser
Arten flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136, der eine Bebauung auf weit-
gehend Uberbauten bzw. durch Siedlungsstrukturen vorbelasteten Flachen vorsieht, analy-
siert werden.

In einer Stellungnahme vom November 2010° kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 136 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen nur fir
die Turteltaube erforderlich sind. Gehdlzpflanzungen, Anlage krautreicher Sdume und exten-
siv genutzter Wiesenflachen sind sinnvolle StiitzungsmaRnahmen fir die Turteltaube. Die im
LBP festgelegte 9.900 m? groRe MaRnahmenfldche enthélt diese Strukturen, so dass dar-
Uber hinaus It. Stellungnahme des Gutachters keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.
Fir die drei anderen Vogelarten sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine MaRnahmen
notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Planung nicht entgegen.

3.4 Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird von den drei Teilnutzungen gepragt: Im nérdlichen Teil
bestimmen die Gewerbeflachen das Bild. Die daran angrenzenden Wald- und Gartenflachen
schaffen einen Ubergang von dem Siedlungsbereich zu den intensiv ackerbaulich bewirt-
schafteten Flachen im Suden. Von den Niederungsflachen der Niers wird das Plangebiet
optisch von der etwas hoher liegenden StralRe getrennt. Die beiden Abschnitte des Pappel-
waldchens kennzeichnen visuell den alten Siedlungsrand. Landschaftselemente oder Objek-
te mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild sind nicht vorhanden.

2 Bericht IVOR ,Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern, Inspektion und natur-
schutzfachliche Einschatzung von Gebauden als Fledermausquartiere”, Dusseldorf, Februar 2010
3 Stellungnahme IVOR ,Artenschutzpriifung B-Plan Nr. 136, Diisseldorf November 20100
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Foto 1: Blick aus stdlicher Richtung in das Plangebiet

4. Planungsvorhaben

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan bewertet den naturschutzrechtlichen
Eingriff, der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet wird.

4.1.  Erlauterung der Planung

Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Vorbereitung von Wohnbauflachen und
deren Erschlieung sowie die Anlage von Grinflachen zur Gliederung und Eingriinung des
Wohngebietes und als Kinderspielplatz.

Die geplanten Wohnbauflachen, die der Bebauungsplan im Wesentlichen als Reine Wohn-
gebiete (WR) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, werden von der neuen Strale
LAm Nierspark® erschlossen. Das Strallennetz im Wohngebiet ist rasterférmig mit zwei in
Ost-Westrichtung verlaufenden Wohnstraen geplant, die in Nord-Sudrichtung iber unterge-
ordnete Anliegerstralen miteinander verbunden werden. Die sidlichen Bauflachen werden
Uber drei zusatzliche Stichwege erschlossen. Die Verkehrsflichen werden entsprechend
ihrer Verkehrsbedeutung unterschiedlich ausgebaut: Die Hauptwohnstraflen erhalten einsei-
tig neben der 5,0 m breiten Fahrbahn einen kombinierten Park-/Griinstreifen von 2,0 Metern
Breite mit Parkplatzen und Baumbeeten und daran anschlieend einen 2,0 Meter breiten
Gehweg. Bei den Anliegerwegen, die insgesamt eine Breite von 5,0 Metern aufweisen, er-
folgt keine Separierung der Verkehrsarten. Die Hauptwohnstraen sind im Westen trichter-
férmig als Platz bzw. Wendebereich aufgeweitet. Die Platzsituation wird Gber einen besonde-
ren Baum in etwas versetzter Stellung zu den Straflenbdumen in dem Park-/Griinstreifen
betont. Uber 3,5 und 2,5 Meter breite FuR-Radwege wird in der Verlangerung der Stralen-
achsen eine Anbindung an den Griinzug geschaffen. Das Allgemeine Wohngebiet im Stidos-
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ten des Plangebietes wird direkt von der Strafde Am Nierspark erschlossen, die auch die 6st-
liche Grenze des Wohngebietes bildet.

Die GRZ (Grundflachenzahl) wird bis auf das Wohngebiet WR3 in den Reinen Wohngebieten
mit 0,3 und einer Uberschreitung bis auf 0,6 festgesetzt. Im WR3 wird den kleineren Grund-
stiicksparzellen mit einer GRZ von 0,4 und Uberschreitung bis auf 0,8 Rechnung getragen.
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die GRZ mit 0,4 und einer méglichen Uberschreitung bis auf
0,6 vorgesehen. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird jeweils der Wert der GRZ
bis zur maximalen Uberschreitung herangezogen.

Die Vorgarten, im Bebauungsplan durch eine Schraffur gekennzeichnet, sind gartnerisch zu
gestalten. Der Versiegelungsgrad wird auf 50% beschrankt. Zur Neugestaltung des Ortsbil-
des durfen Hecken und in Hecken eingeschlossene Zaune in den Vorgérten eine Hohe von
0,5 Metern nicht Gberschreiten. Entlang der Grenze der Wohnbaufldchen zu der 6ffentlichen
Grunflache sind Schnitthecken aus standortheimischen Gehélzen (s. Kap. 5.1, MaRnahme
RM1) mit einer Mindesthéhe von 1,20 Metern anzupflanzen. In die Hecken kénnen Ma-
schendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,5 Metern integriert werden.

Die Hohenlage der Grundstiicke ist dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen anzu-
passen. Insgesamt ist mit einer Aufhdhung der gesamten Wohnbauflachen zu rechnen. Zu
den festgesetzten offentlichen Griinflachen ist ein Abstand von 1,5 Metern einzuhalten, in
dem das vorhandene Niveau nicht verdndert werden darf.

Eine dezentrale Versickerung der Niederschlagswasser ist aufgrund des hohen Grundwas-
serstandes und verschiedener Altlastenverdachtsflachen im Umfeld der Bahn- und Gewerbe-
flachen im Plangebiet generell nicht moglich. Zur Regenwasserentsorgung werden die befes-
tigten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes und ca. 240 Quadratmeter Verkehrsflache im
Slidosten des Plangebietes an den Regenwasserkanal in der Strale Am Nierspark ange-
schlossen. Fur die in der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung zu bewertenden Reinen Wohnge-
biete und alle weiteren Verkehrsflachen sieht die ErschlieBungsplanung vor, das oberflachig
ablaufende Niederschlagswasser in offene, nicht abgedichtete Graben (Gewasser Nord)
einzuleiten, die der Retention, Versickerung und Ableitung des Niederschlagswasser in den
erweiterten Auenbereich der Niers dienen.

Die Graben, die wasserrechtlich als Gewasser 2. Ordnung bewertet werden, sind in Griinfla-
chen mit Bepflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen eingebettet. Diese dienen der
Eingrinung des geplanten Wohngebietes und Schaffung eines Ubergangsbereiches zwi-
schen Siedlungsrand und Landschaft. Ein gewésserbegleitender Unterhaltungsweg ermég-
licht weiterhin die Nutzung der Grunflachen fiir die Naherholung. Der Bebauungsplan setzt
die Grunflachen mit den innenliegenden Gewassern als offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gliederungsgriin, Ortsrandeingriinung”“ mit der tUberlagernden Darstel-
lung einer MSPE-Flache fest. Ein ca. 1.000 Quadratmeter umfassender Abschnitt der Griin-
flache im Osten des Plangebietes soll als 6ffentlicher Spielplatz Typ B/C hergestellt werden.

4.2 Darstellung des Eingriffs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 41.052 Quadratmetern.
Hiervon sind 15.260 Quadratmeter bereits bebaut und als 34-er Bereich zu bewerten. Aus-
genommen der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegen die Flachen des Bebauungsplanes im
Bereich der Altlastenverdachtsflaiche AKZ848 ,Ehemalige Moébelfabrik®, fir die Aufflllungen
mit Verunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen, polycyclichen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen und mit Schwermetallen nachgewiesen wurden. Im Rahmen einer Neubebauung und
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Umgestaltung als Spielplatz werden die Altlasten entsprechend der gesetzlichen Bestim-
mungen saniert. Im Ergebnis sind nur ca. 40% der Flachen nicht durch Siedlungsstrukturen
bzw. Altstandorte vorbelastet.

Die Eingriffe durch die geplante Bebauung beruhen maRgeblich auf der Neuversiegelung
und dem Verlust von Gehélzbesténden.

Eingriff in den Bodenhaushalt durch Neuversiegelung, Befestigung von ErschlieRungsfldchen
und Verénderung der Topografie

Fur die geplante Wohnbebauung und ErschlieBung kommt es auRerhalb der 34-er Gebiete
bei einer maximalen Ausnutzung der Uberbaubaren Grundflache gemaR GRZ zu einer Neu-
versiegelung von ca. 10.200 Quadratmetern. Fur FuR- und Unterhaltungswege in der Grin-
flache werden ca. 500 Quadratmeter Boden mit einer wassergebundenen Wegedecke befes-
tigt. Die Anlage des Gewassers ist zur Profilierung mit einem Eingriff in den Boden verbun-
den. Gemindert wird der Eingriffs durch die Uberplanung von iberprégten Siedlungsflachen,
so dass nur rund 40% des Wohnquartiers auf bisher landwirtschaftlich genutzten Produkti-
onsfldchen entstehen.

Gehdlzverlust

Weiterhin werden fiir die Realisierung des Wohnquartiers 2.890 Quadratmeter Wald (Hybrid-
Pappeln) und ca. 1.700 Quadratmeter Gehélzstrukturen entfernt. Bei dem Wald handelt es
sich um zwei kleine Waldabschnitte mit Hybrid-Pappeln mit sehr starkem Baumholz. Die an-
deren Geholzflachen setzen sich maRgeblich aus jungen Hecken mit Zierstrauchern, Holun-
der sowie Baumgruppen aus Hybrid-Pappeln und Fichten zusammen. Alle Gehdlze stehen
im Bereich der Altlastenverdachtsflachen.

Demgegeniber werden im Bebauungsplan ca. 9.900 Quadratmeter 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, die in Verbindung mit dem geplanten Gewasser weitgehend naturnah gestaltet
werden soll. Der optische und strukturelle Verlust durch Entfernen der Geholze kann durch
Neuanpflanzung in diesem Bereich ausgeglichen werden.

5. Geplante MaBnahmen

Aufgabe der Landschaftspflegerischen Stellungnahme ist es, negative Auswirkungen durch
das Bauvorhaben aufzuzeigen und Beeintréchtigungen fur Natur und Landschaft weitestge-
hend zu vermeiden bzw. zu minimieren (§ 4 Abs. 4 LG NW). In einem zweiten Schritt werden
geeignete MaRnahmen entwickelt, um unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

5.1 Erlduterung der risikomeidenden/-mindernden MaBnahmen

Im Landschaftsgesetz NW ist formuliert, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind. Bereits beim stédtebaulichen Entwurf wurde diese Ma-
xime berlicksichtigt. Das geplante Wohnquartier wird zu ca. 60% auf durch Altlasten und von
Siedlungsstrukturen vorbelasteten Flédchen entwickelt. Hierdurch kann der Eingriff in die Bo-
denfunktion natirlich gewachsener Béden deutlich vermindert werden.
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Bei der Bauausfiihrung sind folgende allgemeine MaRnahmen zu beriicksichtigen:

- Bei allen Bodenarbeiten in Béden mit einer Zuordnungsklasse nach TR LAGA
(1997) bis zu Z1.2 sind Ober- und Unterboden getrennt zu lagern und lagenweise
wieder einzubauen. Soweit méglich ist der Boden vor Ort oder ortsnah wieder zu
verwenden; Boden mit einer Zuordnungsklasse ab Z1.2 sind ordnungsgemaf zu
entsorgen.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind Arbeiten zur Bau-
feldrdumung, Abbruchmafnahmen und notwendigen Gehdlzfallungen in den
Herbst- /Wintermonaten durchzufiihren. Dies wurde bei der Baufeldrdumung be-
ricksichtigt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind in den Wohnbauflachen
entlang der Grenze zu den Grinfladchen Schnitthecken anzupflanzen. Die MaRnahme ist im
Plan zum LBP ,Planung und MafRnahmen Biotoptypen® mit dem Kurzel:

Risikomindernde MafRnahme RM 1 eingetragen und ist wie folgt umzusetzen:
Die Wohnbauflachen sind zu den Grinflachen (s. Darstellung Plan) mit Schnitthecken mit
einer Mindesthéhe von 1,20 m abzugrenzen. Fur die Pflanzung der Schnitthecken sind aus-
schlieBlich folgende Gehdlzarten zu verwenden:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weilkdorn (Crataegus monogyna)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Eibe (Taxus baccata)

Die Heckenpflanzung (Gesamtlange der Pflanzung 410 m) wird in der Bilanz unter dem Co-
de 4.2 ,strukturreiche Garten“ fur die Flachen auBerhalb des 34-er Gebietes (320 m x 1 m
Breite) beriicksichtigt.

Durch die vorgenannten risikomeidenden/-mindernden Manahmen kann der Eingriff in Na-
tur und Landschaft verringert bzw. vermieden werden.

5.2 Darstellung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

GemaR § 4 LG NW sind unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft durch
den Verursacher auszugleichen. ,Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendi-
gung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist” (§ 4
Abs. 4 LG NW).

5.2.1 MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Maflnahmen dienen der Schaffung von Lebensrédumen fiir Flora und
Fauna in Verbindung mit dem neuen Gewasser unter Berlcksichtigung der landschaftsas-
thetischen Erfordemisse eines neu definierten Siedlungsrandes. Bei der MaRnahmenpla-
nung wurde die MaRnahmen M 1, die die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache (mit Gberla-
gernden Darstellung einer MSPE-Flache) in Verbindung mit dem Gewasser betrifft, aus dem
LBP zum Gewasser Nord* Gibernommen. Das Gewasser Nord wird vollstandig vom vorlie-

* Biiro SEELING + KAPPERT, August 2010
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genden Bebauungsplan Nr. 136 Uberlagert. MaRnahme 2 beschreibt die Neuanpflanzung
von Straflenbdumen in den Wohnstral3en.

MaRnahme M 1
Anlage einer strukturreichen Griinfliche in Verbindung mit dem Gewasser Nord

Ziele
- Anlage eines naturnahen Gewasserlaufes
- Landschaftsgerechte Einbindung des neuen Gewassers
- Schaffung eines Siedlungsrandes fir das geplante Wohngebiet
- Anlage von Habitatstrukturen fir Flora und Fauna in Verbindung mit dem Gewasser
- Neuanpflanzung von Gehdlzen als Ersatz fiir gerodete Baume und Straucher

Gestaltung / Pflanzung

Das Gewasser ist mit wechselnder Uferneigung mindestens 1 zu 1,5 bis 1 zu 3,0 als Flach-
und Steilufer mit einem naturnahen, leicht méandrierenden Verlauf (s. Plandarstellung) ohne
Sohl- und Uferbefestigungen herzustellen.

Die Uferbereiche sind nach Fertigstellung der bautechnischen MafRnahme mit einem Land-
schaftsrasen (z.B. Mischung ,Standard mit Krautern* RSM 7.1.2) einzusaen.

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und Schaffung landschaftsgerechter Strukturen sind im
Randbereich des Gewassers entsprechend der Darstellung des MaRBnahmenplanes Laub-
bdume 1. und 2. Ordnung sowie Straucher in Einzelstellung und in Gruppen anzupflanzen.
Der Anteil der Gehélzpflanzung an den Freiflachen (ohne Gewésser) soll ca. 25% betragen.
Bei der Ermittlung der Flachenanteile werden Baume mit 25 m?Baum, Straucher mit je 1,5
m? und Solitarstraucher mit je 2,0 m? bericksichtigt. Bei der Pflanzung sind die Grenzab-
stande It. Nachbarschaftsrecht NW einzuhalten.

Die Bdume sind in der Qualitét als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 14 — 16 cm oder
als Solitar, Héhe 250 — 300 cm zu pflanzen und mit mindestens einem Baumpfahl zu sichern.
Bei den Strauchern ist fur die Einzelstellung eine Pflanzung als Solitérstraucher mindestens
in der Qualitat 3xv. m. B., Héhe 125 — 150 cm zu empfehlen. Fur flachige Pflanzungen ist
ballenlose Ware in der Gréle 60 — 100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand in den
Strauchgruppen soll 1,0 x 1,5 m betragen. Zur Férderung der heimischen Flora sind aus-
schlieflich standortgerechte und heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Pflege
Die Pflege der Rasenflachen soll maximal 4x jéhrlich erfolgen. Randbereiche sind méglichst
nur 2x jahrlich zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Bdume ist ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwicklung der
Baume sollte jedoch auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig
Uberpriift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden.

1«
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MaBnahme 2 (M 2):

Pflanzung von 13 hochstdmmigen Laubb&umen in der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Bilanzierung: 6 Baume in den eingriffsrelevanten Flachen)

Ziel
- Neugestaltung des Siedlungsraumes
- Betonung der platzartigen Aufweitung

Pflanzung / Pflege

Die WohnstraBen 1 und 2 bilden die HaupterschlieBung des Wohngebietes. Durch Badume
soll der Stralenraum neu gestaltet und begriint werden. In Verbindung mit geplanten Park-
und Grinstreifen sind die Badume in Reihen angeordnet. Die platzartigen Aufweitungen der
StraBen im Westen werden durch jeweils einen Baum besonderer Art und in besonderer
Stellung betont.

In den WohnstraRen 1 und 2 sind 11 Saulenférmige-Spitz-Ahorn (Acer platanoides ‘Colum-
nare’, Typ 3) und in den Platzaufweitungen der Wohnstral3en sind 2 Erlen (Alnus spaethii)
als Hochstamm, 3xv. mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm (gemessen in 1 Meter
Hohe) zu pflanzen. Der genaue Standort der Baume wird im Rahmen der Ausbauplanung
der StraBe innerhalb der offentlichen Verkehrsflache festgelegt. Die offene Flache der
Baumscheibe muss mindestens 4 m?, die Tiefe der Baumgruben mindestens 1,50 m betra-
gen. Die Baumgruben sind mit einem geeigneten Substrat entsprechend den Vorgaben der
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu verfiillen.

Bei den Baumen ist bei der Pflanzung ein Pflanzschnitt durchzufiihren. Die Kronenentwick-
lung der Baume sollte auch nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmaRig
Uberprift und bei Bedarf durch einen Erziehungs-/Aufbauschnitt korrigiert werden. Sofern die
Baume zwischen Stellplatzen gepflanzt werden, sollte ein Anfahrschutz z.B. aus Felsen oder
Pollern in den Baumbeeten vorgesehen werden.

5.2.2 Planexterne MalRnahmen

Da durch die vorbeschriebenen MaRnahmen im Plangebiet kein vollstandiger Ausgleich er-
bracht werden kann und Ersatz fuir den tberplanten Wald geschaffen werden soll, ist planex-
tern auf einer Teilflache des Flurstiicks 32, Flur 5, Gemarkung Walbeck die in der Mafnah-
me 3 beschriebene Neuaufforstung durchzufiihren. Das hiernach noch verbleibende Punkte-
defizit wird tiber das Okokonto der Stadt Geldern wie in MaRnahme 4 beschrieben kompen-
siert.

MaBnahme 3 (M 3):

Aufforstung eines standortheimischen Laubwaldes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 136 Uiberplant eine Flache von 2.890 m? Wald. In Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, vertreten durch Herrn Thomas, wird
fur den Waldverlust im Rahmen der Kompensation neuer Wald planextern auf einer 4.697 m?
grofRen Teilflache des o.g. Flurstiicks aufgeforstet. Der Flachenbedarf fir den Waldersatz
wird anhand der Biotoptypen des Bestandes und der Planung wie folgt ermittelt:

Bestandswert flir vorhandenen Wald aus Hybrid-Pappeln:
- Code 6.2: Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald (Grundwert A 5 Punkte),
aufgewertet um Faktor 1,3 aufgrund des Stammdurchmessers der Baume von
> 50 cm. Das entspricht: 2.890 m? x 6,5 = 18.785 Punkte
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Wert der Planung: Standortheimischer Laub- oder Nadelwand
- Code 6.6: Wert der Planung 6 Punkte abzlgl. Bestandswert der Flache von 2 Punk-
ten ergibt eine Aufwertung der Flache um 4 Punkte.

Zur Kompensierung des Eingriffs von 18.785 Punkten ist somit die Aufforstung einer 4.697
m? grofRen Flache auf dem bisher ackerbaulich genutzten Flursttick erforderlich. Die Bilanzie-
rung kann den Tabellen 6.3.1 und 6.3.3 entnommen werden. Die Auswahl der zu verwenden
Geholzarten, Pflanzqualitdten und —absténde wird bei Realisierung der MalRnahme mit dem
Forst abgestimmt.

MaRnahme 4 (M 4):
Umwandlung von Ackerfliche in extensiv genutztes artenreiches Griinland auf
.... m? des Flurstiicks 85, Flur 1, Gemarkung Vernum (stddtisches Okokonto)

Ziele
- Forderung und Optimierung von Habitatstrukturen fuir Flora und Fauna

Gestaltung / Pflanzung / Pflege
Die Realisierung der Mafinahme wird auf Basis des mit dem Kreis Kleve abgestimmten Kon-
zeptes des Okokontos realisiert.

6. Ergebnis der Bewertung und Bilanzierung

Fir die Bilanzierung werden der Wert des Bestandes und der Planung rechnerisch gegen-
Uber gestellt. Die Differenz der beiden Werte ergibt den erforderlichen Kompensationsbedarf.
Die nach § 34 BauGB bereits bebaubaren und auerhalb der griinplanerischen MalRnahmen
gelegenen Bereiche gehen rechnerisch nicht in die Bilanz mit ein. Der Verlust der Waldflache
wird in Abstimmung mit dem Forst tiber die Okobilanz beriicksichtigt.

6.1 Bestandswert

Der Bestandswert wird auf Grundlage der Biotoptypenkartierung entsprechend der Vorgaben
des Bewertungsverfahrens® ermittelt. Korrekturfaktoren werden fiir den von der Planung be-
troffenen Pappelwald (Code 6.2), die Baumgruppen (Code 8.2) und mehrere kleinere he-
ckenartige Gehdlzstrukturen (8.1) verwendet. Bewertungskriterien sind das Alter der Bdume,
ob es sich um standortheimische oder standortfremde Arten handelt sowie Breite und Héhe
bei den Heckenstrukturen. Griinde fiir die Auf- und Abwertung werden jeweils bei den Wert-
faktoren in den Tabellen erldutert. Zur Vermeidung einer doppelten Fldchenbewertung gehen
die Flachen unter Einzelbdumen bzw. Baumgruppen nicht mit in die Bilanz ein.

6.2. Wert der Planung

Der Planungswert wird auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.
Fir die Wohnbauflachen wird jeweils der maximale Versiegelungsgrad nach GRZ ange-
nommen (s. textliche Festsetzungen Bebauungsplan GRZ 2). Verkehrsflachen und versiegel-
te Wohnbauflachen, ermittelt anhand der GRZ, werden unter Code 1.2 mit 0,5 Punkten be-
wertet, da das Wasser ortsnah versickert bzw. der Niers zugefuhrt wird. Bei der geplanten
Pflanzung von 13 Laubb&umen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der Bilanz nur

® Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung in der fiir den Kreis Kleve giiltigen Fassung (Stand 2001)
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die 6 Baume mit je 25 m? unter Code 8.2 in Ansatz gebracht, die auRerhalb des 34-er Berei-
ches stehen. Fir die Planung der MaRnahmenflache (T-Flache) wird die Differenzierung aus
dem LBP ,Gewasser Nord“® (befestigte Flachen, Gewasser, strukturreiche Grinflache) tber-
nommen. Da flr den Kinderspielplatz keine weiteren MalRnahmen festgesetzt werden, wird
diese Fléche einheitlich unter Code 4.4 mit 2 Punkten / m? in die Bilanz eingestellt. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Heckenpflanzungen aufierhalb des 34-er Bereiches (320 m)
werden unter Code 4.2 ,Garten strukturreich” erfasst.

Da im Vorhabengebiet Wald entfernt wird, soll planextern auf einer 4.697 m? groBen Flache
durch Aufforstung Waldersatz geschaffen werden. Das verbleibende Defizit von 4.064,80
Punkten kann auf einer ... m? groBen Flache (Flurst. 85, Flur 1, Gemarkung Vernum) durch
Realisierung einer MaRnahme des Okokontos ausgeglichen werden.

6.3  Ergebnis der Bewertung

Der Bestandswert des Plangebietes betragt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Ausgangszustand 79.920,20 Wertpunkte (s. Tabelle 6.3.1), der Wert der Planung
54.245,40 Punkte (s. Tabelle 6.3.2). Die planextern geplante 4.697 m? groRRe Aufforstung als
Waldersatz (Teilflache von Flurstiicks 32, Flur 15, Gemarkung Walbeck s. Tabellen 6.3.3)
fuhrt zu einer Aufwertung von 18.788 Punkten. Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 135 der
Stadt Geldern (HaupterschlieBung Nierspark) hat sich durch die Kompensationsmafnahmen
in der Niersaue ein Punkteliberschuss von 2.822 Punkten ergeben’, die dem vorliegenden
Bebauungsplan gut geschrieben werden sollen. Das fir den Bebauungsplan Nr. 136 verblei-
bende Defizit von 4.064,80 Punkten soll iiber das Okokonto der Stadt Geldern (s. Kapitel 5.2,
MaRnahme 4) ausgeglichen werden. Somit kann der Nachweis Uber eine vollstéandige Kom-
pensation erbracht werden.

® Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren, Biiro

SEELING + Kappert, Weeze 22.07.2010 mit Erganzungen vo, 02.08.2010

"Anlage 6.2 zur Begriinung: Landschaftspflegerische Stellungnahme Biiro SEELING + KAPPERT,
Weeze, 25.05.2010
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Tabellen 6.3.1 und 6.3.2: Bilanzierung Bestand / Planung im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes

» Gesamtflache Geltungsbereich Bebauungsplan: 41.052 m?
» davon nach § 34 BauGB bebaubar: 14.161 m? (auRerhalb festgesetzter Malinahmen

bzw. Grunflachen)

» Eingriffsrelevante Flache: 26.891 m?

Tabelle 6.3.1: Bilanzierung Ausgangszustand

Landschaftspfleg. Stellungnahme zum B-Plan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Nierspark — Teil
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Tabelle 6.3.2: Bilanzierung Planung

1 2 3 4 5 6 7
Biotoptyp Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert
versiegelte Flache — Gebaude, Mauern 1.1 801 0 1 0 0
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 305 1 1 1 305
gebundene Wegedecke
Feldweg 1.5 559 2 1 2 1118
Bankette 21 167 2 1 2 334
Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 23 561 3 1 3 1683
Acker 3.1 13.876 2 1 2 27.752
Griinland 3.2 1.863 4 1 4 7452
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 41 2.929 2 1 2 5.858
Brache-5J. 5.1 1.263 4 1 4 5052
nicht standorth. Laub- oder Nadelwald 6.2 2.890 5 1,38 6,5 18.785
Hecken, Geblsche, Feldgehdlze (Zier- 8.1 156 7 0,7° 49 764,4
strauchpflanzung)
Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (Ho- 8.1 84 7 0,8 5,6 470,4
lunder)
Baume, Baumgruppe 8.2 1.437 8 0,9" 7.2 10.346,40
34-er Gebiet; fur Bilanzierung ohne - 14.161 - - - 0
Bedeutung
Gesamtwert A 41.052 79.920,2

Erlauterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung

® Korrekturfaktor 1,3 da Stammdurchmesser > 50 cm

® Korrekturfaktor 0,7 aufgrund der geringen Hohe und Breite der Strauchpflanzung sowie der Verwen-
dung nicht standortheimischer Zierstraucher

"% Korrekturfaktor 0,8 aufgrund der geringen Hohe und Breite der Strauchpflanzung mit Holunder

" Abwertung von Faktor 1,1 (mittleres Baumholz bis 50 cm) auf Faktor 0,9 aufgrund nicht standort-

heimischer Gehélze (Hybrid-Pappeln)
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1 2 3 4 5 6 7

Biotoptyp Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert
Versiegelte Flachenmit nachgeschalte- 1.2 1.802 0,5 1 0,5 901
ter Versickerung (Verkehrsflachen)
Versiegelte Flachen mit nachgeschalte- 1.2 5567,4 0,5 1 0,5 2.783,70
ter Versickerung nach B-Plan 136
(Wohngebietsflachen, GRZ mit Uber-
schreitung: 0,6)
Versiegelte Flachen mit nachgeschalte- 1.2 3614,4 0,5 1 0,5 1.807,20
ter Versickerung nach B-Plan 136
(Wohngebietsflache, GRZ mit Uber-
schreitung: 0,8)
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 263 1 1 1 263
gebundene Wegedecke
Zier- und Nutzgarten, strukturarm 4.1 4.295,2 2 1 2 8.590,4
Zier- und Nutzgarten, strukturreich (He- 4.2 320 3 1 3 960
ckenpflanzung Malinahme RM1)
Neupflanzung B&dume (s. M 4, Berech- 8.2 150 6 1 6 900
nung 6 Stck x 25 m? je Baum, 13 Stck
ges.)
Intensivrasen (Kinderspielplatz) 4.4 957 2 1 2 1914
Bilanzierung aus wasserrechtlichem Antrag Gewasser Nord
versiegelte Flachen (einschl. Briicken) 1.1 347 0 1 0 0
Schotter-, Kies-, Sandflachen, wasser- 1.3 566 1 1 1 566
gebundene Wegedecke
Strukturreiche Griinflache (Extensivra- 45 | 4.759 3 1,3" 39 18.560,10
sen einschl. standortheimischer Gehdl-
ze)
Wegseitengréaben, Rigolen, Versicke- 7.7 4.250 4 1 4 17.000
rungsmulden
34-er Gebiet; fur Bilanzierung ohne - 14.161 - - - 0
Bedeutung
Gesamtwert B 41.052 54.245,4
"2 Aufwertung der Griinanlage um Faktor 1,3 aufgrund der geplanten Pflanzung von standortheimi-
schen Laubgehélzen (mind. 25%) entsprechend MaRnahmenbeschreibung M1
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QUELLEN-/ LITERATURVERZEICHNIS
Tabelle 6.3.3: Bilanzierung planexterne Maflnahme 3 ,Aufforstung ,,

(Gemarkung Walbeck, Flur 15, Flurstiick 32 tiw. s. Ubersichtsplan)

1 2 & 4 5 6 7
Biotoptyp Bestand Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla- ARBEITSKEEI§ B EINGRIEFE IN DIE BAlIJEI.'EI.I.-fl:LANL:ING L haft im Kreis Kl
m2 wert A | turfaktor * - AEE rgénzung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve,
Arbeitshilfe Kreis Kleve, Stand Juni 2001
Ackerflache 3.1 4.697 2,0 1 2,0 9.394
BNatSchG: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (2009)
Gesamiwert A 4697 9394 Bekanntmachung Artikel 1 G. v. 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2010
INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
1 2 3 4 5 6 7 Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern: ,Inspektion und na-
Biotoptyp Planung Code | Flache | Grund- | Korrek- Gesamt- Einzelfla- turschutzfachliche Einschatzung von Gebauden und Fledermausquartieren®, Dussel-
m? wert A | turfaktor * wert chenwert dorf Februar 2010
Standortheimischer Laub- oder Nadel- 6.6 4.697 6,0 1 6,0 28.182 .. " "
wald INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Stadtebaulicher Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld Geldern: Spezielle arten-
Gesamtwert A 4.697 28.182 schutzrechtliche Priifung®, Diisseldorf November 2009
Kompensation 18.788 . " .
- INSTITUT FUR VEGETATIONSKUNDE, OKOLOGIE UND RAUMPLANUNG IVOR
Erléuterungen: * Fettdruck = keine Korrekturfaktoranwendung Stellungnahme Artenschutzpriifung B-Plan Nr. 136, Diisseldorf November 2010
Tabelle 6.3.4: Gesamtiibersicht Kompensation Landschaftsplan des Kreises Kleve Nr. 12: Geldern-Walbeck
Bestandswert Plangebiet (Tab. 6.3.1) -79.920,2 Kreis Kleve
Wert der Planung Plangebiet (6.3.2) 54.245,40 LG: Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
Wert Aufforstung externe Flache (M 3 und Tab. 6.3.3) 18.788,00 (Landschaftsgesetz - LG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
Punkietberschuss aus B-Plan Geldern Nr. 135 2.822.00 2000, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Méarz 2010
Ausgleich tber Okokonto (M 4) 4.064,80 LANUV Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz:

Nordrhein-Westfalen®,http://artenschutz.naturschutz-fachinformationen-
nrw.de/artenschutz/content/de/index.html

Weeze, den 17.11.2010
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Stellungnahme Artenschutzrechtliche Priifung Bahnhofsumfeld Geldern /
Teilbereich Bebauungsplan Nr. 136 ,,Wohngebiet Nierspark- Teil 1“

Sehr geehrte Frau Seeling,

zur bauleitplanerischen Vorbereitung von Wohnbauflédchen ist die Stadt Geldern mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 136 befasst. Dieser ist Bestandteil des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiches Bahnhofsumfeld Geldern, fur den unser Biro im letzten Jahr einen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag erarbeitet hat (,Nierspark®, IVOR 2009). Zur Konkretisierung der Ergeb-
nisse des Gesamtfachbeitrags fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 136 nehme ich aus fach-

gutachterlicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde fir den gesamten Entwicklungsbereich ,Nierspark®
erarbeitet. Eigene Erhebungen wurden nicht durchgefuihrt, wohl aber eine Ortsbegehung zur
fachlichen Einordnung der Habitatverhéltnisse. Die Einschatzung zum Vorkommen planungsrele-
vanter Arten erfolgte auf der Grundlage der vom LANUV im FIS ,Geschitzte Arten in NRW* zur
Verfigung gestellten, nach Messtischblatt sortierten Artenlisten. Als weitere Quellen wurden das
Biotopkataster des LANUV NRW, das Naturschutzzentrum Gelderland, die Untere Landschafts-
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behdrde sowie Auskinfte von Anwohnern herangezogen. Fir die Prifung wurde im Zweifelsfall
das Vorkommen einer planungsrelevanten Art innerhalb des Entwicklungsbereichs unterstellt,

somit also eine ,worst case“-Betrachtung zugrunde gelegt.

Der jetzt zur Genehmigung anstehende Bebauungsplan Geldern Nr. 136 ,Wohngebiet Niers-
park — Teil 1 nimmt nur eine Teilflache im Norden des Entwicklungsbereichs ,Nierspark® in An-
spruch. Betroffen sind im Wesentlichen versiegelte und teilversiegelte Flachen, zwei kleinere
Pappelbestande, wenig genutzte Garten mit einzelnen Gehdlzen/Geholzgruppen und unter-
schiedliche Griinlandstrukturen, ein eutrophierter Lagerplatz mit dichter Hochstaudenflur sowie
ca. 1,4 ha Ackerflache. Fur vier Vogelarten, namlich Kiebitz, Rebhuhn, Turteltaube und Garten-
rotschwanz, wurde im Falle eines Vorkommens — allerdings im gesamten Entwicklungsbereich
4Nierspark” - die Mdglichkeit vorhabensbedingter erheblicher Beeintrachtigungen nicht ausge-
schlossen. Entsprechende Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffsfolgen wer-
den vorgeschlagen. Fur die vier vorgenannten Arten stellt sich die Situation, bezogen auf die

Vorhabensflache des B-Plans Nr. 136, wie folgt dar:

Kiebitz: Ein Vorkommen des Kiebitzes im Bereich der B-Plans Nr. 136 kann als relativ unwahr-
scheinlich angesehen werden, da die fur die Inanspruchnahme vorgesehene Teilfldche eines
Ackers unmittelbar an hohe Strukturen (Pappelforst, Einzelbdume im Norden, Hoflage und Baum-
reihe im Sliden) angrenzt. Derartige Strukturen werden von der Offenlandart Kiebitz weitgehend
gemieden. Er bevorzugt die offene, einsehbare, aber méglichst kleinflachig gegliederte Feldflur.
Von Siedlungen oder Wald oder ahnlichen hohen Strukturen umschlossene Freiflachen, die klei-
ner als ca. 5-10 ha sind, werden vom Kiebitz i.d.R. nicht besiedelt (z.B. GLUTZ VON BLOTZHEIM et
al. 1999).

Fir den betreffenden Bereich wurden auch bislang noch keine Brutvorkommen des Kiebitzes
nachgewiesen. Im Rahmen eines Projekts zur landesweiten Erfassung des Kiebitzes wurde die
Art im Jahr 2004 auch im Kreis Kleve auf Minutenfeldbasis bearbeitet (MEYER & SUDMANN 2005).
Die Ergebnisse zeigen, dass die Art im Kreisgebiet nicht homogen verteilt ist, sondern bestimmte
Vorzugsbereiche in der Offenlandschaft verstarkt besiedelt. Die Minutenfelder im Bereich des
geplanten ,Niersparks® wurden im Rahmen der Kartierung zwar nicht bearbeitet, jedoch kann
aufgrund der Siedlungsndhe und des Verbreitungsbildes im Kreisgebiet davon ausgegangen
werden, dass hier keine Vorzugslebensrdume des Kiebitzes existieren. Gleichwohl kann ein Vor-
kommen einzelner Brutpaare auch nicht ausgeschlossen werden. Folgerichtig wurde in der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung ein Kiebitzvorkommen fiir den gesamten Entwicklungsbereich un-
terstellt. Die Flache des B-Plans Nr. 136 betreffend, muss dies allerdings aus den o.g. Griinden
nicht angenommen werden. Insoweit sind erhebliche Beeintrdchtigungen der lokalen Kiebitzpo-
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pulation durch dieses Teilvorhaben innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Nierspark” nicht zu be-
sorgen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendige MaRnahmen sind fur dieses Teilprojekt da-

her nicht erforderlich.

Rebhuhn: Ahnlich wie der Kiebitz besiedelt auch das Rebhuhn offene, méglichst kleinfléchig ge-
gliederte Feld- und Ackerlandschaften mit Fruchtwechsel- oder Mehrfruchtwirtschaft, in denen
Busche, beweidete Triften, von Staudenfluren oder Trockenrasenstreifen begleitete Feld- und
Wegrénder das ganze Jahr tber das geforderte MaR an Nahrung und Deckung bieten. Wesentli-
che Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte
Feldwege. GroRere Vertikalstrukturen wie Walder und héhere Feldgehdlze werden gemieden
(BRASECKE 2002, GLUTZ VON BLOTZHEIM et al. 1994, MUNLV 2007). Daten zum Vorkommen des
Rebhuhns im beplanten Bereich sind nicht bekannt. Die fur die Art notwendigen Habitatrequisiten
sind innerhalb des Entwicklungsbereichs ,Nierspark® nur in pessimaler Form vorhanden. Den-
noch kann ein mégliches Vorkommen nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Fir den Bereich
des B-Plans Nr. 136 ist ein Brutvorkommen aufgrund der unmittelbaren Nahe des Offenlandes zu
hohen Strukturen allerdings eher unwahrscheinlich. Insofern sind auch hier aus artenschutzrech-
tlicher Sicht keine Mainahmen notwendig.

Turteltaube: Als urspriinglicher Bewohner von Steppen- und Waldsteppen bevorzugt die Turtel-
taube offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus Agrarflachen und Gehél-
zen. Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baumreichen Hecken und Gebuschen, an ge-
buschreichen Waldrandern oder in lichten Laub- und Mischwaldern. Auch Siedlungsrandbereiche
mit verwilderten Garten, Parks und Friedhtfen werden besiedelt, jedoch kommt die Art hier deut-
lich seltener vor. Dennoch kann ein Vorkommen der Turteltaube auch im Gebiet des B-Plans Nr.
136 wegen der hier vorhandenen kleinrdumigen Gehdlz- und Ruderalstrukturen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Insofern sind MaRnahmen zur Stiitzung der Population wie die Pflan-
zung von Gehélzgruppen und die Anlage von krautreichen Sdumen und extensiv genutzten Wie-
sen durchzufiihren. MalRnahmen dieser Art sind bereits im LBP festgelegt. So werden auf einer
MaRnahmenflache von rund 9.900 m? im Randbereich des geplanten Retentionsgewassers Ein-
zelbaume und Strauchgruppen gepflanzt sowie extensiv genutzte Rasen- bzw. Wiesenflachen
angelegt, die im Verbund mit den entstehenden Saumstrukturen neue Habitate fiir die Turteltau-
be entstehen lassen. Weitere MaRnahmen, die sich aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 136 er-
geben, sind aus unserer Sicht nicht notwendig.

Gartenrotschwanz: Der Gartenrotschwanz kam friiher haufig in reich strukturierten Dorflandschaf-
ten mit alten Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen, Auengehélzen und lichten,
alten Mischwaldern vor. Mittlerweile konzentrieren sich die Vorkommen auf die Randbereiche von
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gréReren Heidelandschaften und auf sandige Kiefernwalder. Zur Nahrungssuche bevorzugt der
Gartenrotschwanz Bereiche mit schutterer Bodenvegetation. Auch fiir ihn sind die notwendigen
Habitatrequisiten im Entwicklungsbereich ,Nierspark® nur sehr rudimentéar vorhanden. Innerhalb
des B-Plans Nr. 136 ist zwar eine lockere Gehélzstruktur vorhanden, jedoch fehlen geeignete
Hohlenbdume zur Nestanlage. Zudem sind die Gartenflachen wie auch der gréRere Lagerplatz
stark eutrophiert mit entsprechend dichtem Pflanzenbewuchs. Ein Brutvorkommen des Garten-
rotschwanzes ist hier also nicht anzunehmen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher keine

MafRnahmen notwendig.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fur die Umsetzung des B-Plans Nr. 136 ,Wohnge-
biet Nierspark — Teil 1%, entsprechend den vorgenannten Erlduterungen, sich aus der arten-
schutzrechtlichen Prifung ergebende Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen zunéchst nur fir

die Turteltaube durchzufiihren sind.

Der B-Plan Nr. 136 nimmt allerdings nur eine Teilflache im Norden des gesamten Entwicklungs-
bereichs ,Nierspark® in Anspruch. Um auch bei den weiteren Planungen den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen zu geniigen und ggfs. entsprechende Mallnahmen gezielt erarbeiten zu
kénnen, ist daher zu empfehlen, im kommenden Frihjahr / Frihsommer eine Erfassung pla-
nungsrelevanter Zielarten im Ubrigen Entwicklungsbereich ,Nierspark® durchzufiihren. Hierbei
sollten die Bestande solcher Vogelarten Uiberprift werden, fur die im durchgefiihrten Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag eine Betroffenheit nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden konnte.
Damit ware sichergestellt, dass notwendige Mafinahmen nur fir diejenigen Arten geplant und
durchgefuhrt werden, die tatsachlich auch im Plangebiet bzw. dessen Auswirkungsbereich vor-
kommen. Die Abgrenzung des Untersuchungsbereichs und die Liste der zu erfassenden Arten

sollten im Vorfeld mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises abgestimmt werden.

Fur evt. Ruckfragen stehe ich Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRen

L Ll

Ralf Krechel
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