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N u t z u n g s s c h a b l o n e

B. Gestalterische textl.- Festsetzungen gem.§ 86 Bauordnung für  das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONRW)

A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)

U n t e r  B e r ü c k s i c ht i g u ng  d e r  F es t s e t z un g  B 2  s i n d a l s  A b g re n z u n g  d e r  G ru n d s tü c k s s e i t en  z u  de n  ö ff e n tl i c h e n  V e rk e h rs f l ä c h en
n u r  B e p f l an z u n g e n  in  Fo r m  v o n  S c h n i tt h e c k e n  z u l ä s s i g . Zu s ä t z li c h  is t  a l s  A b g r e nz u n g  d e r  s e it l ic h e n  u n d h i n te r e n
G r u n d s tü c k s s e i te n  (s e i t l i c h e  u n d  h in t e re  G r un d s t ü c k s s e it e  =  S e it e  de s  G r u n d s tü c k e s  v o n d e r  a u s  n i c h t  e r s c h lo s s e n  w i rd ,
i n  d e r  R eg e l  d ie  S e i te  d i e n i c h t a n  d e r  S tr a ße  b z w .  V o rg a r te n  li e g t )  z u  d e n  ö f f e nt l ic h e n  V e r k e h rs f lä c h e n  a uf  d er
h a u s z u g ew a n d te n  S e i te  e i n M a s c h e n d ra h t -  o de r  S t a bg i t te r z a u n b i s  z u  e in e r  H ö h e v o n  m ax i m a l  1 , 0 0  m  z u l äs s i g .  D ie  H ö h e
d e s  Z a u n e s  d a r f d ie  H ö h e  d e r  H e c k e  n i c h t  ü b e r s c hr e i te n .

A ls  A b g r e nz u n g  d e r  G r u nd s t ü c k s s e it e n  z u d e n  ö f f en t l ic h e n  G r ün f l ä c he n  s i n d n u r  B e p f l a nz u n g e n  in  Fo r m  v o n  S c h n i t th e c k e n
v o n  m i n d .  1 , 2 0  m  H ö h e  z u l ä s s i g . Zu s ä t z l ic h  is t  a ls  A b g r e n z un g  d e r  s e it l ic h e n  u n d  h i n te r e n  G r u n d s tü c k s s e i te n  (s e i t li c h e
u n d  h i n te r e  G ru n d s t ü c k s s ei t e  =  S ei t e  d e s  G r un d s t ü c k e s  v o n  d e r  a u s  n i c h t e rs c h l o s s e n  w ir d , i n  d e r  R eg e l  d ie  S e i te  d i e
n i c h t a n  d e r  S tr a ße  b z w .  V o rg a r te n  li e g t)  z u d e n  ö f f en t l ic h e n  G r ün f l ä c he n  a u f d e r  h a u s z u ge w a n d te n  S e i te  e in
M a s c h e n d ra h t -  o de r  S t a bg i t te r z a un  b i s  z u  e in e r  H ö h e v o n  m a x i m a l  2 , 0 0  m  z u lä s s i g .  D ie  H ö h e  d es  Z a un e s  d a r f  d i e  H ö h e  d e r
H e c k e  n ic h t  ü be r s c h re i te n .

N i c h t  z u l ä s s ig  s i n d  z u m  B e i s p ie l  M au e r n  ( T r o c k e n m a u er n , G a b i o n e n , Fe r t i g t e il e  a u s  B e t o n  u n d  ä h nl i c h e n  W e rk s t o f fe n ) ,
Z a un e l e m e n te  a u s  H o lz  s o w i e  S i c h ts c h u t z fo l ie n  i n  d e n  M a s c h e n d r ah t -  o d e r  S t a b g i tt e rz ä u n e n .

F ü r  d ie  P f l an z u n g  d e r  S c h n i tt h e c k e n  s i n d  d a b e i  a u s s c h l ie ß l ic h  fo l g e n d e  G eh ö l z a r t e n  z u  v e rw e n d en :

E in h e i m is c h e  S t rä u c h e r  u n d  H e c k e n g eh ö l z e
H a i n b u c h e  ( C a r pi n u s  be t u l u s )
R o t b u c h e  ( Fa g u s  a y lv a t ic a )
K or n e lk i r s c h e  ( C o rn u s  m a s )
R o t e r  H a r tr i e ge l  (C or n u s  s a n g u i n e a )
F e ld a h o rn  (A rc e r  c a m p e s t re )
Z w e i g r i f f i g er  W e i s s d o rn  (C ra t a e g us  l a e v ig a t a )
E in g r if f i g e r  W e i s s do r n  ( C r a ta e g u s  m on o g y n a )
G e m e i n e r  L ig u s t e r  (L i g u s tr u m  v u l g a re )
E ib e  (T a x u s  b a c c a t a)
I le x  ( I l e x  a q u i fo l i um )

5. Zurücktreten von der Baulinie

1. Zulässige Nutzungen im A llgemeinen Wohngebiet  (WA)
G e m äß  §  1 (6 )  N r .  1  B au N V O  w ird  fe s tg e se t z t,  d as s  d i e  i m A l lg e m ei n en  W o h ng e b ie t g em .  §  4  ( 3 )  a u s na h m s w e is e  z u lä s s ig e n
N u tz u n g en  N r.  4  ( G ar te n ba u b et r i e be )  u nd  N r.  5  ( Ta nk s t e l le n )  n i c h t zu l äs s i g s in d .

G e m ä ß  §  2 3  ( 2 )  B a u N V O  k a n n  a u s n a h m s w e i s e  e i n   Z u rü c k t re t e n  v o n  B a u t e i l e n  ( m a x . 3 0 %  d e r  A n s ic h t s f l ä c h e )  v o n  d e r  B a u li n i e
u m  bi s  z u  1 , 5  m  z u g e la s s e n  w e r de n ,  w e n n  d a d u rc h  d e r  E i n d ru c k  d e r  G e s c h l o s s e nh e i t  d e r  S tr a ße n r a nd b e b a u u n g  e r h a lt e n  b l e ib t .

G e m ä ß  §  1 8  B a u N V O  i s t  d i e  H ö h e  d e r  b a u l ic h e n  A n l a g e n d e r  W R -  u n d  W A -G e b ie t e  i m  P l a n  m i t  e i n e r  M in d e s t -  u n d  m a x i m a le n
H ö h e  fe s t g e s e tz t .  B ez u g s h ö h e  is t  d i e  H ö h e  d e r  f e r t i g ge s t e l lt e n , a n g re n z e n d e n  V e rk e h rs f l ä c h e.  N e b e n a n la g e n  un d  G a r a ge n   s in d
v o n  d e n  V o r s c h r i f t e n  z u r  M in d e s t hö h e  a u s g es c h l o s s e n .

6. Höhe baulicher Anlagen

I n ne r h a lb  d e r  g e m . §  9   (1 )  N r . 15  B au G B  fe s t g e s e tz t e n  ö f fe n t l ic h e n  G rü n f l äc h e  m i t d e r  Zw e c k b es t i m m u n g  G l i e d e ru n g s g rü n
u n d  O rt s ra n d e i n gr ü n u n g  s i n d  E in r i c h tu n g e n  f ü r  d i e W a s s e rw ir ts c h a f t g e m .  §  9  ( 1 )  N r . 1 4  B a u G B ,  in s b e s o n d e re  s o lc h e  fü r
d i e  R eg e n w a s s er a b le i t u n g s o w i e  ge w ä s s e rb e g l e it e n d e u n d  k r e u z e n de  F u ßw eg e  z u lä s s i g .

9. Zulässige Nutzungen in der Grünfläche (Ö1)

1. Abgrenzung zu den Verkehrs-  und öffentlichen Grünflächen / Einfriedigungen

G e m ä ß  §  9  ( 3 )  B a u G B  w i rd  fe s t g e s e tz t ,  d a s s  d i e  H ö h e n la g e  d e r  G r un d s t ü c k e  i n  g l e i c h e r  H ö h e  a n  d i e g e p la n t e  a n g r e nz e n d e
V er k e h rs f l äc h e  a n z u p as s en  i s t.  ( Z u d e n  f e s t ge s e t z t en  ö ff e n tl i c h e n  G rü n f lä c h e n  h i n  is t  da b e i  e i n  A b s t a nd  v o n  1 , 5  m  e i n z uh a l t e n.  
D i e s e r  B er e i c h  d a r f  h öh e n m ä ß ig  n i c ht  v e rä n d e r t  w e rd e n ) .

7. Höhenlage der Baugrundstücke

I n  d e n  B a u g e b ie t e n  W R  1 , 3, 4 , 6, 7 , 8 ,9  u . 1 0  i s t b e i  e i n e r  z w e i g e s c h os s i g e n  B e b a u u ng  e i n e D a c h n e i g u n g v o n  m ax .  2 5°  z u l ä s s i g .
A us n a h m e n  k ö nn e n  e r t e il t  w e rd e n , w e n n  d a s  z w e it e  G e s c h os s  e i n  D a c hg e s c h o s s  is t .  ( D i e  B e g rü n u n g  v o n  F l a c h d ä c h e rn  w i rd  
a n g e re g t )

3. Dachneigung

3. Maß der baulichen Nutzung
G e m äß  d e n  § §  1 6  ff  B au N V O  w er de n  d e n  B a u g eb i et e n W R 1 -  W R 17  un d  d e n W A - G e bi e te n  1 -2  d i e in  de r  n ac h fo l ge n d en  Ta b el le
a n ge g e be n e n N u tz u ng s w e rt e  z u ge o rd n e t.

D e n  B a u g e b i e te n  W R 1  -  W R 1 7 u n d  d e m  W A -  G eb i e t e n 1  un d  2  w e rd e n  n ac h f o l ge n d e  g e s ta l te r is c he  F es t s e t z un g e n  z u g eo r d n e t.
( s ie h e  au c h  T ab e l l e  u n t er  N r . A 3 )

4. Anzahl  der Wohneinheiten
G e m ä ß  §  9  ( 1 )  N r . 6  B a u G B   w i r d f e s tg e s e t z t,  d a s s  in  d e n  m i t  2  W E  g e k en n z e i c h n e te n  B e r ei c h e n  pr o  W o h n g e b ä u d e 
m a x i m a l 2  W o h n u n g e n z u l ä s s ig  s i nd .

1 0 .2  B a u m p f la n z u n g e n  i n  d e n V er k e h rs f l ä c he n
I m  B e re i c h  d e r  m i t  Z if f e r  2  g e k e n n z e ic h n e t e n  M a ß n ah m e  i n d e r  W o h n s tr a ße  (N e tt e w e g ) s i n d  1 0  S ä u l e nf ö rm i g e - S p i tz - A h o r n 
( A c e r  p l a ta n o i d es  " C o l u m n a re " , T y  3 )  u n d  i n  d e r  P l a tz a u f w e i tu n g e n  d er  W o h n s t ra ß e  i s t  e i n e  E r l e  ( A l n u s  s pa e t h i i)  a l s  H o c h s ta m m ,  
3 x v .  m i t e i n em  S ta m m m i n d e s um f a n g  v o n  1 8 -2 0 c m  (g e m e s s e n  i n  1  M e t er  H ö h e )  z u  p f l an z e n .  D i e o f fe n e  F l ä c h e  d e r  B a um s c h e i b e  
m u s s  m in d e s t en s  4 m ²,  d ie  T i e f e d e r  B au m g r u b e n m i n d es t e n s  1, 5 0 m  b e t ra g e n .  D ie  B a u m g r u be n  s i n d m i t e i ne m  g e e ig n e t e n
S ub s t ra t  en t s p re c h e n d  d en  V o r g a b e n d e r  F LL  ( Fo r s c hu n g s g e s e l ls c h a f t L a n d s c h af t s e n tw ic k l u n g  L a n d s c h a ft s b a u  e . V )  z u  v e r f ü l le n .

2. Zulässige Nutzungen im Reinen Wohngebiet (WR)
G e m äß  §  1 (5 )  N r .  1  B au N V O  w ird  fe s tg e se t z t,  d as s  d i e  i m R e in e n  W oh n g eb i et  g e m . § 13  z ul ä ss i g en  R äu m e  f ür  f re ie  B e ru fe  n u r  a l s
A u s n ah m e  z u lä s s ig  si n d.  D ie  A us n a hm e  k a n n  g e w ä hr t w er d en ,  w e n n d ad u rc h  d a s  G e b ie t n ic h t  m i t z u s ä tz li c h en  S te l lp lä t ze n  b e la s te t
w i rd .

10. Maßnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur  und Landschaf t
G e m ä ß  §  9  ( 1 )  N r . 2 5  u n d  §  9  (1 a )  w ir d  f o l g en d e s  fe s t g e s e tz t :
1 0 .1  D i e  m it  d e r  Z i f f e r  1  g e k e n n z e i c h ne t e n  A u s g le i c h s f lä c h e  (Ö f f e n tl i c he  G r ü n fl ä c h e  G li e d e ru n g s g rü n / O r ts r a n d ei n g rü n u n g )
i s t e n ts p r e c h e nd  d e n  A u s fü h r u ng e n  d e s  L a n d s c h a ft s p fl e g e r i s c h e n  B e g l e i t p la n e s  h e rz u s t e l l e n .
I n  d e r  G r ü n fl ä c h e  s i n d  La u b b ä u m e  1 .  un d  2 . O r d n u ng  s o w i e  S t rä u c h e r  i n  E in z e l s te l l u n g  u n d  i n  G r up p e n  z u  p f la n z e n .  D e r
A nt e i l d e r  G e h ö l z p fl a n z u n g a n  d e n  Fr e i f l ä c h e n ( o hn e  G e w ä s s e r )  s o l l c a . 2 5 %  b e t ra g e n .  B ä um e  w e r d e n  b e i  d e r  F l äc h e n e r -
m i tt l u ng  m i t 2 5  m ² /B a u m , S t r äu c h e r  m i t  1 , 5  m ²  u n d  S o l i tä r s tr ä uc h e r  m i t  2 , 0  m ²  b e r ü c k s ic h t i g t.

P fl a n z q ua l i tä t  B ä u m e :
-  H oc h s t a m m , 3 x v .  m i t  S ta m m m i n d e s tu m f a n g v o n  1 4 - 1 6  c m  (g e m e s s e n  in  1  M e t e r  H ö h e )  o d e r  a l s  S o li t är ,  H ö he  2 5 0 -3 0 0  c m .

P fl a n z q ua l i tä t  S t rä u c h e r :
-  I n  E in z e l s t e l l u n g  S o li t ä rs t rä u c h e r :  3 m a l  v e r p fl a n z t,  m .B .,  H ö h e  1 2 5 - 15 0  c m
-  S tr ä u c he r  fü r  G e b ü s c h e ,  S tr a u c h g ru p p e n : v e rp f la n z t  o h n e  B a l l en ,  H ö h e  6 0 - 1 0 0 c m .
D e r  P f la n z a b s t an d  b e i f lä c h i g e n  S tr a u c h pf l a n z en  b e tr ä g t 1 ,0  x  1 ,5 m .

F ü r  B a u m p fl a n z u n g e n  w ie  a u c h  f ü r  S t ra u c h p f la n z u n g e n  s i n d  a u s s c h l i e ß l i c h s t a nd o r th e i m i s c h e L a u b g e hö l z e  z u  v e r w e n d e n .
D i e  a uß e rh a l b  de s  G e w äs s er s  un d  P f l a n z fl ä c h e n v e r bl e i b e nd e n  G r ü nf l ä c h e n s i n d  m i t e i n e m  L a n d s c h a ft s ra s e n  (z . B .  S t a nd a r d
m i t K r ä u te r n , R S M  7 . 1 .2 )  e i n z u s ä e n . D i e  A u s g l e i c h s f lä c h e  is t  d au e r h a ft  z u  e rh a l te n .

1 0 .3  I m  B e re i c h  d e r  A u s gl e i c h s m a ßn h a m e  3  i s t e i ne  A u f f or s t e n e i n es  S ta n d o r t h e im i s c h e n  La u b w a ld e s  in  
A bs t i m m u n g m i t d e r  Fo r s t be h ö r d e  v o r z un e h m e n .

1 0 .4  I m  B e re i c h  d e r  A u s gl e i c h s m a ßn a h m e  4   is t  d i e  A n l a g e e i n e r  S t e u ob s t w i e s e  v or z u n e h m e n.  D i e  R e a li s i e ru n g
d e r  M a ßn a h m e  w i rd  a u f d e r  B a s i s  de s  m i t d e m  K re i s  K l e v e  a b g e s ti m m t e n  K o nz e p t e s  d e s  Ö k o k o n t os  r ea l i s i er t .

11. Zuordnung von Ausgleichsmaßnahmen gem. §9 (1a) BauGB
D i e  im  P l a n g e b ie t  fe s t g es e t z t e n u n d  d i e  e x t e rn  f es t g e s e tz t e n  A u s g l e i c h s m a ß na h m e n  u n d A us g l e i c h s fl ä c h e n  1 - 4  s i n d  d e n
B au g e b i e ts f l ä c he n  W R  u . W A  e in s c h l i eß l ic h  d e r  E r s c h l ie ß u n g s fl ä c h e n -  ö f fe n t li c h e  V e rk eh r s f l ä c h e n  -  (E in g r if fs f l ä c h e n)
z u g e o rd n e t .

F ü r  d ie  A u ß e n ge s t a l tu n g  de r  B a u k ö rp e r  s i n d  a u s s c h l i eß l ic h  z u l äs s i g :
a )  P ut z f a s s ad e n
b )  K li n k e r f a s s a d e n
c )  K o m bi n a t io n  a u s  a )  u n d  b)
d )  A nd e r e  M a t e r i a l ie n  b is  2 5 %  d e r  j e w e i li g e n  Fa s s a d e n fl ä c h e
e )  G r a u tö n u n g e n , B r a u n tö n u n g e n  u n d  R o t tö n u n g e n  a l s  F a rb e  d e r  D a c h e i nd e c k u n g

4. Fassadenmaterial ien/Farbgebung

B a u g e b i e t s - N r . N u t z u n g s s c h a b l o n e w e i t e r e  t e x t l .  F e s t s e t z u n g e n

W R  1 ,  4 ,  7 ,  9
N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8
      B 1 ,  B 2 ,  B 3    

N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8
      B 1

E

E D+

I I

2  W E

I I2  W E

F H  m a x .  9 , 0  m
F H  m i n .  8 , 0  m
T H  m i n .  4 , 0  m

W R  2 ,  5

F H  m a x .  9 , 0  m
F H  m i n .  8 , 0  m
T H  m i n .  4 , 0  mP D * * * *  1 5 °  b i s  2 5 °  

W R  3 ,  6 ,  8 ,  1 0

E
I  * *

2  W E H  m a x .  8 , 0  m

E
I I

2  W E H  m a x .  9 , 0  m
H  m i n .   6 , 0  m N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8

      B 1 ,  B 3

S D  * * *

S D  * * *

W R  1 5 ,  1 7 N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8
      B 1 ,  B 2    

W R  1 3 ,  1 4 ,  1 6
E I I2  W E F H  m a x .  9 , 0  m

F H  m i n .  8 , 0  m
T H  m i n .  4 , 0  mP D * * * *  1 5 °  b i s  2 5 °  

N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8
      B 1 ,  B 2 ,  B 3   

W A  1 , 2
I I

H  m a x .  1 0 , 0  m
H  m i n .    6 , 5  m

F D

+ S t a f f e l -
g e s c h o s s

G R Z 1   0 , 4
G R Z 2   0 , 6 N r .   A 1 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8

      B 1 ,  B 2  

W R  1 1 ,  1 2 E
I I

2  W E H  m a x .   9 , 0  m
H  m i n .   6 , 0  m N r .   A 2 ,  A 4 ,  A 5 ,  A 6 ,  A 7 ,  A 8

      B 1 ,  B 2

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

G R Z 1  0 , 3 *
G R Z 2  0 , 6 *

*  D ie  G R Z  1  k a n n  b e i  G ru n d st ü c ke n  m i t  e in e r  F lä c h e  v o n  w e n ig e r  a l s  5 0 0 m ² b i s  zu  0 , 4  u n d  d i e  G R Z  2  b i s  z u  0 , 8  b e t ra g e n .

S D  * * *

* *  e s  i s t  a u s n a h m s w e is e  e in e  w e i t e re s  V o l l g e s ch o s s  z u lä s s i g ,  w e n n  e s  e in  D a c h g e sc h o s s  i s t  u n d  k e in e  s t ä d t e b a u l i c h  g e s t a l t e r i s c h e  A s p e kt e
d e m  e n t g e g e n s t e h e n .
* * *  A n d e r e  g e n e ig t e  D a c h f o rm e n  u n d  D a c h n e ig u n g e n  k ö n n e n  a b w e ic h e n d  z u g e la s s e n  w e rd e n ,  w e n n  s t ä d t b a u l i c h  g e s t a l t e r i sc h e  A s p e kt e
d e m  n i ch t  e n t g e g e n s t e h e n .
* * * *  D ie  P u l t d ä c h e r  m ü s s e n  n a c h  N o rd e n  a u s g e r i c h t e t w e rd e n .  V e rs e t z t e  P u l t d ä c h e r  s in d  e r l a u b t ,  w e n n  m in d .  2 / 3  d e r  D a c h f l ä c h e  n a c h  N o rd e n
a u s g e r i c h t e t  u n d  i n  d e r  H ö h e  ü b e r g e o r d n e t  i s t .  A u f g e s t ä n d e r t e  A n la g e n  ( zB .  P h o t o v o l t a i k / S o l a r )  s i n d  a u f  d e n  n a c h  N o r d e n  a u s g e r i ch t e t e n
D a c h f l ä c h e n  v e r b o t e n .

8 . 1 I m  W A -G e b i e te n  m ü s s e n  G ar a g e n  ( C a r po r ts )  u nd   S t e ll p l ät z e  g em ä ß  § 1 2  B a u N V O  u nd  N e b e n a n l ag e n  g e m ä ß §  1 4  B a u N V O  n e b e n
d e n  V o rg a b e n  ( B 2 )  z u  d e n  G ru n d s t üc k s g r e n z e n  e i n e n M i n d e s ta b s t an d  v o n  0 , 8 0  m  e i nh a l t en .

8 . 2 I n  d e n  W R -G eb i e t en  d ü r f e n  G a ra g e n  ( C a r p o r t s )  g e m . §  1 2  B a u N V O  n u r  i n  d e n  ü b e r b a ub a r e n  G ru n d s tü c k s f l ä c he n  u n d  d e n
e n ts p r e c h e n d g e k e n n z e ic h n e t en  F lä c h e n  er r i c h t e t w e r d en .  H i e rb e i  i s t  z u  p r i v a te n  G r u nd s t ü c k e n  e i n  M i n d e s ta b s t a n d  v o n  1 ,5  m
e i n z uh a l t en .

8 . 3 I n  d e n  W R -G eb i e t en  m ü s s e n  S te l l p lä t z e  g e m ä ß  §  1 2  B a u N V O  n e b e n  d en  V o r g a b e n ( B 2 )  e i n e n M i n d e s ta b s t an d  v o n  1 , 0 0  m  u n d
N e b e n a n l ag e n  g e m ä ß §  1 4  B a u N V O  n e b e n d e n  V o rg a b e n  ( B 2 )  z u d e n  G ru n d s t üc k s gr e n z e n  e i n e n  A b s ta n d  v on  1 ,5 0 m  e i nh a l t en .

8 . 4 A us g e n o m m e n  v on  d e n  F e s ts e t z u n g e n  8 . 1  u n d  8. 3  s in d  E i n fr i e du n g e n  u nt e r  d e r  B er ü c k s i c ht i g u n g d e r  V o r g a b e  ( B 1 u n d  B 2 )

8. Garagen (Carports) , Stellplätze und Nebenanlagen

D i e  im  B e b a u u n g s p la n  g e k e n nz e i c h n e te n  V o r g ä r t e n  s i n d  g ä r tn e r is c h  a n z u le g e n  u n d  d a u er h a ft  z u  p f le g e n  (B e gr ü n u n g ) .
A ls  A b g r e nz u n g  z u  d e n  ö ff e n tl i c h en  V e r k e h rs f l äc h e n  d ü r f e n  n u r  S c h ni t th e c k e n  b is  z u  1 , 0  m  H ö h e  g e p fl a n z t w e r d e n.
E rg ä n z e n d s i n d  a u f  d e r  h a u s z u g e w a n d te n  S e i t e  M a s c h e n d ra h t -  o d er  S t a b gi t te r z ä u n e b i s  z u  1 ,0  m  H ö h e  z u l ä s s ig .  D i e
H ö h e  d e s  Z a u n es  d a r f  d ie  d e r  H e c k e  n i c h t  ü b e r s c hr e i te n .  D e r  V e r s ie g e l u n gs g r a d  w ie  z u m  B e i s pi e l  d u r c h  Z u g ä ng e  u n d
Z u fa h r t e n  d a r f u n a b h ä ng i g  v on  d e r  G r u n df l ä c h e nz a h l  m ax im a l  5 0 %  b e tr a g en .  G a ra g e n ,  C ar p o r t s ,  S te l l p l ä t z e  u n d
N e b e n a n l ag e n  s i nd  i n  d e n  V o rg a r te n f l äc h e n  u n z u lä s s i g . T ei l b e re i c h e  d e r  V o rg a r t e n f lä c h e n
( m ax .  5 0%  d e r  G r u n ds t ü c k s s e i te )  k ö n n e n  i m  E i n z e lf a l l u n te r  B e rü c k s i c h t ig u n g  d e r  V o rg a b e n  B 1  hö h e r  e i n g e fr ie d e t
w e r d e n , w e n n  di e s  im  S i n n e  de r  G e s a m ts i t ua t i o n s t ä dt e b a u li c h  u n be d e n k l ic h  i s t.

2. Vorgärten

Ne t teweg

Schwalmw eg

Rurw e g

#4,0

#3,0

#3,0

#3 ,0

#3 ,0

#3,0

#3,0

#3,0

#3 ,0

#4,0

#3,0

#3 ,0

#3 ,0

#3 ,0

#3,0

#3,0

#3,0

#3,0

#3 ,0

#3 ,0

#3 ,0

#4,5

#3,0

#3,0

#3,0

#3,0

#3,0

#3 ,0

#4 ,0

#4,0

#4,0

#4,0

#4 ,0

#4,5

#3,0

#3,0

#5 ,0

#5 ,0

#4,5

#3,0

-3,0 -

-3,0 -

#3 ,0

#3,0
-18,0-

-18 ,0-

#12, 0

#12,0

-12 ,0 -

- 18, 5-

#14,0

-18,0-

-15, 0-

-14, 0-

Am  N ie rsp ark

WA1

WA2

WR2

WR5

WR11

F/R

WR1

WR3

WR6

WR4

WR14
WR15

WR16
WR17WR7

WR8

WR10

WR9

WR12

WR13

#12,0

#12,0

#12,0

#12,0

#3,0

#3 ,0

# 3,0

# 3,0

# 3,0

# 3,0

# 3,0

#14,0

#14,0

#3,0

-3, 0-

#4,5

#18, 0

#14,0

#14,0

#14,0

#3,0

#16, 0

#3,0

#8,0

#8,0

# 8,0

G R Z  ( z .B . )  0 , 4

W o h n g e b ä u d e

B a u g re n ze

W i r t sc h a ft s g e b ä u d e

  A.  B estandsdarste l lungen   

2 .  M a ß  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g
(§  5  A b s.  2  N r . 1 ,  § 9  A b s .  1  N r .  1  Ba u G B ,  §  1 6  B a u N V O )

1 .  A r t  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g
(§  5  A b s.  2  N r .1 , §  9  A b s .  N r .  1  

F lu r s tü ck s g re n z e

 B.  Festsetzungen  gemäß  § 9 B auG B  

m a x im a le  H ö h e  b a u l i c h e r  An la g e n  i n  M e t e r  ü b e r  d i e
f e s tg e s e t z t e  H ö h e  d e r  a n g re n ze n d e n  V e rk e h r s f l ä ch e

S t ra ß e n v e rk e h rs f l ä c h e n

3 .  B a u w e is e ,  B a u l i n ie , B a u g re n ze n
(§  9  A b s.  1  N r . 2  B a u G B , § §  2 2  u n d  2 3  B a u N V O )

m a x .  1 0 ,0 m

G r u n d flä ch e n z a h l  ( §  1 9  B a u N V O )

ö  =  ö ff e n tl i ch
G  =  G l i e d e ru n g s g rü n
O  =  O rt s r a n d e in g rü n u n g

S t ra ß e n b e g re n z u n g s l i n ie  a u c h
g e g e n ü b e r  V e rk e h r s f l ä ch e n  b e s o n d e r e r
Z w e ck b e st im m u n g

B a u l i n ie  f ü r  H a u p t b a u k ö rp e r  
s ie h e  a u c h  te x t l .  F e s t s e t z u n g  N r.  5

4 . V e r ke h rs f l ä c h e n
(§  9  A b s.  1  N r . 1 1  u n d  A b s . 6  B a u G B )

A l l g e me in e  W o h n g e b ie te   ( §  4  B a u N V O )
s ie h e  a u c h  te x t l .  F e s t s e t z u n g  N r.  1

V e r ke h rs f l ä c h e n  b e s o n d e re r
Z w e ck b e st im m u n g

F / R  =  F u ß - u n d  R a d w e g

a n zu p fl a n z e n d e r  E in z e lb a u m

6 .  P la n u n g e n , N u tz u n g s re g e lu n g e n ,  M a ß n a h m e n  u n d  F lä c h e n
f ü r  M a ß n a h m e n  z u m  S ch u t z  u n d  zu r  E n t w ic k lu n g  v o n  N a t u r  
u n d  L a n d sc h a ft
(§  9  A b s.  1  N r . 2 0 , 2 5   u n d  Ab s.  6  B a u G B )

5 .  G rü n f l ä c h e n
(§  9  A b s.  1  N r . 1 5   B a u G B )

G r ü n f l ä c h e n

m in .  6 , 5 m M in d e st h ö h e  b a u l i c h e r  A n la g e n  i n  Me te r  ü b e r  d ie
f e s tg e s e t z t e  H ö h e  d e r  a n g re n ze n d e n  V e rk e h r s f l ä ch e

G r e n z e  d e s  rä u m l i c h e n  G e l t u n g s b e re i ch s
d e s B e b a u u n g sp la n s
(§  9  A b s.  7  B a u G B )

7 .  S o n s ti g e  P la n z e ic h e n

a n zu p fl a n z e n d e  H e c k e

V o r g a r te n f l ä c h e n

U n te r  d e m  g e sa mt e n  P la n g e b ie t  ka n n  i n  Z u k u n f t  
d e r  B e rg b a u  u m g e h e n .

WA

H

8  .  K e n n z e ic h n u n g  g e m .  §  9  (5 )  B a u G B

H i n w e is :  D ie  n i ch t ü b e rb a u b a re n  F lä c h e n  s in d
s ch ra f f i e r t d a rg e st e l l t.

H ö h e

U m g re n zu n g  v o n  F lä c h e n  f ü r  M a ß n a h m e n
z u m  Sc h u tz ,  z u r  P f l e g e  u n d  z u r  E n tw ic k lu n g
v o n  N a tu r  u n d  L a n d sc h a f t
(§  9  A b s.  1  N r . 2 0   B a u G B )

R e in e  W o h n g e b ie te   (§  4  B a u N V O )
s ie h e  a u c h  te x t l .  F e s t s e t z u n g  N r.  2

S D  =  S a tt e ld a c h
F D  =  F la c h d a ch
P D  =  P u l td a c h

b is   2 5 °  =  D a c h n e ig u n g  b i s  2 5 °

I I m a x im a le  A n z a h l  V o l l g e s c h o s s e

ö 1 G / O

2  W E z u lä s s ig  s i n d  m a x . 2  W o h n e in h e i te n  j e  W o h n g e b ä u d e

E E in z e lh a u s D D o p p e lh a u s

1

2

M a ß n a h m e  N r .  1
s ie h e  t e x t l i c h e  F e s t se tz u n g
N r .  1 0 . 1

M a ß n a h m e  N r .  2
s ie h e  t e x t l i c h e  F e s t se tz u n g
N r .  1 0 . 2

4

3 M a ß n a h m e  N r .  3
s ie h e  t e x t l i c h e  F e s t se tz u n g
N r .  1 0 . 3

M a ß n a h m e  N r .  4
s ie h e  t e x t l i c h e  F e s t se tz u n g
N r .  1 0 . 4

H ö h e n la g e  §  9  A b s .  3  B a u G B

=  g e p la n t e  H ö h e n la g e  i n  M e t e r  ü b e r  N N

m i t  e in e n  G e h -  F a h r-  u n d  L e i t u n g s r e c h t z u  G u n st e n
d e r  A n l i e g e r  s o w ie  d e r  S t a d t G e l d e r n  u n d  d e r
V e r so rg u n g s t rä g e r  z u  b e la s t e n d e s  G ru n d s t ü c k

F lu r s tü ck s g re n z e  g le i c h z e i t i g  F lu rg r e n ze

z w in g e n d  v o r g e s c h r i e b e n e  A n z a h l  V o l l g e sc h o ss eI I

F i r s t r i ch tu n g

A b g r e n z u n g  u n t e r sc h ie d l i c h e r  N u t z u n g

U m g re n zu n g  v o n  S te l l p lä tz e n ,  G a r a g e n ,  N e b e n -
u n d  G e m e in sc h a f t s a n la g e n

G A / S T

1 2

WR

2

1

#1,0
#3,0

F l u r  2 9

F l u r  5

F l u r  1 4

F l u r  1 3

#7,0

 Änderungen in Rot 
 gemäß Ratsbeschluss 
 vom 03.07.2014

B E B A U U N G S P L A N
" W o h n g e b i e t  N i e r s p a r k  2 .  T e i l "  ( K l i m a s c h u t z s i e d l u n g )

G e m a r k u n g G e l d e r n F l u r 5 u. 29 M a ß s t a b 1  :  5 0 0

Ü b e r s i c h t

S T A D T
G E L D E R N
D e r  B ü r g e r m e i s t e r

N r .  1 3 5

N r .  1 3 3

N r .  1 3 6

Dieser  Bebauungsp lan wurde aufgestell t nach folgenden Vorschri ften:

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004  (BGBl.  I S.  2414)  in der zurzeit  gültigen Fassung.
-§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung  für  das Land Nordrhe in-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 
(SGV.NRW S. 2023) (GV.NW. S. 666) zu letzt  geänder t durch Art . 46  vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950)
-Verordnung über die baul iche Nutzung der  Grundstücke (Baunutzungsverordnung  BauNVO) in der  Fassung der Bekanntmachung vom 
23.01 .1990 (BGBl. S.  132)
-Verordnung über die Ausarbe itung der Bauleitpläne und die Darstellung  des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO) vom 
18.12 .1990 (BGBl. 1991 I S. 58)
-Bauordnung für das Land Nord rhein-Westfalen (BauO NRW) in der  Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256) 
in der zurzeit  gültigen  Fassung
-Landschaftsgesetz NW (LG) in der Fassung de r Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW S. 568)
-Gesetz über  Naturschutz und Landschaftpf lege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29 . Jul i 2009 (BGBl.  I S. 2542 )
-Bakann tmachungsvero rdnung (BekanntmVO NW) in der Fassung de r Bekanntmachung vom 26 .08.1999 (GV.NRW S. 516)
Diesem Bebauungsplan ist  eine  Begründung beigefügt.

A Z . :  6 1 . 2 6 . 0 4  /  1 4 0 A .  A u s f e r t i g u n g

1 4 0 A  -  1 .  v e r e i n f a c h t e  Ä n d e r u n g

N r .  1 4 0 A
N r .  1 4 0 B

Z E I C H E N E R K L Ä R U N G

D e r  B e s c h l u s s  d e s  R a t e s  d e r  S t a d t  G e l d e r n
D i e  S t e l l u n g n a h m e n  d e r  b e t r o f f e n e n
G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r  w u r d e n  g e m ä ß  §  1 3  ( 2 )
N r .  2   d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )  m i t
S c h r e i b e n  v o m  0 7 . 0 4 . 2 0 1 4  e i n g e h o l t .

G e l d e r n , d e n  2 9 . 1 1 . 2 0 1 2

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r

P l a n v e r f a s s e r :

S t a d t  G e l d e r n

D e r  B ü r g e r m e i s t e r

A m t  f ü r  S t a d t e n t w i c k l u n g

u n d  S t a d t p l a n u n g

P l a n u n g s a b t e i l u n g

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D i p l . - I n g .

G e m ä ß  §  1 0  ( 3 )  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s
( B a u G B )  i s t  d e r  S a t z u n g s b e s c h l u s s  d e s
R a t e s  d e r  S t a d t  G e l d e r n  m i t  d e m
H i n w e i s  d a r a u f ,  d a s s  d e r  B e b a u u n g s p l a n
a b  d e m  T a g  d e r  B e k a n n t m a c h u n g  z u
j e d e r m a n n s  E i n s i c h t  b e r e i t g e h a l t e n  w i r d ,
a m  0 3 . 0 9 . 2 0 1 4  o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t
w o r d e n .
I n  d i e s e r  B e k a n n t m a c h u n g  w u r d e  e b e n f a l l s
a u f  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e r  § §  4 4  A b s .  3
S ä t z e  1  u .  2  u n d  A b s .  4  s o w i e  §  2 1 5
A b s .  1  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )
h i n g e w i e s e n .
D i e s e r  B e b a u u n g s p l a n  h a t  a m  T a g  d e r
B e k a n n t m a c h u n g  R e c h t s k r a f t  e r l a n g t .

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r                    

D e r  R a t  d e r  S t a d t  G e l d e r n  h a t  d i e s e
1 .  ( v e r e i n f a c h t e )  Ä n d e r u n g  i n  s e i n e r
S i t z u n g  a m  0 3 . 0 7 . 2 0 1 4  a u f  G r u n d  s e i n e r
g e s e t z l i c h e n  E r m ä c h t i g u n g  d e s  §  1 0  ( 1 )
d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )  i n
V e r b i n d u n g  m i t  d e n  § §  7  &  4 1  d e r
G e m e i n d e o r d n u n g  f ü r  d a s  L a n d
N o r d r h e i n - W e s t f a l e n  ( G O  N R W )  a l s
S a t z u n g  b e s c h l o s s e n .

G e l d e r n , d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r                  R a t s m i t g l i e d

G e m ä ß  §  2  ( 1 )  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B )
h a t  d e r  A u s s c h u s s  f ü r  d i e  E n t w i c k l u n g  d e s
N i e r s p a r k e s  d e s  R a t e s  d e r  S t a d t  G e l d e r n  ( A E N )
a m  1 9 . 0 3 . 2 0 1 4  b e s c h l o s s e n ,  d e n  B e b a u u n g s p l a n
N r .  1 4 0 A  " W o h n g e b i e t  N i e r s p a r k  -  2 .  T e i l
K l i m a s c h u t z s i e d l u n g "  i m  R a h m e n  e i n e r
1 .  ( v e r e i n f a c h t e n )  Ä n d e r u n g  g e m ä ß  §  1 3 ( 1 )
d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B ) z u  ä n d e r n .
D i e s e r  B e s c h l u s s  w u r d e  a m  0 3 . 0 9 . 2 0 1 4
o r t s ü b l i c h  b e k a n n t  g e m a c h t

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
B ü r g e r m e i s t e r                     R a t s m i t g l i e d

D e r  G r u n d r i s s  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a n e s

i s t  e i n e  A b z e i c h u n g  d e r  a m t l i c h e n

d i g i t a l e n  F l u r k a r t e .

S i e  s t i m m t  m i t  d e m  a m t l i c h e n

K a t a s t e r n a c h w e i s  u n d  d e r  Ö r t l l i c h k e i t  ü b e r e i n .

E s  w i r d  b e s c h e i n i g t ,  d a s s  d i e  n e u e  

s t ä d t e b a u l i c h e  P l a n u n g  g e o m e t r i s c h

e i n d e u t i g  i s t .

S t a n d  d e r  P l a n u n t e r l a g e :  J a n u a r  2 0 1 4

G e l d e r n ,  d e n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ö f f e n t l i c h  b e s t e l l t e r  V e r m . - I n g .

T E X T L I C H E  F E S T S E T Z U N G E N

140 A
3.363m²

140 B
9.151m²

Ausgleichsmaßnahme 4 Gemarkung Vernum, Flur 2, Flurstück 142

4

Maßstab 1:3000

Ausgleichsmaßnahme 3 Gemarkung Walbeck, Flur 15, Flurstück 32

 Wald 

 Wald 
 Wald 

 41 - 3. Änderung 

 88- 1. Änderung 

 136  140 A 

 5.157 m² 

A U S G L E I C H S M A ß N A H M E N

    Ü B E R S I C H T  D E R  A U S G L E I C H S M A ß N A H M E N    

 Ausgleichsmaßnahme 3 

 Ausgleichsmaßnahme 4 

 Bebauungsplan
 Maßnahmen 1 u. 2  

1 . In  d e r  A n la g e 2  z u r  B e gr ün d u ng  si n d A l t l a st v er d ac h ts f lä c he n  w ie  s i e  i m A l t l as t en k a ta s te r  d es  K re i se s  K le v e  g e fü h r t w e rd e n
i n ih re r  rä u m li c he n  A us d e hn u n g d ar ge s te l lt .  In  d i es e m  B er ei c h m ü ss e n  a ll e  E in g r if fe  in  d e n B o d e n m it  d er  U nt er e n  B od e n -
s c hu t zb e h ör d e d es  K re i se s  K le v e  a b ge s ti m m t w er d en  un d  s i nd  du rc h  e i ne n  F a ch g u ta c ht e r  z u  b e g le i te n  u nd  zu  do k u m en t ie re n .

   HINWEISE   

2 . D e r  K a mp f mi tt e lrä u m d ie n st  d e r  B e z irk s re g ie r un g  D üs s e ld o r f  w e i st  d a ra u f h i n , d a s s  i m B e re i ch  de s  P la n g eb i et e s K a m pf -
h a nd l un g e n s ta tt ge f un d e n h ab e n , u n d  b e i R e al is i e ru ng  de s  B eb a u u ng s p la n es  be g le i te n de  Ma ß na h m en  er fo rd e r l ic h  s i nd .
(s i eh e  A n la g e 5 z u r  B eg r ün d u ng )

3 . D a s A m t  fü r  B o d e nd e n km a l pf le g e  w e is t  a u f d i e  B e a c h tu ng  de s  D en k m a ls c h ut z ge s e tz e s  h in .  S o l lt en  A n ze i c he n  f ür
B o d e nd e n km a l e im  R a hm e n  d e r  B au a rb e it e n b es t eh e n , s i n d in s b es o n de r e § § 15  un d  1 6  D en k m al s c hu t z ge s e tz  N R W  z u  b ea c h te n .

4 . A l s S t e l lp l at z s ch l üs s e l w e rd e n fü r  d as  P l an g e bi e t b e i  E i n ze l hä u s e rn  z w e i S t e l l p l ä tz e  j e W o h n ei n he i t be i  D o p p el h äu s e rn
u n d M eh rf a mi li e n hä u s er n m it  m e hr  a l s d re i W o h n ei n he i te n  e in  S te l lp la t z je  W o h n ei n he i t z u  G ru n de  g e l eg t.

5 . D a s D e z e rn at  5 4  -  W as s e rw i r t s ch a ft  -  d e r  B ez i rk s re g ie ru n g  D ü s s el d o r f w e is t  d a ra uf h in , da s s  i m  F al le  e i n es  E x tr em h o c hw as s e rs
(m i t e i n er  c a . 10 0 0  j äh r i g e n W i e de r ho l un g s ra te )  im  P la n g eb i et  m i t er hö h te n  G r u nd w a s s e rs tä n de n  b i s  h in  z u  l e ic h te n  Ü be r f lu t un g e n
z u  re c h ne n  i s t.  B e i  d e r  E rr ic h tu n g v on  K e ll e r rä u m en  i s t d ie s er  H i n w e is  en ts p re c h e nd  i n  d e r  P la n u ng  zu  be rü c k s ic h ti g en
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