Der Grundriss dieses Bebauungsplanes

ist eine Abzeichung der amtlichen

digitalen Flurkarte.

Sie stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis und der Ortllichkeit iberein.
Es wird bescheinigt, dass die neue
stddtebauliche Planung geometrisch

gindeutig ist.

Stand der Planunterlage: Januar 2014

Geldern, den

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Planverfasser:

Stadt Geldern

Der Biirgermeister

Amt fir Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Planungsabteilung

Geldern, den

Dipl.-Ing.

Gemé&R § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
hat der Ausschuss fir die Entwicklung des
Niersparkes des Rates der Stadt Geldern (AEN)
am 19.03.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 140B "Wohngebiet Nierspark - 2. Teil"

im Rahmen einer 1. (vereinfachten) Anderung
gemaR § 13 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
zu dndern.

Dieser Beschluss wurde am 03.09.2014
ortsiblich bekannt gemacht

Geldern, den

Birgermeister Ratsmitglied

Der Beschluss des Rates der Stadt Geldern
Die Stellungnahmen der betroffenen
Grundstickseigentimer wurden gemdR § 13 (2)
Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) mit
Schreiben vom 07.04.2014 eingeholt.

Geldern,den 29.11.2012

Birgermeister

Der Rat der Stadt Geldern hat diese

1. (vereinfachte) Anderung in seiner
Sitzung am 03.07.2014 auf Grund seiner
gesetzlichen Erméchtigung des § 10 (1)
des Baugesetzhuches (BauGB) in
Verbindung mit den §§ 7 & 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als
Satzung beschlossen.

Geldern,den

Blirgermeister Ratsmitglied

GemdRB § 10 (3) des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Satzungsbheschluss des
Rates der Stadt Geldern mit dem

Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan
ab dem Tag der Bekanntmachung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird,
am 03.09.2014 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls
auf die Vorschriften der 8§ 44 Abs. 3
Sdtze 1 u. 2 und Abs. 4 sowie § 215

Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am Tag der
Bekanntmachung Rechtskraft erlangt.

Geldern, den

Birgermeister
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8.1 Im WA-Gebiet missen Garagen (Carports) und Stellpldtze gemé&R § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdfR § 14 BauNVO neben
den Vorgaben (B2) zu den Grundsticksgrenzen einen Mindestabstand von 0,80 m einhalten.

8.2 In den WR-Gebieten dirfen Garagen (Carports) und Stellpldtze gemé&R § 12 BauNVO nur in den (berbaubaren
Grundsticksflachen und den entsprechend gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Hierbei ist zu privaten
Grundsticken ein Mindestabstand von 1,5 m bei Garagen und Carports, bei Stellpldtzen 1,0 m einzuhalten.

8.3 Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO missen neben den Vorgaben (B2) zu den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von
1,50 m einhalten.

8.4 Ausgenommen von den Festsetzungen 8.1 und 8.3 sind Einfriedungen unter der Berlicksichtigung der Vorgabe (B1 und B2).

0. 7uldssige N in der Grinfléche (91)

Innerhalb der gem. 8 9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten dffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Gliederungsgriin
und Ortsrandeingriinung sind Einrichtungen fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB, inshesondere solche fiir
die Regenwasserableitung sowie gewdsserbegleitende und kreuzende FuRwege zuldssig.

10. MaRBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

GemdaR § 9 (1) Nr. 25 und § 9 (La) wird folgendes festgesetzt:

10.1 Die mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache (Offentliche Grinflache Gliederungsgriin/Ortsrandeingrinung)
ist entsprechend den Ausfiihrungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes herzustellen.

In der Griinflache sind Laubbdume 1. und 2. Ordnung sowie Strducher in Einzelstellung und in Gruppen zu pflanzen. Der
Anteil der Gehdlzpflanzung an den Freifldchen (ohne Gewdasser) soll ca. 25% betragen. Bdume werden bei der Flachener-
mittlung mit 25 m2/Baum, Strducher mit 1,5 m2 und Solitdrstrducher mit 2,0 m2 beriicksichtigt.

Pflanzqualitat Badume:
- Hochstamm, 3xv. mit Stammmindestumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 Meter Héhe) oder als Solitér, Héhe 250-300 cm.

Pflanzqualitat Strducher:

- In Einzelstellung Solitarstrducher: 3 mal verpflanzt, m.B., Hohe 125-150 ¢cm

- Strducher fiir Gebilische, Strauchgruppen: verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60-100 cm.
Der Pflanzabstand bei flachigen Strauchpflanzen betrdgt 1,0 x 1,5m.

Fiur Baumpflanzungen wie auch fiir Strauchpflanzungen sind ausschlieflich standortheimische Laubgehélze zu verwenden.
Die auBerhalb des Gewéssers und Pflanzflachen verbleibenden Grinflachen sind mit einem Landschaftsrasen (z.B. Standard
mit Krdutern, RSM 7.1.2) einzusden. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten.

10.2 Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen

Im Bereich der mit Ziffer 2 gekennzeichneten Mafnahme in der WohnstraRe (Netteweg) sind 10 Séulenfdrmige-Spitz-Ahorn

(Acer platanoides "Columnare”, Ty 3) und in der Platzaufweitungen der Wohnstralle ist eine Erle (Alnus spaethii) als Hochstamm,
3xv. mit einem Stammmindesumfang von 18-20cm (gemessen in 1 Meter Hohe) zu pflanzen. Die offene Flache der Baumscheibe
muss mindestens 4m?, die Tiefe der Baumgruben mindestens 1,50m betragen. Die Baumgruben sind mit einem geeigneten
Substrat entsprechend den Vorgaben der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V) zu verfiillen.

10.3 Im Bereich der Ausgleichsmafnhame 3 ist eine Aufforsten eines Standortheimischen Laubwaldes in
Abstimmung mit der Forstbehérde vorzunehmen.

10.4 Im Bereich der Ausgleichsmalfnahme 4 ist die Anlage einer Steuobstwiese vorzunehmen. Die Realisierung
der Malnahme wird auf der Basis des mit dem Kreis Kleve abgestimmten Konzeptes des Okokontos realisiert.

11. Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen gem. 89 (1a) BauGB

Die im Plangebiet festgesetzten und die extern festgesetzten Ausgleichsmafnahmen und Ausgleichsflachen 1-4 sind den
Baugebietsflichen WR u. WA einschlieRlich der ErschlieBungsflachen - ¢ffentliche Verkehrsflachen - (Eingriffsflachen)
zugeordnet.

B. Gestalterische textl.- Festsetzungen gem.8 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauONRW)

Den Baugebieten WR1 - WR17 und dem WA- Gebieten 1 und 2 werden nachfolgende gestalterische Festsetzungen zugeordnet.
(siehe auch Tabelle unter Nr. A3)

1. Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen / Einfriedigungen

Unter Beriicksichtigung der Festsetzung B2 sind als Abgrenzung der Grundsticksseiten zu den offentlichen Verkehrsfldchen
nur Bepflanzungen in Form von Schnitthecken zuldssig. Zusatzlich ist als Abgrenzung der seitlichen und hinteren
Grundstiicksseiten (seitliche und hintere Grundstiicksseite = Seite des Grundstickes von der aus nicht erschlossen wird,

in der Regel die Seite die nicht an der Strafle bzw. Vorgarten liegt) zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der
hauszugewandten Seite ein Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuléssig. Die Hohe des
Zaunes darf die Hohe der Hecke nicht {iberschreiten.

Als Abgrenzung der Grundstiicksseiten zu den dffentlichen Grinfldchen sind nur Bepflanzungen in Form von Schnitthecken von
mind. 1,20 m Hdhe zuléssig. Zusdtzlich ist als Abgrenzung der seitlichen und hinteren Grundstiicksseiten (seitliche und

hintere Grundstiicksseite = Seite des Grundstickes von der aus nicht erschlossen wird, in der Regel die Seite die nicht an

der Strale bzw. Vorgarten liegt) zu den 6ffentlichen Grinflachen auf der hauszugewandten Seite ein Maschendraht- oder
Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig. Die Hohe des Zaunes darf die Hohe der Hecke nicht
liberschreiten.

Nicht zuléssig sind zum Beispiel Mauern (Trockenmauern, Gabionen, Fertigteile aus Beton und dhnlichen Werkstoffen),
Zaunelemente aus Holz sowie Sichtschutzfolien in den Maschendraht- oder Stabgitterzaunen.

Fir die Pflanzung der Schnitthecken sind dabei ausschlieRlich folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Einheimische Strducher und Heckengehdlze
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus aylvatica)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Arcer campestre)

Zweigriffiger Weissdorn (Crataegus laevigata)

Anderungen in Rot

textl. Festsetzung Nr. 5

Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft
der Berghau umgehen.

AUSGLEICHSMARNAHME

Ausgleichsmalinahme 3

Gemarkung Vernum, Flur 2, Flurstiick 142

Mafstah 1:3000
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Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

Eingriffiger Weissdorn (Crataegus monogyna)

gemalfl Ratsbeschluss

HINWEISE

1. Der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes Kampf-
handlungen stattgefunden haben, und bei Realisierung des Bebauungsplanes begleitende MaRnahmen erforderlich sind.

(siehe Anlage 5 zur Begriindung)

2. Das Amt fir Bodendenkmalpflege weist auf die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes hin. Sollten Anzeichen fir
Bodendenkmale im Rahmen der Bauarbeiten bestehen, sind insbesondere §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW zu beachten.
3. Als Stellplatzschliissel wird fir das Plangebiet 2 Stellplatze je Wohneinheit, bei Atriumhédusern 1 Stellplatz je Wohneiheit zu
Grunde gelegt.

4. Als Stellplatzschliissel werden fiir das Plangebiet bei Einzelhdusern zwei Stellplatze je Wohneinheit, bei Atriumhausern,
Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern mit mehr als drei Wohneinheiten ein Stellplatz je Wohneinheit zu Grunde gelegt.

Weg

5. Das Dezernat 54 - Wasserwirtschaft - der Bezirksregierung Disseldorf weist daraufhin, dass im Falle eines
Extremhochwassers (mit einer ca. 1000 jahrigen Wiederholungsrate) im Plangebiet mit erhdhten Grundwasserstadnden bis hin zu
leichten Uberflutungen zu rechnen ist. Bei der Errichtung von Kellerrdumen ist dieser Hinweis entsprechend in der Planung

zu bericksichtigen.

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Eibe (Taxus baccata)
llex (llex aquifolium)

2. Vorgarten

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen (Begriinung).

Als Abgrenzung zu den dffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur Schnitthecken bis zu 1,0 m Héhe gepflanzt werden.

Ergdnzend sind auf der hauszugewandten Seite Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis zu 1,0 m Hohe zuldssig.

Die Hbhe des Zaunes darf die der Hecke nicht (iberschreiten.

Der Versiegelungsgrad wie zum Beispiel durch Zugénge und Zufahrten darf unabhéngig von der Grundfléchenzahl maximal 50%
betragen. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind in den Vorgartenflachen unzuldssig.

Teilbereiche der Vorgartenflachen (max. 50% der Grundsticksseite) kénnen im Einzelfall unter Berlcksichtigung der Vorgaben
B1 hoher eingefriedet werden, wenn dies im Sinne der Gesamtsituation stddtebaulich unbedenklich ist.

4. Fassadenmaterialien/Farbgebung

Fir die AuBengestaltung der Baukdrper sind ausschlieRlich zuléssig:

a) Putzfassaden

b) Klinkerfassaden

Kombination aus a) und b)

Andere Materialien bis 25% der jeweiligen Fassadenfldche

Grautdnungen, Brauntonungen und Rottonungen als Farbe der Dacheindeckung

vom 03.07.2014

c
d
e

—_——

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glltigen Fassung.

-88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(SGV.NRW S. 2023) (GV.NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Art. 46 vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 950)

-Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132)

-Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

-Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256)
in der zurzeit gultigen Fassung

-Landschaftsgesetz NW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW S. 568)

-Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftpflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
-Bakanntmachungsverordnung (BekanntmVO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV.NRW S. 516)

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefugt.

Ubersicht




