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VERFAHRENSVERMERKE

Der Grundriss dieses Bebauungsplanes ist
eine Abzeichnung der amtlichen digitalen
Flurkarte. Er stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis und der Ortlichkeit
{iberein. Es wird bescheinigt, dass die neue
stadtebauliche Planung geometrisch
eindeutig ist.

Planverfasser: Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung —Planungsabteilung-

Geldern, den 24.08.2017
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Dipl.-Ing. Torsten Schneider

Der Ausschuss fir die Entwickiung des

| Niersparks (AEN) des Rates der Stadt
. Geldern (BPA) hat in seiner Sitzung am

13.04.2016 gem3B § 2 (1) BauGB

. beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 156
., Zwischen Berufskolleg und altem

| Bahndamm® im beschleunigten Verfahren
| gem3R § 13 a BauGB aufzustelien. Der

| Aufstellungsbeschluss wurde am

| 13.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

7| Geldern, 19.05.2016

Der AEN des Rates der Stadt Geldern
stimmte am 17.10.2017 dem Entwurf zu
diesem Bebauungsplan mit dem Entwurf
der Begriindung zu und beschloss die
Durchfiihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem3B § 3 (2) BauGB sowie
der berGihrten Behorden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB. Dieser Beschluss sowie Ort und
Dauer der Auslegung wurden am
27.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Geldern, 02.11.2017

Der Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2)
BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom
06.11.2017 bis zum 07.12.2017 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager
offenticher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kénnen, wurden gem3aR §
4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.10.2017
um Stellungnahme gebeten.

Geldern, 02.11.2017

/

Der Rat der Stadt Geidern hat in seiner

Sitzung am 22.02.2018 gem3R §§ 7 und 41 w

der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und & 10
BauGB den Bebauungsplan Nr. 156
~Zwischen Berufskolleg und altem
Bahndamm” als Satzung beschlossen.

Geldern, 27.02.2018

Ausfertigungsvermerk

| Die Ubereinstimmung der vorliegenden

| Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 156
| Zwischen Berufskolleg und altem

| Bahndamm®” mit dem vom Rat der Stadt

Geldern am 22.02.2018 beschlossenen

| Satzungsbeschiuss wird hiermit bestatigt.

| Geldern, 27.02.2018

GemaR § 10 (3) BauGB ist der
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Geldern vom22.02.2018 mit dem Hinweis
darauf, dass der Bebauungsplan mit der
dazugehGrenden Begrundung ab dem Tag
der Bekanntmachung zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten wird, am 4.Q0% 248

ortsiiblich bekannt gemacht worden. in
dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls
auf die Vorschriften der §§ 44 (3)S.1u. 2
und (4) sowie § 215 (1) BauGB
hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am Tag der
Bekanntmachung Rechtskraft erlangt.
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ZEICHENERKLARUNG

== Gebdiude

12 Hausnummer

Flursticksgrenze
249 Flursticksnummer

Flurgrenze

1. Art der baulichen Nutzung

(& 9 {1) Nr. 1 BauGSB, §5 6 BauNVO)

. Mischgebiet

A. Bestandsdarstellun

B. Planungsrechtliche F

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1] Nr. 1 BauGB. §% 16 bis 20 BauNVO)

GRZ 0,6

Grundfldchenzahl, 2.B. 0,6 (§ 19 BauNVO)

i maximale Anzahl Voligeschosse

H min.

minmale Hohe baulicher Anlagen in Meter

iiber die festgesetzte H6he der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache

H max.

maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter

tber die festgesetzte Hohe der nichstgelegenen

&ffentlichen Verkehrsflache

FD Flachdach

3. Bauweise/Baugrenze/Baulinie
{89 (1) Nr. 2 BauGB, & 22 und § 23 i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

o offene Bauweise

- Baugrenze

Baulinie fir Hauptbaukdrper

4, dffentliche Verkehrsflichen

(%9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F/R FuR- / Radweg

5. Grinflidchen
(&9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Grunflache

Zweckbestimmung:

Grunflache, Grunfiache:

Verkehrsfldche besonderer Zwecksbestimmung

6. Wasserflichen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
{85 Abs.2Z Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 156 und Abs. 6 BauGB)

—.

{6}
E Uberschwemmungsgebiet

7. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes (§ S Abs. 7 BauGB)

Vorgartenflachen

o —— ——

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

innerhalb des Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO}

Larmpegelbereich V
———

srrmoegelleteich Y

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich
z. B. zwischen Larmpegelbereichen 3/4 nach DIN 4108

LB Aufgenommene Geldndehbhe (ber NN

C. Kennzeichnung

Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft

der Bergbau umgehen.
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nach Ausbau

H max. 12,50m
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216"

MI1 und MI2

GRZ 0.6 FD

H min. 9,50m
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 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LA

11

| 1.2

(13

Textliche Festsetzungen

Fiir Ml 1 und MI 2 wird gemaR § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass die im
Mischgebiet aligemein zuldssigen Nutzungen Nutzung Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergniigungsstatten) nicht zul3ssig sind.

Fir Mi 3 wird gemaR § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass die im Mischgebiet
allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen)
und Nr. 8 (Vergnligungsstatten) nicht zuldssig sind. Die aligemein zuldssige
Nutzung Nr. 1 (Wohngeb3ude) ist nur ausnahmsweise im Zusammenhang mit
einem Betrieb analog zu § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zul3ssig. Die Nutzung Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe) ist nur ausnahmsweise soweit zuldssig, wie diese der
Nahversorgung des Gebietes Nierspark dient.

Gema3R § 1 (5) und (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 6 (3} BauNVO
genannten Ausnahmen nicht zugelassen werden. Vergniigungsstatten aller Art
sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156 allgemein ausgeschlossen.
GemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO wird festgesetzt, dass selbststdndige
Werbeanlagen als Unterart der in § 6 (2) Nr. 4 BauNVO genannten, aligemein
zul3ssigen sonstigen Gewerbebetriebe in den Ml 1 und M 2 nicht zuldssig sind
und in M 3 nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

T~ | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Gem3R der §§ 16 ff BauNVO werden den Baugebieten Ml 1, Mi 2 und Mi 3 die in
der nachfolgenden Tabelle angegebenen Nutzungswerte zugeordnet:

Baugebiets -Nr. Nutzungsschablone
Mi1,2 FD

Hmin.9,5m
Hmax.12,5m

GRZ 0,6

Hi + Staffelgeschoss
o

FD
Hmax.12,5m
GRZ 0,6

o

Mi 3

Hohe baulicher Anlagen

Die zeichnerisch festgesetzten Héhen baulicher Anlagen als Mindest- und/oder
HochstmaR (H min./ max.) sind auf die jeweiligen Bezugshchen zu den
nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflichen nach Ausbau bezogen.

Hohenlage der Baugrundstiicke

GemaR § 9 (3) BauGB missen die Grundstiicke in Ml 1 und MI 2 entlang der
festgesetzten Sffentlichen Verkehrsflachen nach Ausbau und der Nachbargrenzen
die gleiche Héhe haben. Eine Abstufung durch Randsteine o.3. ist nicht zuldssig.
Gem3R § 9 (3) BauGB miissen die Grundstiicke in Ml 3 flr einen 2 m breiten
Streifen entlang der duBeren Grenzen des MI 3 entlang der festgesetzten
offentlichen Verkehrsfldchen nach Ausbau und den Nachbargrenzen die gleiche
Hohe haben. Eine Abstufung durch Randsteine o.3. ist nicht zuldssig.

Zuricktreten von der Baulinie

GemaR § 23 (2) BauNVO kann ausnahmsweise ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen
(max. 30% der jeweiligen Fassadenansicht einer Geb3udeseite) von der Baulinie
um bis zu 1,5 m zugelassen werden, wenn dadurch der Eindruck der
Geschlossenheit der StraRenrandbebauung erhalten bleibt.

6.2

6.3

i

GemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die

zeichnerisch festgesetzte Grundflachenzahl durch

a. Garagen (Carports) und Stellpldtzen mit lhren Zufahrten,

b. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

c. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

Uberschritten werden diirfen, hochstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl

von 0,8.

Garagen, Carports und Stellpldtze gem3R § 12 BauNVO und Nebenaniagen

gemaR § 14 BauNVO sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Stellpidtze gem&R § 12 BauNVO und Nebenanlagen

gem3R § 14 BauNVO missen neben den Vorgaben unter B2 zuden

Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 0,80 m einhalten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur

Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBen- und Schienenverkehr
werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Rdumen, die
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Lirmpegelbereiche zur Bestimmung
des erforderlichen Schalldamm-MaRes des AuBenbauteils sind im Bebauungsplan
eingetragen. Nachfolgend sind die aufgefiihrten Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-MaR R'w, res nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" fiir die entsprechenden Bereiche einzuhalten:

Lirmpegel- | MaBgeblicher | Beurteilungspegel Erforderliches Schalldamm-
bereich AuRenlarm- Tag MaR erf.
pegel R w,resindB
Aufenthaltsrdume | Biirordume
in Wohnungen und
Ahnliches
il 61-65dB 58-62dB(A) 35 30
(A)
v 66 —-70dB 63 -67dB (A) 40 35
(A)
Vv 71-75dB 68—-72dB(A) 45 40
(A)

Fenster von nachts genutzten Rdumen (i. d. R. Schiaf- und Kinderzimmer), in
denen der A-bewertete AuRengerduschpegel Lm > 50 dB (A) Gberschritten wird,
d.h. ab dem Larmpegelbereich 1ll, sollten zu Liftungszwecken mit einer
schallddmmenden Liftungseinrichtung ausgestattet werden. Das Schallddmm-
MaR von Liftungseinrichtungen/Rolladenkasten ist bei der Berechnung des
resultierenden Schallddmm-MaRes R * w, res zu beriicksichtigen. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die
Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund
der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Die angegebenen Schalldimm-MaRe erf. R *w, res gelten fiir die gesamte
AuRenfassade eines Raumes, d.h. einschlielich Wandkonstruktion, Fenster,
Rollladenk3sten und ggf. weitere Bauteile.

B. Gestalterisch textliche Festsetzungen gem. § 86 Bauordnung fiir das Land

1.

Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

Den Baugebieten MI 1,2 und 3 werden nachfolgende gestalterische Festsetzungen
zugeordnet.

Einfriedungen

1.1 Vorgartenfidchen

Fiir MI 1 und 2 sind unter der Beriicksichtigung der Festsetzungen aus B 2 als
Abgrenzung der Vorgartenflichen nur Bepflanzungen in Form von Schnitthecken
zuldssig. Zusatzlich zur Abgrenzung in den Vorgartenflachen ist auf der
hauszugewandten Seite der Hecke ein Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zur
Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Die Hohe des Zaunes darf die Hohe der Hecke
nicht Gberschreiten.

1.2 Andere Grundsticksgrenzen

2.

Fiir Mi 1, MI 2, MI 3 sind nur Maschendraht- und Stabgitterzdune zulssig. Die
Verwendung von Mauern {Trockenmauern, Gabionen, Fertigteile aus Beton und
Zhnlichen Werkstoffen), Zaunelementen aus Holz sowie Sichtschutzfolien in den
Maschendraht- oder Stabgitterzdunen ist nicht zulassig.

1.3 Heckenbepflanzungen

Fir die Pflanzung von Schnitthecken sind dabei ausschlieRlich folgende
Gehdlzarten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus in Sorten)

Rotbuche (Fagus sylvatica in Sorten )

Kornelkirsche (Cornus mas in Sorten )

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea in Sorten )

Feldahorn {(Acer campestre in Sorten )

Zweigriffeliger Weissdorn {Crataegus laevigata in Sorten )
Eingriffeliger Weissdorn (Crataegus monogyna in Sorten)
Liguster (Ligustrum in Arten und Sorten)

Eibe (Taxus baccata in Sorten)

liex (llex aquifolium in Sorten)

Léffel-llex (llex crenata in Sorten)

Berberitze (Berberis in Arten und Sorten)
Funffingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorten)

Schiehe (Prunus spinosa in Sorten)

Zier-Johannesbeere (Ribes in Arten und Sorten)
Schneebeere (Symphoricarpos albus laevigatus)
Buchsbaum (Buxus sempervirens in Sorten)
Heckenmyrte (Lonicrea nitida in Sorten)

Feuerdorn (Pyracantha coccinea in Sorten)

Vorgarten

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgérten sind gemaR § 9 BauO NRW
gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Dies bedeutet, dass die

Vorgirten zu begriinen und zu bepflanzen (bevorzugt mit heimischen ”.
Pflanzenarten) sind sowie wasseraufnahmefahig gestaltet werden missen. Hierbei |
sind bekieste und geschotterte Vorgérten nicht zuldssig. Der Versiegelungsgrad wie |
zum Beispiel durch Zugange und Zufahrten darf unabhangig von der |
Grundflichenzahl maximal 50 % betragen. Garagen, Carports, Stellpidtze und
Nebenanlagen auRer notwendige Zuwegungen sind in den Vorgartenflachen

unzulassig.

Fassadenmaterialien/ Farbgebung

Fur die AuBengestaltung der Baukdrper sind ausschiieBlich zul3ssig:

a) Putzfassaden

b} Klinkerfassaden

¢) Kombinationen aus a) und b) M
d) Andere Materialien bis 25% der jeweiligen Fassadenansicht einer Geb3udeseite |
e) Grautdnungen, Braunténungen und Rottonungen als Farbe der |
Dacheindeckung.

»
-

2. Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle eines Extremhochwassers {mit einer ca.
1000 -jghrigen Wiederholungsrate) im Plangebiet mit erhdhten
Grundwasserstinden bis hin zu ieichten Uberflutungen zu rechnen ist. Bei der
Errichtung von Kellerrdaumen ist dieser Hinweis entsprechend in der Planung zu

. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebietes Auffillungen
vorhanden sind. In der Anlage 5 zur Begriindung sind in der dortigen Anlage 1.5
die ausgetauschten und verbleibenden Auffiliungen nach der

3. Der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Dilsseldorf weist darauf hin,

| dass im Bereich des Plangebietes Kampfhandiungen stattgefunden haben, und
: . _ bei Realisierung des Bebauungsplanes begleitende MaBnahmen erforderlich sind.
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Rechtsgrundiagen

{GV. NRW. 5. 1162).

BEBAUUNGSPLAN NR. 156
"Zwischen Berufskolleg und altem Bahndamm”
Gemarkung: Geldern

MafRRstab: 1: 1.000

STADT GELDERN

DER BURGERMEISTER

AMT FUR STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

1 .Ausfertigung

_ 61.26.04-156

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634)

* Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 5. 3786)

* Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung {BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000(GV. NRW. 5. 256), zuletzt gedndert durch & 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016

* Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung 2016 (BauO NRW) vom 15.12.2016 (GV. NRW. 5. 1162),
geandert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV. NRW. 5. 1005}

* Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZy
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 {BGBI. | 5. 1057)

* Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 199
{GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

* Verordnung Gber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVQ
vom 26. August 1999 (GV. NRW. 5. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S, 741}

* Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542)
zuletzt geandert durch Artikel 7 Gesetz vom 17. August 2017 (BGBI. 1 S. 3202)

* Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 21. Juii 2000
(GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. 5. 934}

* Die in der textlichen Festsetzung genannte DIN Vorschrift kann w3hrend der allgemeinen Sprechzeiten im Amt fir Stadtent-
wickiung und Stadtplanung der Stadt Gelidern, Issumer Tor 36, 47608 Geldern, eingesehen werden.

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt.




