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VERFAHRENSVERMERKE

Der Grundriss dieses Bebauungsplanes ist eine Abzeichnung der amtlichen digitalen
Flurkarte. Er stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit iiberein.

Es wird bescheinigt, dass die neue stadtebauliche Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Plangrundlage:

Geldern,....

offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung — Planungsabteilung —

Geldern, ....

Im Auftrag

Markus Sommer

Der Plan zur friihzeitigen Beteiligung mit zugehériger Begriindung hat nach
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 11.05.2020 in der Zeit vom 18.05.2020 bis
einschlieflich dem 21.06.2020 gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR §
4 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) mit Schreiben vom 11.05.2020 benachrichtigt

Der Rat der Stadt Geldern hat diesen Bebauungsplan Nr. 116 , Kerstenweg" mit der
Begriindung in seiner Sitzung am ..............cccveenns auf Grund seiner gesetzlichen
Ermachtigung des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§
7 und 41 der Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein -Westfalen (GO NRW)
als Satzung beschlossen.

Der Rate der Stadt Geldern hat in seiner Sitzung am 07.05.2020 geméaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 116 ,Kerstenweg*
gemaR § 8 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) fiir diesen Bereich aufzustellen.
Dieser Beschluss wurde am 11.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Geldern, ..............cevuunn

Birgermeister Ratsmitglied

und um Stellungnahme gebeten. Geldemn, ........cccoeen
Geldern, ....................
.......................................... Birgermeister T Ratsmitglied
Birgermeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Geldern (BPA) stimmte in
seiner Sitzung am ............. dem Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Entwurf der
Begriindung zu und beschloss die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentiichkeit
gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der beriihrten Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) des Baugesetzbuches (BauGB).

Dieser Beschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Geldern, ....................
Birgermeister Ratsmitgied

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Geldern (BPA) stimmte in
seiner Sitzung am 07.05.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Entwurf
der Begriindung zu und beschloss die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB).

Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung wurde am 11.05.2020
ortsiiblich bekannt gemacht.

Geldern, ..............cevuenn

Birgermeister Ratsmitglied

Der Plan zur Offenlage mit zugehdriger Begriindung hat nach ortstiblicher
Bekanntmachung vom . in der Zeitvom ................... bis
einschlieBlich dem gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches
(BauGB) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR §
4 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) mit Schreiben

VOM..iiiiiiiiie e benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.

Birgermeister

Es wird hiermit bestétigt, dass die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes
Nr. 116 ,,Kerstenweg“ dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Geldern am
................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Biirgermeister

GemanR § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Geldern mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der
dazugehdrigen Begriindung ab dem Tag der Bekanntmachung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird, am ........................ ortsiiblich bekannt gemacht
worden, In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 7 Abs. 6 Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (GO
NRW) hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am Tag der Bekanntmachung Rechtskraft erlangt.

Biirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)

1. Zul3ssige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (2) BauNVO zuldssige Nutzung
Nr. 3 (Anlagen fur sportliche Zwecke) und gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zulassig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung
Gem. §§ 16 ff BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl den maximalen Wert von 0,4 durch Grundflachen
der Garagen, Uberdachten Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 50% Uberschreiten darf.

3. Anzahl der Wohneinheiten
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen pro Wohngebaude
maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

4. H6he baulicher Anlagen

Gem. § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass die Firsthohe den maximalen Wert von 9,5 m und die Traufhéhe den
maximalen Wert von 4,5 m nicht Uberschreiten darf. Bezugshohe ist die Hohe der fertiggestellten, angrenzenden
Verkehrsflache. Nebenanlagen und Garagen sind von den Vorschriften zur Mindesth6he ausgeschlossen.

5. Hoéhenlage der Baugrundstiicke
Gem. § 9 (3) BauGB wird festgesetzt, dass die Hohenlage der fertigen Oberkante der ErdgeschossfuBbéden den
maximalen Wert von 0,5 m Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten darf.

6. Zuricktreten von der Baulinie
Gem. § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen von der Baulinie nicht zuldssig ist.

7. Garagen, Stellpladtze und Carports

Gem. § 12 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze nur in den GUberbaubaren
Grundstticksflachen errichtet werden diirfen.

Vor der Garage muss (zur StraRe) eine Aufstellfliche von mindestens 6,0 m Tiefe eingerichtet werden.

Werden Garagen als Grenzbebauung errichtet, so sind alle Seiten der Garage gleich zu gestalten, es sei denn, der
Nachbar beabsichtigt daran anzubauen.

8. Nebenanlagen
Gem. § 14 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen und untergeordnete Nebenanlagen im Vorgartenbereich

nicht zulassig sind.

9. Offentliche und Private Griinfliche

Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die im Bebauungsplan gekennzeichnete private Grinflache
und die o6ffentliche Grinflache gem. Umweltbericht als Hecke anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Bepflanzung ist mit heimischen Arten der nachfolgenden Liste durchzufiihren.

Baume Straucher
Feld-Ahorn - Acer campestre Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Holzapfel - Malus sylvestris Gewohnliche Hasel - Corylus avellane
Hange-Birke - Betula pendula Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildbirne - Pyrus pyraster Wald GeiRblatt - Lonicera periclymenum
Rot-Buche - Fagus sylvatica Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Stiel-Eiche - Quercus robur Purgierkreuzdorn - Rhamnus cathartica
Trauben-Eiche - Quercus petraea Echte Mispel - Mespilus germanica
Gewohnliche Esche - Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Hainbuche - Carpinus betulus Hundsrose - Rosa canina
Vogel-Kirsche - Prunus avium Weinrose - Rosa rubiginosa
Winter-Linde - Tilia cordata Schlehe (Schwatzdorn) - Prunus spinosa
Zitterpappel (Espe) - Populus tremula Stechpalme - llex aquifolium
Feld-Ulme - Ulmus minor Eingriffeliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Zweigriffeliger WeiRdorn - Crataegus laevigata
Friihe Traubenkirsche - Prunus Padus Rote Johannisbeere - Ribes rubrum var. Rubrum
Flatter-Ulme - Ulmus laevis Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Bruch-Weide -Salix fragilis Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum
Hohe Weide - Salix x rubens Himbeere - Rubus idaeus
Moor-Birke - Betula pubescens Kratzbeere - Rubus caesius
Vogelbeere (Eberesche) - Sorbus aucuparia Gewohnlicher Schneeball (Wasserschneeball) -

Viburnum opulus

Faulbaum - Frangula alnus

Sal-Weide - Salix caprea

Korb-Weide -Salix viminalis

Mandel-Weide - Salix triandra

Purpur-Weide - Salix purpurea

Silber-Weide - Salix albe

Grau-Weide - Salix cinerea

Ohrchen-Weide - Salix aurita

Zwischen den Pflanzen innerhalb einer Reihe und zwischen den Reihen ist jeweils ein Abstand von 1-1,5m
einzuhalten. Die Pflanzen werden auf Licke gesetzt.

Eine Hecke kann als Strauch- oder auch als Baum-Strauch-Hecke angelegt werden. Wenn Baume in die Hecke integriert
werden, kann der Abstand zwischen den Pflanzen auf 1,5 m bis 2 m vergroRert werden.

Straucher sind in kleineren Gruppen von mind. 3 Exemplaren je Art zu pflanzen. Hohere Straucher und Baume sind in
der Hecke mittig anzupflanzen und niedrige Geholze am Rand, um eine geholztypische Zonierung zu erreichen.

Die Hecke ist extensiv und fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen sind Nachpflanzungen
durchzufihren.

Bei Pflanzungen im AulRenbereich sind standorttypische Gehdlze aus gebietseigener Herkunft entsprechend § 40 (4)
BNatSchG zu verwenden. Bei Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sollte ebenfalls auf die Gebietsherkunft
geachtet werden.

Das Gebiet der Stadt Geldern gehort zur GroRlandschaft des Niederrheinischen Tieflandes und zum
Vorkommensgebiet Nr. 1 ,,Norddeutsches Tiefland“.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB)

10.1 Die CEF-MaRnahme flir das Schwarzkehlchen wird ebenfalls als externe KompensationsmalBnahme genutzt. Auf
dem Flurstlick 455, Flur 17, Gemarkung Walbeck wird entlang des Grabens 81 ein 20 m breiter Streifen des
vorliegenden Ackers auf einer Linge von 70 m in ein Extensivgriinland umgewandelt. Es werden 5.600 Okopunkte
generiert.

10.2 Das im Plangebiet verbleibende 6kologische Defizit wird im Okokonto Wasserwerk Hartefeld kompensiert. In der
Gemarkung Vernum, Flur 2, wurde auf dem Flurstlick 7 Acker in ein extensiv genutztes artenreiches Grinland
umgewandelt. Hecken- und Gebisch-Pflanzungen mit extensiv gepflegten Saumbereichen strukturieren die Flache.
Hier werden auf einer Flache von 109,5 m? 438 Okopunkte fiir den, durch den Bebauungsplan vorbereiteten, Eingriff
abgepunktet.

Auf dem angrenzenden Flurstiick 142 wurde ein Acker in ein extensives artenreiches Grinland mit einer Obstwiese
umgewandelt. Hier werden auf 1.797 m? 8.985 Okopunkte fiir den, durch den Bebauungsplan vorbereiteten, Eingriff
abgepunktet. Der Eingriff kann so vollstandig kompensiert werden.

11. Zuordnung der KompensationsmalBhahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die externe Kompensation der CEF-MaRnahme sowie die MaRnahme auf dem Flurstiick 7 werden Eingriffen durch
private Vorhaben zugeordnet. Von der MaRnahme auf dem Flurstiick 142 werden 1.557 Okopunkte 6ffentlichen
Eingriffen durch die Verkehrsflichen, der Rest von 7.428 Okopunkten wird ebenfalls Eingriffen durch private Vorhaben
zugeordnet.

B. Gestalterische Festsetzungen gem. § 89 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

1. Dachvorgaben
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass flir die Hauptbaukorper nur Satteldacher zuldssig sind. Bei Grenzbebauungen

mussen, wenn auf dem Nachbargrundstick bereits ein Gebaude beantragt oder gebaut worden ist, die Trauf- und die
Firsthohe tUbernommen werden. Ausschlaggebend hierflr ist das Eingangsdatum des jeweiligen Bauantrages bei der
Baugenehmigungsbehorde.

2. Vorgartenflachen
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgarten sind gem. § 8 BauO NRW gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

pflegen (Begrinung). Bekieste und geschotterte Vorgarten sind nicht zulassig. Der Versiegelungsgrad durch
notwendige Zugdnge und Zufahrten darf maximal 50% der Vorgartenflache betragen.

3. Einfriedungen
Als Abgrenzung der Grundstiucksseiten zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb der Vorgartenflachen sind

Einfriedigungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig. Als Einfriedigungen innerhalb der privaten Grinflachen
sind nur Maschendraht- oder Stabgitterzaune zulassig. Diese Zaune sind zu begrinen. Sichtschutzfolien als
Einfriedungen sind nicht zulassig.
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Gemarkung: Vemum

Kompensationsmalinahme fiir Nr. 116C Kerstenweg gemai Okokonto vom 09.11.2002
Kompensationemaltnahme filr anderen B-Plan

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde u. Befunde sind gemaf § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW vom 11.03.1980 der Stadt Geldern oder dem Rhein. Amt fur
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Xanten, Gelderner StrafRe 3, 46509 Xanten, Tel.
02801/776290 unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverdandert zu erhalten.

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht generell ausgeschlossen werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Bodenschutzmalnahmen:

Bei allen durchzufihrenden Baumalnahmen ist der Boden so schonend wie moglich zu
behandeln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Berucksichtigung der
geltenden Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.

Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstiuck wieder eingebaut werden, sofern
dadurch keine schadlichen Bodenveranderungen am Einbauort hervorgerufen werden. Die
Grundsatze des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung sowie die DIN 19731 sind zu
beachten.

Zukunftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
mit schwerem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern.

Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens auf3erhalb von geplanten baulichen Anlagen
sollten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfolgen. Béden sollen
Nnur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist der Zeitpunkt fur
Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witterung und
Bodenfeuchte abzustimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat fachgerecht
zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle und andere Fremdstoffe
durfen nicht auf dem Grundstiuck vergraben oder verbrannt werden.

Bei der Wahl der Baumaterialien im Erd- und (StraBen)oberbau sind die bodenschutz- und
wasserrechtlichen Vorschriften zu beachten.

4. Das Gutachten ,,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag inklusive Artenschutzprifung gem.

& 44 Abs. 5 BNatSchG fur den Bebauungsplan 116 in Geldern" vom 11.05.2020 des
Planungsbiros STERNA, Kranenburg ist Bestandteil der Begrindung dieses

Bebauungsplanes.

Um Verletzungen und Totungen einzelner Vogel bzw. eine Zerstdrung von Gelegen in Nestern
zu vermeiden, sind Vegetationsrodungen und Baufeldvorbereitungen auf3erhalb der
Brutzeiten zwischen dem 1.0Oktober und dem 28. Februar durchzufiuhren (BNatSchG §§ 39 und
44). Wenn anschlieBend nicht sofort mit dem Bau begonnen wird, ist die Flache mit
Flatterbandern (0.3.) vor einer Besiedlung von Brutvogeln zu sichern (Vergramung).

Zum Schutz des nahe des Plangebiets vorkommenden Schwarzkehlchenpaares ist das
bestehende Revier aufzuwerten. Entlang des Grabens 81 wird auf dem Flurstiick 455, Flur 17,
Gemarkung Walbeck auf einer Lange von 70 m ein 20 m breiter Streifen des vorliegenden
Ackers in ein Extensivgrinland umgewandelt, sodass ein Ausweichhabitat von 1.400 m?
geschaffen wird.

Zum Schutz lichtsensibler Fledermausarten ist auf uUberflissige Beleuchtung, z.B. zu
Dekorationszwecken zu verzichten. Notwendige Beleuchtung hat zielgerichtet nach unten
ohne grofRe Streuung zu erfolgen. Die Beleuchtung hat in einem Wellenlangenbereich von
590 nm - 630 nm und monochrom zu erfolgen, da dieser eine Insektenanlockung reduziert.
Wenn moglich sollten notwendige Beleuchtungen mithilfe von Zeitschaltuhren oder
Bewegungsmeldern nur zu notwendigen Zeiten eingeschaltet werden.

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt Gebaude im Plangebiet umgebaut oder abgerissen
werden, ist vorher eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Gebaude durch einen
Fachmann durchzufuhren, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Zu
betrachten sind besonders die Artgruppen Fledermause und Vogel sowie Hornissen. Beim
Auffinden von Individuen oder Hinweisen auf das Vorkommen von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geschiutzter Arten, ist das weitere Vorgehen mitder Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen. Es sind entsprechende Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehoérde zu planen.

5. Es wird auf den ans Plangebiet angrenzenden Graben 81 hingewiesen. Es ist darauf zu
achten, dass widhrend der BaumaBnahmen keine Stoffeintrdge, weder Staub noch
wassergefahrdende Stoffe, in den Graben erfolgen. Dies kann z.B. durch ausreichend Abstand
oder eine geeignete Absperrung erfolgen.

6. Ein Teil des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet gemafl § 73 WHG. Im Bereich des
Hochwasserrisikogebiets HQextrem kann es bei einem 1000-jahrigen Hochwasserereignis zu
Uberschwemmungen von bis zu 0,5 m kommen. Hier soll nur in hochwasserangepasster
Bauweise gebaut werden.

7. Die Entwasserung im Plangebiet soll Uber eine Trennkanalisation erfolgen.
Es besteht die Moglichkeit eine Erlaubnis zur Einleitung in den Vorfluter bei der Unteren
Wasserbehorde, Kreis Kleve, zu beantragen.

STADT GELDERN

DER BURGERMEISTER

AMT FUR STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 116 C

~Kerstenweg*
ENTWURF ZUR OFFENLAGE

Rechtsgrundlagen B-Plan Nr. 116 C ,,Kerstenweg*‘‘
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW.S.421), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV NRW.S.193)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GB. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVVO) Vom 26. August
1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG NRW, in der Fassung vom 15.November 2016 (GV.
NRW. S. 934), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214)

Gemarkung: Walbeck
Flur: 17
Flursticke: 454 und 457

Maf3stab: 1: 500

PLANZEICH EN ERKLARUNG | ’:’ Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Brraall Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung N
Nachrichtliche Ubernahmen

Allgemeines Wohnen — Hochwasserrisikogebiete

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind als Risikogebiete
Mal der baulichen Nutzung [HQextrem] auRerhalb von vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
GRZ 0,4 (USG) festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse |
ED Einzel- und Doppelhauser
FH (Firsthohe) maximal 9,5 m
TH (Traufhohe) maximal 4,5 m

Vermerke
E Uberschwemmungsgebiete
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind als vorldufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Gem. § 78 Satz 1 WHG

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen kénnen diese Bereiche nur als Griinflache festgesetzt und nicht angehoht

werden. Eine Bebauung oder Befestigung der Flachen ist nicht zuldssig.

%
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Vorgartenflache Baugrenze Baulinie
Verkehrsflache
|:| Straenverkehrsflache
—_— StraBenbegrenzungslinie Planunterlage
Flurstuck
Grinflachen Cs | Wohnhaus
p = Private Grunflache 6 = offentliche Grunflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen
= s mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs




